01/'ONNAER

Afz.512e 51.2e

Afdeling Bestuursrechtspraak van de

Raad van State
O 0 R 0
5139585

2500 EA Den Haag DIV STAN

AANTEKENEN

Deel svang ROP

patum 26 april 2022
setreft  Beroepschrift bestemmingsplan 'Heesch West'
onskenmerk  P21375.01.003.014/SBE/SLE

HOOgedelgestrenge 512e 5.1.2¢

Namens de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "/512¢

Y /W’, /n

51.2e is een
handelsnaam van

512e B.V.

Vestigingen te Nijmegen, Vught,
Baexem en Voerendaal,

5.1.2e 5.1.2e
024 -322 4579

info@pouderoyentonnaer.nl

www.Qouderoyentonnaer.nI

KvK 5aie
BTW 54116

Bankrekening 15.48.19.875
BIC RABONL2U

IBAN NL29 RABO 0154 8198 75

Exploitatie B.V.",

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "812e International Holding B.V."

en 512e hotel (hierna: “512e ”)’ ge]egen aan de 512« 51.2e

te Nuland, dien

ik bij deze beroep in tegen de besluiten van'de gemeenteraden van de grondgemeenten Bernheze en
‘s-Hertogenbosch op respectievelijk 27 januari 2022 en 1 februari waarbij het bestemmingsplan
‘Heesch West’ is vastgesteld (vgl. bijlage 1).

Voormeld bestemmingsplan ligt ter inzage tot en met 28 april 2022 met de mogelijkheid tot het
indienen van beroep bij uw Afdeling.

51.2¢ heeft eerder zienswijzen kenbaar gemaakt in het kader van het ontwerp-

bestemmingspian, welke zienswijzen als bijlage 2 zijn bijgevoegd.

De beantwoording van de zienswijzen door de gemeenteraden (vgl. bijlage 3 voor de relevante
passages) is echter, zoals hieronder zal worden uiteengezet, niet geheel naar tevredenheid van Van

512e

51.2e is en blijft van mening dat in de voorbereiding van de besluitvorming onvoldoende
rekening is gehouden met de belangen van 512e in dit beroepschrift, dat in samenhang met
de zienswijzen dient te worden gelezen, worden het beroep van 512¢ uitgewerkt, onder meer
op basis van de beantwoording van de zienswijzen door de gemeenten.

Op onze dienstverlening zijn de DNR
2011 voorwaarden van toepassing
die u vindt op pouderoyentonnaer.nl
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Aanleiding
siZe is niet principieel tegen het bestemmingsplan en de daarin begrepen ontwikkeling, te
weten de ontwikkeling van een bedrijventerrein. Het gaat|512¢ echter om de (mogelijke)

effecten van het betreffende bestemmingsplan en de invloed daarvan op de aanwezigheid en
exploitatie van haar locatie op relatief korte afstand van het nog aan te leggen bedrijventerrein.

ilze is van mening dat de effecten vanwege de toename van het verkeer niet voldoende zijn
onderzocht. Door de toename zal immers sprake zijn van een toename van geluid, trillingen en uitstof
van schadelijke stoffen die van invioed is op de exploitatie van het hotel-restaurant.

In die zin kan 512e zich aldus niet met het voorliggende bestemmingsplan verenigen. Het nu
voorliggende beroep is daarmee vooral gericht op de gevolgen van de verkeersafwikkeling en de
daarbij horende effecten ter hoogte van hotel 512¢ te Nuland.

Foto: 812 {(in aanbouw en ligging ten opzichte van openbare weg)

Voor de goede orde geldt dat dit beroepsschrift betrekking heeft op het bestemmingsplan ‘Heesch
West’ en dan meer specifiek het onderdeel dat ziet op het aspect “verkeer” (in brede zin) zoals
verwoord en vertaald in het betreffende bestemmingsplan. De beroepsgronden komen er in de kern
op neer dat de geplande ontwikkeling op zich niet negatief is maar dat er wel sprake zal van
verkeerseffecten die (mogelijk) negatief zijn.

Het gaat dan onder meer om:

1. detoename van het aantal verkeersbewegingen;

2. detoename van het aandeel vrachtverkeer in het bestaande verkeersbeeld;

3. detoename van trillingen als gevolg van het (vracht)verkeer van en naar het bedrijventerrein;

4, de toename van het geluid als gevolg van het (vracht)verkeer van en naar het
bedrijventerrein;

5. de toename van de uitstoot van gevaarlijke stoffen als gevolg van het (vracht)verkeer van en
naar het bedrijventerrein.
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5i2e heeft op zich aldus geen bezwaar tegen de mogelijke realisatie van het regionaal
bedrijventerrein, maar is met name bevreesd voor de effecten mede als gevolg van de toename van
het aantal verkeersbewegingen door de realisatie van het bedrijventerrein Heesch West. Het gaat in
dit geval om de extra en de aard van de verkeersbewegingen die zich zullen manifesteren ter hoogte
van de locatie van/si2e te Nuland.

De verkeersbewegingen en de daarbij horende effecten zijn op basis van het nu voorliggende plan en
de “Nota zienswijzen bestemmingsplan Heesch West” onvoldoende duidelijk en in die zin is extra
onderzoek nodig en ook verreist. Het uitgangspunt van een goede ruimtelijke ordening vereist immers
dat de mogelijke effecten op voorhand bekend zijn en ook worden betrokken in de besluitvorming.
Naar de mening van 512 zijn die effecten echter onvoldoende bekend.

Gronden van beroep/Beroepsgronden

De gemeenten hebben de zienswijzen van 512 behandelend onder de zienswijzen met als
nummer 37. De beantwoording bestaat uit achttien reacties.

Deze 18 reacties (nr. 421 t/m 438) zijn te verdelen in de onderstaande vijf onderdelen. in het
navolgende zullen wij per onderdeel het beroep nader uiteenzetten. Wij zullen daarbij zoveel als
mogelijk de volgorde van de beantwoording van de zienswijzen aanhouden. '

Onderdeel 1: toename verkeer en ontbreken onderzoek
In het eerste onderdeel worden de reactie op zienswijzen nummers 421, 422 en 423 behandeld.

Samenvattend geeft 512 aan dat er op zich geen bezwaar is tegen de realisatie van een
regionaal bedrijventerrein, maar dat wordt bevreesd dat sprake zal zijn van een toename van het
aantal verkeersbewegingen ter hoogte van de locatie 512 te Nuland.

De verkeersbewegingen zijn onvoldoende duidelijk, waardoor extra onderzoek noodzakelijk is.

5.1.2¢ is ook van mening dat een goede ruimtelijke ordening vereist dat mogelijke effecten op
voorhand bekend (lees: voorafgaand aan de vaststelling van een bestemmingsplan) zijn en ook
worden betrokken in de besluitvorming. Concreet houdt dit in dat onderzocht moet worden welk deel
van het (bestaande) verkeer andere routes gaat volgen, wat het effect is op de bereikbaarheid en
ontsluiting van s12= en wat het effect is op activiteiten vanaf het bedrijf.

512e heeft overigens forse investeringen gedaan en wil voorkomen dat deze ontwikkelingen
in gevaar komen door de effecten die ontstaan als gevolg van een ontwikkeling in de directe omgeving.
Daarnaast is er momenteel sprake van een goede ontsluiting en deze moet zeker worden behouden
aangezien die ontsluiting van wezenlijk belang is voor de exploitatie.

Reactie op zienswijzen (421,422 en 423)

De gemeenten geven aan in zienswijze 421 dat het toegepaste verkeersmode! is gebaseerd op het
meest recente regionale verkeersmodel BBMA. Dit verkeersmodel is projectspecifiek gemaakt, waarbij
de nieuwe ontsluitingen van het hotel zijn meegenomen.




0

Vi
512e

(}ONNAER

P21375.01.003.014/SBE, Pagina 4 van 12

Daarnaast is de toekomstige invulling van 512 meegenomen in het verkeersmodel.

Verder zijn actuele verkeerstellingen uitgevoerd (pre-corona)} op basis waarvan het verkeersmodel is
gekalibreerd. Deze tellingen zijn onder meer uitgevoerd op de Rijksweg, Van Rijckevorselweg en
Rekken. De resultaten van het verkeersmodel/-onderzoek tonen een realistisch beeld van de
toekomstige verkeerseffecten. Verder geven de gemeenten aan dat het plan eventuele voornemens
van Van der valk niet belemmert en de bereikbaarheid van het hotel gewaarborgd blijft.

Beroepsgrond 1
De gemeenten geven in hun reactie weliswaar aan dat het toegepaste verkeersmodel project specifiek

is gemaakt, dat de toekomstige invulling qua functies en activiteiten van [s12e zijn
meegenomen en de resultaten uit het verkeersmodel/-onderzoek een realistisch beeld weergeven
maar de uitwerking daarvan is niet inzichtelijk (gemaakt).

De door de gemeenten ingenomen standpunten zijn ook niet terug te zien in de onderbouwing van
het verkeersonderzoek (2021). De verkeersafwikkeling ter hoogte van de Rijksweg (hotel 51.2< )
en afrit 51 kent immers een verkeerstoename van 400 motorvoertuigen per etmaal.

Daarmee is sprake van een toename van 4% en een verkeerstoename van 500 vrachtwagens per
etmaal, hetgeen resulteert in een toename van 71%. Deze toename is zichtbaar in de tabellen 5.1 en
5.2, maar wordt niet benoemd in de daarbij horende onderbouwing, welke is te vinden in paragraaf
5.1 van het Achtergrondrapport verkeer MER Heesch West.

De onderbouwing spreekt immers enkel over de Rijksweg richting Oss, maar niet over de Rijksweg ter
hoogte van hotel Van der valk en oprit 51 van de A59.

Op basis van het voorliggende plan en het daar bijhorende onderzoek is het onvoldoende duidelijk
hoe de extra verkeersbewegingen rondom de Rijksweg ter hoogte van hotel 512 zich zullen
manifesteren.

Om dit inzichtelijk te maken is extra onderzoek noodzakelijk, waarin wordt beschreven welk deel van
het verkeer mogelijk andere routes volgen, wat het effect van het plan op de bereikbaarheid van hotel
Si2e en wat het effect is op de activiteiten zoals die vanuit 512e plaatsvinden.

Doordat dit onderzoek niet heeft plaatsgevonden is het bestemmingsplan niet voorbereiding met de
inachtneming van de vereiste zorgvuldigheid en komt het plan op dit onderdeel voor vernietiging in
aanmerking.

Kortom, geconcludeerd wordt tot gegrondverklaring van het beroep dit onderdeel.

Onderdeel 2: bereikbaarheid en ontsluiting 52
In het tweede onderdeel wordt ingegaan op het verzoek van si2e om duidelijkheid te
verschaffen over de effecten van het plan op de bereikbaarheid en ontsluiting van s1.2e

De reactie vanuit de gemeenten wordt gevormd door de reactie op zienswijzen nummers 424 tot en
met 428.
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51.2¢ vraagt om meer duidelijkheid over de bereikbaarheid en ontsluiting van haar locatie en
verzoekt de gemeenten schriftelijk te garanderen dat het plan niet zal leiden tot effecten die de
bereikbaarheid en de ontsluiting aantasten.

De huidige ligging, de bereikbaarheid en de ontsluiting van/s12e is mede van belang in relatie
tot het nu voorliggende bestemmingsplan Heesch West; dat belang hangt samen met de goede
exploitatie van het hotel. Uit het bestemmingsplan Heesch West blijkt dat onmiskenbaar sprake is
feitelijke gevolgen die (mogelijk) van invloed zijn op de huidige en toekomstige bedrijfsvoering.

Het gaat in dit geval concreet om de effecten die ontstaan als gevolg van de voorziene toename van
het aantal verkeersbewegingen, de verplaatsing van verkeer, de bereikbaarheid van/s12e en
negatieve effecten van (mogelijk) toenemend vrachtverkeer.

Het bestemmingsplan strekt qua effecten echter verder dan enkel het plangebied. Als gevolg van het
plan-zalimmers ook sprake zijn van effecten die betrekking hebben op de infrastructuur die is gelegen
buiten het plangebied. Het gaat dan om de infrastructuur zoals die is gelegen in de directe nabijheid
van 512e

Kortom, de effecten van het plan gaan verder dan enkel het gebied dat is gelegen binnen het
betreffende plan. Die effecten zullen zich ook manifesteren in en nabij 512

In het Achtergrondrapport verkeer MER 2019 blijkt dat niet inzichtelijk is gemaakt wat de exacte
verkeerstoename is ter hoogte van de Rijksweg hotel Nuland. In het Achtergrondrapport verkeer MER
2021 wordt in tabel 5.1 en 5.2 wel informatie verschaft over de verkeerstoenames ter hoogte van de
Rijksweg hotel Nuland, maar deze cijfers worden verder niet onderbouwd. In die tabellen is zichtbaar
dat gemotoriseerd verkeer relatief toeneemt met 4%, dit is een absolute toename van 400 per etmaal.
Het vrachtverkeer neemt relatief toe met 71%, dit is een absolute toename van 500 per etmaal.

De totale absolute toename is hiermee 900 verkeersbewegingen per etmaal.

Vaststaat en ook niet betwist wordt aldus dat sprake is c.q. zal zijn van een toename van het verkeer
en daarmee dus ook van de negatieve effecten op onder meer 512e

' esultaten verkeersmodel
inclusief BT Heesch West)

Toename verkeer Papendijk _J'T"
B el e O

. Afnames lHeesterseweg en
~=-* Rijksweg noord Geffen en
% | Nuland §

Toename rotondes Nuland
per saldo {+400) goed
afwikketbaar

- fname Cereslaan en
Bosschebaan bij entree Heesch
B B

@‘ﬁl Vrachtwagenverbod en
j snelheidsbeperking effectief '

il
Toename Bij Ll
Rijksweg Zuid i

SN

t Enlge toename

g T
Beperkte |
verkeer van/naar effecten |
t N279 Vinkel

Afbeelding: illustratie toe- en afname verkeersbewegingen
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Daarnaast zijn voor de locatie 512 nog veranderingen c.q. wijzigingen op de volgende
kruispunten van belang:

- 1Rotonde: Rijksweg — Toe-/afrit 51 Nuland

- 2 Rotonde: Hoogstraat — Rijksweg — Van Rijckevorselweg

- 3 Rotonde: Toe-/afrit 51 — oosttak — zuidtak

De drie rotondes en de verkeersinfrastructuur zullen als gevolg van de planvorming te maken krijgen
met een toename van het aantal verkeersbewegingen. Als gevolg van de ontwikkeling zijn aldus
verkeerskundige effecten waarneembaar en ook vastgesteld. De infrastructurele aanpassingen
hebben op het onderliggende wegennet weliswaar een grotere impact dan de toevoeging van het
bedrijventerrein maar de ontwikkeling van de infrastructuur kan niet los worden gezien van het
bedrijventerrein Heesch West.

Uit het verkeersonderzoek komt naar voren dat het gemotoriseerde verkeer, op het onderliggende
wegennet, zo veel mogelijk gebruik maakt van de wegen van de hoogst mogelijke orde, en dat de
mogelijke negatieve verkeerskundige aspecten van de ontwikkeling Heesch West worden beperkt
door de realisatie van het Voorkeursalternatief Heesch West. Het vorenstaande neemt dus niet weg
dat er effecten zijn en dat effecten ook gevolgen gaan hebben; ook voor de locatie van 512

Reactie op zienswijzen (424, 425, 426, 427 en 428)

De gemeenten verwijzen in de reacties terug naar het eerder gegeven antwoord dat het
verkeersonderzoek is gebaseerd op de nu bekende en vastgestelde plannen en schetst een realistisch
verkeersbeeld van de toekomstige situatie.

De verkeerseffecten zijn in beeld gebracht en daaruit wordt geconcludeerd dat de toekomstige
verkeerssituatie voldoet waarbij de bereikbaarheid en de verkeersafwikkeling niet worden aangetast.
Eventuele nieuwe, maar nu nog onbekende plannen zullen in de daarbij horende procedure aantonen
dat onder meer de verkeerseffecten aanvaardbaar zijn. Uit het verkeersrapport blijkt duidelijk wat de
toenames zijn en welke effecten dit geeft.

Dit houdt in dat bij eventuele nieuwe ontwikkelingen de verkeerseffecten opnieuw worden getoetst en
deze dan ook moeten voldoen aan de huidige wet- en regelgeving. Verder geven de gemeenten aan
dat dat het plan voldoet aan de huidige wet- en regelgeving en de bereikbaarheid alsmede de
verkeersafwikkeling niet worden aangetast.

De rotondes bij de entree van Nuland worden ten gunste van fietsers aangepast, verder voldoen de
vormgeving van de rotondes om het toekomstige verkeer goed af te wikkelen.

Beroepsgrond onderdeel 2

De gemeenten verwijzen in het merendeel van zijn beantwoording naar de Achtergrondrapporten
verkeer MER 2019 en 2021 en naar het thema Mobiliteit van de ‘Nota zienswijzen bestemmingsplan
Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West'.

Onder de streep wordt door de gemeenten geconcludeerd dat de toekomstige situatie qua .
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling voldoet. In het achtergrondrapport verkeer MER 2021 wordt
enkel gesproken over een aanvaardbare verliestijd van circa 20% bij de rotondes dan wel kruisingen
ter hoogte van de Rijksweg/ afrit 51 van de A59 en Van Rijkckevorselweg te Nuland.
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Hierbij wordt echter niet duidelijk gemaakt wat de effecten zijn voor de bereikbaarheid en de
ontsluiting van|512e Op die effecten in relatie tot de ontsluiting wordt in het geheel niet
ingegaan terwijl daartoe wel aanleiding bestaat. Op basis van de stukken hebben de raden niet kunnen
concluderen dat de nieuwe ontwikkeling, voor wat betreft het aspect verkeer en bereikbaarheid, niet
zal leiden tot een verslechtering van de bereikbaarheid en ontsluiting van 812

Nu niet voldoende inzichtelijk is gemaakt, heerst de vraag of het belang van 5i2e
voldoende zijn meegewogen. Die vraag wordt ontkennend beantwoord.

Vervolgens wordt verwezen naar de procedure die een plan moet volgen om te worden goedgekeurd.
Uit zo'n procedure moet dan blijken dat de verkeersontwikkelingen geen onevenredig effecten met
zich meebrengen. Dit betekent weliswaar niet dat er helemaal geen nadelige gevolgen aan een plan
mogen zitten maar betekent wel dat die gevolgen op zijn minst onderzocht (of inzichtelijk) moeten

worden (gemaakt).

51.2e is onderbouwd van mening dat de bereikbaarheid en de ontsluiting als gevolg van het
plan niet dan wel onvoldoende zijn onderzocht. Dat betekent ook concreet dat sprake is van een plan
dat zal leiden tot effecten die de bereikbaarheid en ontsluiting aantasten.

51.2¢ stelt zich op het standpunt dat de gemeenten onvoldoende oog hebben (gehad) voor de
mogelijke effecten en de uitwerking daarvan op de exploitatie van/s.i2e

Onderdeel 3: toename vrachtverkeer (geluid en trillingen)
in dit onderdeel wordt de reactie op zienswijzen nummers 429 tot en met 434 behandeld.

5.1.2¢ heeft aangegeven dat het gewenst is dat voor een goede ruimtelijke ordening
inzicht bestaat in de effecten van het plan op de omgeving {(waaronder 512 ). Dat betekent
concreet dat wordt gevraagd c.q. vereist is dat aanvullend onderzoek wordt verricht naar de effecten
van het plan op 512 ; meer specifiek op de toename van het aantal verkeersbewegingen, de
mogelijke effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen, de mogelijke routing van het
verkeer en de ontsluiting van [512¢

Het gaat daarbij niet enkel om de toename van het aantal verkeersbewegingen (en die is op
onderdelen redelijk fors) maar vooral om de toename van het geluid en de trillingen die worden
veroorzaakt door het toenemend vrachtverkeer. Door de ontwikkeling van Heesch West worden
immers nieuwe en extra verkeersbewegingen veroorzaakt.

Voor wegverkeerslawaai is het tevens van belang dat de toekomstige dctiviteiten op het
bedrijventerrein Heesch West een verandering van de verkeersintensiteit veroorzaken op de
bestaande wegen in de omgeving van het plan en dus ook ter hoogte van 812

Bovendien kan door de aanpassing van de infrastructuur een verandering in de verkeersstromen en
daarmee de geluidssituatie plaatsvinden. Uit de bij het bestemmingsplan bijbehorende rapporten en
onderzoek blijkt niet dan wel in onvoldoende mate in hoeverre rekening is gehouden met de negatieve
effecten die uitgaan van de toename van het aantal verkeersbewegingen ter hoogte van het Van der
Valk hotel te Nuland.
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Er is immers de facto sprake van een toename en die toename heeft — ondanks dat is berekend via
een model (en daarmee niet exact bekend is wat die toename zal zijn) — wel een negatief effect op de
bereikbaarheid van s12e en op de dagelijkse bedrijfsvoering en de aanvullende activiteiten.
Dat betekent dat {nog) niet duidelijk is welke effecten de toename van het aantal verkeersbewegingen
{en dan vooral het vrachtverkeer) exact zal hebben op het 512e hotel.

Eventuele negatieve effecten zouden onder meer kunnen worden opgelost of voorkomen door het
treffen van mitigerende maatregelen. Uit het plan, de toelichting en de rapporten blijkt dat op diverse
onderdelen sprake is van dergelijke maatregelen.

Helaas blijken die maatregelen niet te worden getroffen dan wel te worden voorzien ter hoogte van
het 512e hotel terwijl daar wel aanleiding toe bestaat.

51.2e heeft de gemeenten dan ook verzocht om de ontwikkelingen van het plangebied en de
effecten daarvan in de komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de monitoring (wat
zijn wij in de praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer toe? Wat zijn de effecten van de
verkeerstoename?) zouden aanleiding moeten om te bezien of ingrijpen en het treffen van
maatregelen aan de orde is.

Reactie op zienswijzen {429, 430, 431, 432, 433 en 434)

De gemeenten verwijzen in hun beantwoording wederom en herhaaldelijk terug naar de het eerder
gegeven antwoord dat het verkeersonderzoek is gebaseerd op de nu bekende en vastgestelde plannen
en een realistisch verkeersbeeld van de toekomstige situatie schets. Daarnaast worden ook de thema’s
Mobiliteit, geluid en trillingen aangehaald.

De gemeenten geven op het onderwerp wegverkeerslawaai aan dat de realisatie van Heesch West
zorgt voor een tweeledig effect op wegverkeerslawaai. De toename van verkeer leidt tot een toename
van wegverkeerslawaai. Maar de aanpassing van de infrastructuur zorgt ook voor herverdeling in
bestaande regionale verkeersstromen, die op sommige wegen tot een toename van verkeer en
wegverkeerslawaai leiden, maar op andere wegen juist tot een afname van verkeer en
wegverkeerslawaai.

Wegverkeerslawaai is volgens de gemeenten op zich niet nieuw in het gebied. In de huidige situatie
ondervindt het gebied al het geluid van de A59.

Op een beperkt aantal woningen langs de Achterstraat, Zoggelsestraat en Weerscheut is door Heesch
West sprake van een wezenlijke toename (> 1,5 dB tot max 3 dB). Deze toenames zijn volgens de
gemeente aanvaardbaar en voldoen aan de wettelijke normen. Tegelijkertijd is er langs bijvoorbeeld
de Koksteeg en de Zoggelsestraat ook een afname van wegverkeerslawaai berekend (vgl. paragraaf
6.3.1 van de Aanvulling MER).

Beroepsgrond onderdeel 3

Het is duidelijk dat 512 belang heeft bij een goede invulling en bij een concrete oplossing voor
de negatieve effecten die ontstaan als gevolg van de planrealisatie. Met name de effecten van het
vrachtverkeer (geluid en trillingen) vormen reden om hierop nader in te gaan en te komen tot
passende oplossingen.

De gemeenten verwijzen in hun reactie naar het thema “geluid”. In het gedeelte behorend bij het
thema geluid staat niets beschreven over de geluidstoename ter hoogte van 512«
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Ook in het onderzoek wordt niet geschreven over het wegverkeerlawaai ter hoogte van s12e
te Nuland. Daarnaast wordt in bijlage 7A: Geluidsbelasting wegverkeer, industrielawaai en cumulatief
van Deelonderzoek geluid ook niets concreet vermeld over de over de geluidstoename ter hoogte van

512e

Kortom, het aspect wegverkeerslawaai in relatie tot de bestaande omgeving en in dit geval de locatie
Van er Valk wordt niet nader omschreven, hetgeen een gebrek in de plan- en besluitvorming vorming
oplevert.

Het onderdeel trillingen wordt vervolgens behandeld in MER (2019) en in Aanvulling op het MER
(2021). Hieruit valt niet op te maken of is onderzocht welke effecten te zijn verwachten ter hoogte
van het 512e hotel. Er wordt enkel gesproken over het vrachtverkeer ter hoogte van de A59
en de Boschebaan, maar niet ter hoogte van de Rijksweg en op- en afrit 51.

Het optrekken en afremmen van de vrachtwagens tussen de twee rotondes op de Rijksweg kan en zal
zeker een (onaanvaardbare en ongewenste) toename van de trillingen veroorzaken. Ter hoogte van
Van der valk wordt immers een toename van circa 500 vrachtwagens per etmaal verwacht en dat
betekent een toename.

De gemeenten geven in de reactie op de zienswijzen aan dat gelet op de afstand “de kans klein is” dat
5.1.2e enige overlast zal ondervinden van de trillingen. Echter, dit blijkt niet uit enige
onderzoeksresultaten en is dus een blote stelling.

De gemeenten hadden aanvullend onderzoek moeten doen naar de effecten van het plan op Van der
Valk; meer specifiek op de toename van het aantal verkeersbewegingen, de mogelijke routing van het
verkeer, de ontsluiting van 512 en de effecten van de toename van het aantal
verkeersbewegingen. Onder de effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen wordt
mede verstaan geluid, luchtkwaliteit en trillingen.

De gemeenten hebben echter — ondanks verzoek—achterwege gelaten om voormeld nader onderzoek
te verrichten en hebben hiermee een besluit genomen dat onvoldoende draadkrachtig is

onderbouwd.

Onderdeel 4: monitoring effecten

In het vierde onderdeel wordt de reactie van de gemeenten op zienswijzen nummers 435 en 436
behandeld. 512e heeft de gemeenten in de zienswijzen verzocht om in de richting Van der
Valk aan te geven c.g. schriftelijk vast te leggen dat de verkeerseffecten als gevolg van de
planontwikkeling in de komende jaren via monitoring blijvend inzichtelijk worden gemaakt en dat
daarbij wordt bezien welke effecten zich voordoen om en nabij 51.2e

Verder is verzocht om in overleg met 512e blijvend te bezien op welke wijze de eventuele
effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel welke concrete maatregelen worden genomen om de
effecten indien te negatief te beperken of te voorkomen.

Reactie op zienswijzen (435 & 436)
De gemeenten verwijzen in hun reactie terug naar het thema “Mobiliteit” en meer specifiek naar het

onderdeel “Verkeersmodel en monitoring”.




P

512e

oyJNNAER

P21375.01.003.014/SBE, Pagina 10 van 12

Hierin beschrijven de gemeenten dat het gewenst is om de ontwikkeling van het verkeer te monitoren
en indien nodig hierop bij te sturen. Een goede en veilige bereikbaarheid is niet alleen een
omgevingsbelang, het is volgens de gemeenten een gemeenschappelijk belang.

In de bouwfase zal de bereikbaarheid, veiligheid en leefbaarheid en communicatie een belangrijke
verantwoordelijkheid van de Gemeenschappelijke Regeling en betrokken gemeenten vormen.

De verdere periodieke monitoring, waarin bijvoorbeeld ook andere ontwikkelingen dan Heesch West
aan de orde kunnen zijn, is een verantwoordelijkheid van de gemeenten. in de Omgevingswet wordt
dit ook aan gemeenten opgedragen. Afhankelijk van die resultaten zal worden bepaald of in de
toekomst aanvullende verkeersmaatregelen noodzakelijk zijn. Het is niet passend en doelmatig om,
daar waar de uitkomsten van het verkeersmodel daar geen aanleiding voor geven, nu veel
uitgebreidere maatregelen te overwegen die een groter gebied betreffen.

Beroepsgrond 4
De gemeenten geven in hun reactie niet aan welke vereisten in acht worden genomen bij de

monitoring en op welke de monitoring vorm zal krijgen.

De gemeenten hadden echter zelf moeten aangegeven hoe, waar en wanneer voormelde monitoring
plaats zal vinden.

Tevens hadden de gemeenten in de besluitvorming kunnen bepalen dat in overleg met 512

blijvend zal worden bezien op welke wijze de eventuele effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel
welke concrete maatregelen worden genomen om de effecten en indien te negatief te beperken of te
voorkomen.

Doordat de gemeenten in de besluitvorming niet althans niet concreet zijn ingegaan op de monitoring
en het verzoek om eventuele negatieve effecten bij te sturen, is het besluit tot vaststelling van het
bestemmingsplan onvoldoende draagkrachtig gemotiveerd.

Onderdeel 5: belangen 512«
In het vijfde en tevens laatste onderdeel wordt de reactie op zienswijzen nummers 437 en 438
behandeld. Deze twee reacties zien op de afsluitende zienswijzen van 512

5.1.2e geeft hierin aan voorstander te zijn van nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mits deze niet
leiden tot ongewensten effecten {in dit geval voor wat betreft verkeer en bereikbaarheid).

De betreffende ontwikkeling kan immers nadelige effecten hebben voor de bedrijfsvoering van Van
BiZe Het gaat dan concreet om de mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geluid
en trillingen) die het gevolg zijn van het mogelijk maken en het realiseren van het plan. Van de
gemeenten wordt verwacht dat de verzoeken serieus worden genomen en dat aan die verzoeken ook
invulling wordt gegeven.

Op zich kan op een constructieve samenwerking worden gerekend maar dat is enkel mogelijk indien
ook serieus rekening wordt gehouden met de belangen van 512e
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Relevant in dit kader is dat de locatie van 512e op relatief korte afstand is gelegen van de
infrastructuur die extra zal worden belast als gevolg van de ontwikkeling van het bedrijventerrein
Heesch west. In dit kader wordt verwezen naar de plankaart zoals die als bijlage 4 is bijgevoegd.

Op die plankaart is ook tevens de afstand inzichtelijk gemaakt.

Reactie op zienswijzen (437 & 438)
De gemeente geeft aan dat de zienswijzen zorgvuldig zijn behandeld en beantwoord. De zienswijzen

worden vervolgens ongegrond verklaard en geeft geen aanleiding tot aanpassing van het
bestemmingsplan ‘Heesch West’.

Beroepsgrond 5
ail2e is van mening dat niet zorgvuldig wordt ingegaan op de eventuele negatieve effecten op

de bedrijfsvoering van 812 ten gevolge van het bestemmingsplan ‘Heesch West'. Door in het
geheel niet in te gaan op de verwachte effecten is het besluit onvoldoende gemotiveerd.

De gemeenten kunnen op dit onderdeel niet volstaan met de reactie dat men zorgvuldig is ingegaan

op de zienswijzen.

Daaruit blijkt dan ook dat met het vaststellen van dit bestemmingsplan niet is voldaan aan het
wettelijke vereiste dat een bestuursorgaan bij het nemen van een besluit alle relevante belangen
daadwerkelijk en op een evenwichtige wijze afweegt, en zodoende niet voldoet aan het materiéle
zorgvuldigheidsbeginsel en het evenredigheidsbeginsel zoals dat is neergelegd in artikel 3:4, lid 2 Awb.

Het door de gemeenteraden genomen besluit is daarmee onvoldoende gemotiveerd en in strijd met
de hiervoor omschreven algemene beginselen van behoorlijk bestuur.

Concluderend

Gelet op het vorenstaande wordt het navolgende geconcludeerd:
e de huidige achtergrondrapporten verkeer MER 2019 & 2021 geven onvoldoende weer welke

verkeerseffecten te zijn verwachten ter hoogte van 512e te Nuland omdat
onvoldoende in beeld is gebracht welke effecten de verkeerstoename heeft op de
bereikbaarheid, ontsluiting en daarmee ook de bedrijffsvoering van 512 heeft.

Onder de effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen wordt mede verstaan
geluid, luchtkwaliteit en trillingen.

e Daarnaast geven ook de Deelonderzoeken Geluid 2019 en 2021 geen deugdelijke motivering
welke geluidseffecten met in het bijzonder het wegverkeerslawaai te verwachten zijn ter
hoogte van hotel 512 te Nuland. Dit geldt tevens voor de Deelonderzoeken

Luchtkwaliteit 2019 en 2021.

e Het onderdeel trillingen wordt behandeld in MER (2019) en in Aanvulling op het MER (2021).
Hieruit valt niet op te maken of is onderzocht welke effecten te zijn verwachten ter hoogte
van het 512e hotel. Er wordt immers enkel gesproken over het vrachtverkeer ter
hoogte van de A59 en de Boschebaan, maar niet ter hoogte van de Rijksweg en op/afrit 51.
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e De verkeersgeneratie en de daarbij horende verkeerseffecten (geluid & trillingen) zijn
onvoldoende gemotiveerd. Er heeft geen gedegen onderzoek plaatsgevonden ter hoogte van
de ontsluitingen van s12e te Nuland. Hierdoor kan nu niet worden gesteld dat
voldoende rekening is gehouden met de belangen van 512+

Uit het voorgaande blijkt dat met het vaststellen van dit bestemmingsplan niet is voldaan aan het
wettelijke vereiste dat een bestuursorgaan bij het nemen van een besluit alle relevante belangen
daadwerkelijk en op een evenwichtige wijze afweegt, en zodoende niet voldoet aan het materiéle
zorgvuldigheidsbeginsel en het evenredigheidsbeginsel zoals dat is neergelegd in artikel 3:4, lid 2 Awb.

In dat verlengde voldoet het bestemmingsplan in huidige vorm ook niet aan de eis dat aan de
planologische mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt een goede ruimtelijke ordening ten
grondslag moet liggen (artikel 3.1 Wro).

Op grond van het bovenstaande verzoek ik u dit hoger beroep gegrond te verklaren en het bestreden
besluit te vernietigen.

Tevens verzoek ik u verweerders te gelasten de door mij gemaakte proceskosten te vergoeden.
Deze brief en bijlagen stuur ik zowel per gewone als per aangetekende post.

Hoogachtend,

PR | PO S | HPPN

eur/gemachtigde

Bijlagen:

1) kopie vaststellingsbesluit

2) kopie zienswijze

3) kopie nota van beantwoording (relevante passages)
4) bestemmingsplankaart

5) machtiging cliént



Raad

vanState RASTER SCHUTBLAD R2

Een in te scannen document begint altijd met een Raster voorloopvel, gevolgd door
het document. Wanneer het type document uit meerdere documenten bestaat (bij-
voorbeeld bijlagen) kunnen er één of meerdere schutbladen toegevoegd worden
zodat de documenten separaat opgeslagen worden en te benaderen zijn. Een
schutblad moet altijd in combinatie met een Raster voorloopblad gebruikt worden.
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Raadsvoorstel
Registratienummer 11786487
Raadsvergadering 1 februari 2022
Onderwerp Raadsvoorstel bestemmingsplan Heesch ¥West met bijbehorend

bestemmingsplan Facetplan geluidszone gessneesd industrieterrein
Heesch West

Er is veel behoefte aan de ontwikkeling van het niewwse regiormte bedrijventerrein Heesch
West van (gefaseerd) maximaal 80 hectare netto ulgesthas. #et dit voorstel maken we de
ontwikkeling planologisch-juridisch mogelijk inclusiefde eambeg yan infrastructuur en de
landschappelijke inpassing met een landschapspork asw g &5 frectare.

Vi _—t_, Vaorgesteld besluit

Het college van Burgemeester en Wethouders stelt de gemeenteraad voor hetwfgemfi 1= besluiten:

1. de zienswijzen van reclamanten deels gegrond, deels ongegrond te werila=a_ mals beschreven in de ‘Nota
zienswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Faastglar geliidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West’;

2. gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Heesch Wast’ met Bdtit-cade:
NL.IMR0.0796.0002439-1401 met inachtneming van de wijzigingewn cunfwos e Ljst van
wijzigingen bestemmingsplan ‘Heesch West'. Bij dit bestemmingspimis gefmiit gemaakt van de
ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand o_NL IMRO.07S5A6EHRE-1401.dgn;

3. gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszemezseameesd industrieterrein
Heesch West” met IMRO-code NL.IMR0O.0796.0002440-1401 met isadtmemminzvan de wijzigingen
conform de “Lijst van wijzigingen Facetplan geluidszone gezoneera irdiwriatarvein Heesch West'.
Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zodsdix &wastgelegd in het
bestand a_NL.IMR0.0796.0002440-1401.dgn;

4. geen exploitatieplan vast te stellen (als bedoeld in artikel 6.12 fid 2 natdiz Bot vrimtelijke
ordening).

5. de beleidsregel ‘Circulair kwaliteitsplan Heesch West’ vast te stellan{fmd=dlftandsnota voor
plangebied Heesch West te wijzigen).

Aanleiding

Er is in de regio een grote behoefte aan het nieuwe regionale bedrijventervesis et West van maximaal
80 hectare. Dit terrein kan ruimte bieden aan zowel regionale verplaatsers, d%igistslh en innovatieve
concepten.

Om de ontwikkeling mogelijk te maken, moet een nieuw bestemmingsplan suriss wsigesteld. Hierbij
wordt ook een bijbehorend bestemmingsplan dat specifiek op industriegehsid et sastmesteld: het
Facetplan geluid.

Heesch West ontwikkelen we tot een regionaal bedrijventerrein dat ruimte bizar 3= & totaal maximaal 80
ha. netto uitgeefbare kavels: 50 ha. netto uitgeefbare kavels in de 1¢ fase en 3}z it uitgeefbare kavels
in de 2¢ fase door vraaggericht te ontwikkelen. Een belangrijk accent ligt hierbij o het zasbieden van
grootschalige kavels. Met kavelgroottes vanaf 5.000 m2 en een afwegingskadrrgrnduitgifte waarin de
regionale impact zwaar weegt, wordt concreet gefocust op lokale en regionaie iedrisen Door de schaarste
in het regionale locatieaanbod en de grote, in belangrijke mate directe regiomaf wang van ondernemers,
heeft de ontwikkeling van Heesch West, meer nog dan voorheen, grote urgesdis.

Beoogd doel

De ontwikkeling van het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch West

De ontwikkeling van het nieuwe bedrijventerrein Heesch West zal in befangrife mate bfdragen aan de
economische ontwikkeling van de regio. Het voorziet in een steeds urgentersordends waag aan (zeer)
grootschalige kavels. Daarbij is ruimte gevraagd voor grootschalige logistieke bedrijven, regionale bedrijven
in de bouw & infra, agro & food, logistiek en industrie, maar ook voor innovatieve bouw, wetenschap,
economie -en energieconcepten. Een belangrijk uitgangspunt is verder een zo duurzaam mogelijk
bedrijventerrein te ontwikkelen én daarbij een landschapspark van circa 65 hectare te realiseren. Mede
hierdoor wordt het bedrijventerrein zo verantwoord en goed mogelijk ingepast in de omgeving.
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Relevante besluitgeschiedenis

e  Raadsinformatiebrief voorontwerpbestemmingsplan Heesch West en
voorontwerpbestemmingsplan
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, 3 juni 2018, regnr. 8349643.

e 512e 1 november 2019, via het Raadsinfobulletin {inzake
advies Commissie m.e.r.}, regnr. 01112013.

e  Raadsinformatiebrief: Instemmen met het verzoek van de Gemeenschappelijke Regeling Heesch
West om af te zien van windturbines op het regionaal bedrijventerrein Heesch West, 25 augustx
2020, regnr. 10233772,

e  Raadsinformatiebrief ontwerpbestemmingsplan Heesch West en ontwerpbestemmingsplan
Facetplan geluidszane gezoneerd industrieterrein Heesch West, 1 juni 2021, regnr. 10950963,

Moties toewijzing gemeenteraden Bernheze, ‘s-Hertogenbosch en Oss

Door de raden van de betrokken gemeenten zijn medio 2021 moties aangenomen, waarin wordt
opgeroepen meer bij de gronduitgifte prioriteit en ruimte aan lokale bedrijven op Heesch West te biedes,
zodat grotere bedrijven zich kunnen doorontwikkelen en doorstroomruimte ontstaat op bestaande
bedrijveniocaties. Bij regionale verplaatsers is er een zorgvuldige werkwijze waarbij afstemming plaatsuing:
met de gemeente van herkomst waaronder een afweging of doorontwikkeling binnen de bestaande locatie
eventueel mogelijk is. In het uitgiftebeleid van de Gemeenschappelijke Regeling voor Heesch West kriigt =
focus op lokale en regionale vestigers verdere uvitwerking.

Argumenten

1,2 en3 Eris dringend behoefte aan een nieuw regionaal bedrijventerrein

Het plan voor Heesch West is het resultaat van een jarentange planvorming, vele onderzoeken en eerm isswism
omgevingsdialoog. Het plan betreft de realisatie van een nieuw regionaal bedrijventerrein van 80 hectars find
fasen), gelegen aan de A59 ten noordoosten van Vinkel/ ten westen van Heesch.

Het plan voorziet in de steeds urgenter wordende behoefte aan een nieuw regionaal bedrijventerreds; wasrisy
ruimte is voor grootschalige kavels, die grootschalige logistiek faciliteren, maar ook zeker de kamst vz regioeni
verplaatsers in de bouw, agro & food, logistiek en industrie en innovatieve concepten. Heesch West i dus geay
algemeen gemengd bedrijventerrein maar kan, op basis van unieke eigenschappen, voorzien in een trficeite de
op andere terreinen niet of nauwelijks meer beschikbaar is. Een deel van het bestemmingsplan valt audzr £
grondgebied van de gemeente Bernheze. Het bestemmingsplan is integraal voorbereid en igt in de gerwem
Bernheze en ’s-Hertogenbosch ter vaststelling voor. Het Facetplan geluid valt daarnaast ook over het gromdgetiad
van de gemeenten Bernheze en Oss. Daar ligt hetzelfde facetbestemmingsplan ter vaststelling voor. De
ontwikkeling gaat gepaard met een robuuste verkeersontsluiting parallel aan de A59.

1,2 en 3 Het bestemmingsplan voldoet aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening

Het bestemmingsplan voldoet aan de goede eisen van een goede ruimtelijke ordening. Het plan draagt. &
aan de regionale behoefte aan bedrijfsterreinen en getuigt van een goede landschappelijke inpassing fzie
1.3) en past binnen gemeentelijk en provinciaal beleid. Het geeft uitvoering aan de doelstellingen van #&=
Gemeenschappelijke Regeling Heesch West.

in het plan wordt voorzien in aanpassing aan de bestaande Bosschebaan en Rekken inclusief de
kruispunten en aansluitingen op het wegennet en tevens optimale aansluitingen naar de AS9. Uit het
verkeersonderzoek blijkt dat deze aanpak leidt tot een verkeerstoename die aanvaardbaar is. In het gl
wordt ruimte geboden aan verschillende bedrijfstypen, met bouwhoogten uiteenlopend van 20 tot 25
meter, en hoogteaccenten van 30 meter. Om het plan goed in te passen wordt een groot landschapspark
gerealiseerd. Daarnaast zal het terrein zeer duurzaam worden ontwikkeld. Hierbij worden veel eisen
gesteld aan de bedrijven, onder meer op het gebied van duurzaamheid maar ook milieu, en daarnaast
omvat het plan ook een zonnepark.

Met bijbehorend facetbestermmingsplan voor het aspect geluid, wordt een gezoneerd industrieterreim mest
geluidszone mogelijk gemaakt (zie bijlage 3 en 4). Buiten deze zone mag de geluidsbelasting van alfe
bedrijven op het industrieterrein tezamen niet hoger zijn dan 50 {dB). Voor 19 woningen is een hogere
grenswaarde vanwege het industrielawaai nodig op omliggende woningen. Met een hogere grenswazrix
kan tot de maximale ontheffingsnorm uit de wet een geluidsbelasting, hoger dan de zogenaamde
voorkeursgrenswaarde, worden vastgesteld op een woning. Hiervan liggen 2 woningen op grondgetied van
‘s-Hertogenbosch, 10 woningen op grondgebied van Oss en 7 woningen op grondgebied van Bernheze.
Daarnaast is voor 7 woningen een hogere grenswaarde vanwege verkeerslawaai nodig op omliggende
woningen, uitsiuitend op grondgebied Bernheze (vanwege de aanpassingen aan de Bosschebaan). Vaor a4
deze woningen wordt nog een nader onderzoek uitgevoerd naar de hoogte van de binnenwaarde in de
woningen. Zo nodig worden voor rekening van de grondexploitatie Heesch West nadere maatregelen
getroffen om een aanvaardbaar woon -en leefklimaat te verzekeren.
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Uit de uitgevoerde onderzoeken blijkt dat het plan voldoet aan de geldende wei -en regelgeving. Hoewel
er, ondanks de doorgevoerde aanpassingen, in sommige gevallen hinder aanwezig bliift, is in het
bestemmingsplan gemotiveerd dat er geen sprake is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van een
acceptabel woon- en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening (zie bijlage 1 en
2).

Veel omwonenden hebben zorgen over de komst van het bedrijventerrein. Deze zorgen zien met name op
de mogelijke milieuhinder, zoals geluidsoverlast, verminderde luchtkwaliteit, geurhinder, verkeershinder,
aantasting gezondheid, aantasting van het landschap en woon -en leefklimaat. Deze zorgen werden ook
aangevoerd in de inspraakfase. Op basis daarvan waren in het ontwerpbestemmingsplan al diverse
aanpassingen doorgevoerd om de milieueffecten van de ontwikkeling te beperken {zoals geen
windturbines en verkleining van mogelijk vlak voor milieucategorie 5.1-bedrijven); en ook zijn toen extra
regels en waarborgen opgenomen in de planregels om de milieuhinder van bedrijven verder te kunnen
beheersen en reguleren. Deze regels zijn vanzelfsprekend gehandhaafd in het vast te stellen
bestemmingsplan. Zo zijn bedrijven in milieucategorie 5.1 nog steeds alleen mogelijk op een klein deel van
het terrein en alleen na een afwijkingsprocedure. De zienswijzen met vrees voor hinder op de diverse
aspecten, hebben echter geen aanleiding gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit vlak in het vast te stellen
bestemmingsplan.

Er zijn ook veel zienswijzen ingediend op de landschappelijke inpassing. Aan deze zienswijzen wordt in het
bestemmingsplan in belangrijke mate tegemoetgekomen (zie 1.3 en zie verder kopje Participatie).

1,2,3 en 5 Het bedrijventerrein wordt duurzaam ontwikkeld en landschappelijk ingepast

In het plan is veel ruimte en aandacht voor duurzaamheid, groen en biodiversiteit. Het Circulair Kwaliteitsplan
omschrijft thema’s energie, klimaat, landschap en biodiversiteit, bouw- en proces en mobiliteit met per thema niet
vrijblijvende ambities. Het plan wordt ingepast met een ruim landschapspark van 65 ha. Mede naar aanleiding van
de zienswijzen op de landschappelijke inpassing, zijn aanpassingen en optimalisaties doorgevoerd in het
landschapsplan. Belangrijkste aanpassingen zijn het verbreden van de robuuste groenstructuren aan de zuid -en
oostzijde en een meer noordelijke ligging van de nieuwe verbinding tussen Koksteeg en Weerscheut {verderaf van
de Ruitersdam). Er is daarmee voor een groot deel gehoor gegeven aan de zienswijzen op dit punt (zie verder kopje
Participatie}.

4. Eris geen exploitatieplan nodig

Artikel 6.12 Wro verplicht de gemeenteraad een exploitatieplan vast te stellen voor gronden waarop een bij
algemene maatregel van bestuur aangewezen bouwplan is voorgenomen, tenzij kostenverhaal anderszins is
verzekerd.

De gemeenten 's-Hertogenbosch en Bernheze beschikken over nagenoeg alle gronden binnen het plangebied.
Voor een klein aantal percelen is neg geen overeenstemming bereikt met de grondeigenaar.

Omdat het niet mogelijk is om een zelfstandig bouwplan te realiseren op deze gronden, is een exploitatieplan niet
vereist. Om deze reden wordt de raad gevraagd om geen exploitatieplan vast te steilen.

Indien geen minnelijke overeenstemming wordt bereikt, zal zo nodig een onteigeningsprocedure worden gestart.
De onderbouwing voor de financieel economische uitvoerbaarheid van het plan is vastgelegd in de
grondexploitatie. De Gemeenschappelijke Regeling maakt namens de gemeente de gronden bouwrijp en de kavels
worden marktconform uitgegeven aan geinteresseerde bedrijven. Kostenverhaal is daarmee anderszins verzekerd.

Kanttekeningen en risico’s

Finrancién

De gemeenten 's-Hertogenbosch, Oss en Bernheze hebben gezamenlijk de Gemeenschappelijke Regeling Heesch
West (GR) opgericht, waarin zij respectievelijk een belang hebben van 58%, 30% en 12%. Dit is de verhouding
waarin uiteindelijk een voordelig of nadelig saldo ten gunste of ten laste van de deeinemende gemeente wordt
gebracht. De GR draagt zorg voor de uitvoering van het bestemmingsplan i.c. het in exploitatie brengen van het
bedrijventerrein Heesch West en ook de uitbreiding van het bedrijventerrein Cereslaan West/Vismeerstraat en de
ontwikkeling van zonnepark Achterste Groes en het in het landschapspark gelegen zonnepark.

De onderbouwing voor de financieel economische uitvoerbaarheid van het plan is vastgelegd in de grondexploitatie
2021, welke jaarlijks wordt geactualiseerd. De grondexploitatie is behoedzaam opgesteld, waarbij is uitgegaan dat
50 hectare netto hinnen ongeveer 10 jaar aan bedrijven wordt uitgegeven en tegelijkertijd wel al de ontsluiting,
infrastructuur én de landschappelijke inrichting in de vroege uitvoeringsfase geheel worden gerealiseerd. De
overige 30 hectare netto uitgeefbaar terrein {fase 2) is voorlopig gewaardeerd als agrarische grond.

De grondexploitatie sluit met een exploitatietekort van € 43,7 miljoen op eindwaarde {het nadeel voor de gemeente
's-Hertogenbosch komt daarbij uit op een nadeel van € 25,3 miljoen). Hiervoor is al een verliesvoorziening getroffen

ten laste van de algemene reserve van het grondbedrijf. Hierover hebben we uw raad jaarlijks geinformeerd in de
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paragraaf grondbeleid bij de jaarrekening en de begroting. Als de 2e fase van 30 Eectare ook kan worden
ontwikkeld zal de verliesvoorziening geheel of gedeeltelijk kunnen worden inverdiend.

Op basis van het vast te stellen bestemmingsplan wordt de grondexploitatie begin 2022 opnieuw doorgerekend en
ter vaststelling voorgelegd aan het Algemeen Bestuur van de GR Heesch West.

Zo spoedig mogelijk nadat het bestemmingsplan is vastgesteld, zullen de gronden die nu nog bij de gemeente ‘s-
Hertogenbosch en Bernheze zijn ingebracht worden overgedragen aan de GR Heesch West. Datzelfde geldt voor de
historische kosten (plankosten, rente- en beheerkosten) en de verliesvoorziening van de drie deelnemende

gemeenten.

i Duurzaamheid

Het is onze ambitie om van Heesch West een 2o duurzaar mogelijk bedrijventerrein te maken, en het meest
duurzame terrein van Noord-Brabant te worden. Deze doelstelling is vertaald voor de vijf hoofdprincipes energie,
klimaat, landschap en biodiversiteit, circulair bouwen en ontwikkelen en mobiliteit met de daarbij horende
randvoorwaarden. De doelistellingen zijn nader uitgewerkt in het circulair kwaliteitsplan en passen in het
provinciaal, regionaal en gemeentelijk beleid.

Op Heesch West wordt energie lokaal en duurzaam opgewekt, onder andere door zonne-energie. Heesch West
wordt zonder aardgasvoorziening aangelegd. Bedrijven zullen bij hun energievoorziening hier op in moeten spelen.
Duurzaamheid is een belangrijk element op gebiedsniveau {0.a. via het nieuwe landschapspark en opwek van
zonne-energie), maar ook op perceelsniveau. In de gronduitgifte vormt het een belangrijk toetsingsaspect. Dit is
daarom ook juridisch geborgd in de planregels. Hierin is verplicht gesteld dat de omgevingsvergunning alleen kan
worden verleend indien de inrichting in voldoende mate bijdraagt aan duurzaambheid. Bij het beoordelen daarvan
nemen wij hoofdstuk 5 van het circulair kwaliteitsplan in acht. Daarnaast zijn, los van deze toets, ook verplichtingen
opgenomen, zoals voor een duurzaam dakgebruik, het realiseren van groen/water op het bedrijfsperceel en een
aardgasvrije inrichting. Ook zijn bedrijven, die evident in grote mate gebruik maken van fossiele brandstoffen,
doorgestreept in de Staat van Bedrijfsactiviteiten. Op het bedrijventerrein wordt een duurzaam brandstoffenpunt
gerealiseerd en mede met goede en veilige fietsroutes wordt ingezet op een beperking van autoverkeer.

% Participatie en communicatie

Participatie en omgevingsdialaog
Op het voorontwerpbestemmingsplan Heesch West {2019) werden circa 1.300 inspraakreacties ontvangen.
In de raadsinformatiebrief over het ontwerpbestemmingsplan is (in paragraaf 5.4 van de
raadsinformatiebrief) beschreven hoe de omgevingsdialoog is gevoerd voor het plan. Ook beschrijven we
daarin hoe deze omgevingsdialoog is geintensiveerd tussen voorontwerpbestemmingsplan (2019) en
ontwerpbestemmingsplan (2021), en hoe ingespeeld is op de ingebrachte zorgen. We verwijzen primair
naar die paragraaf, maar hebben voor het overzicht hieronder in figuur 1 de belangrijkste wijzigingen
opgenomen die als gevolg van de participatie werden doorgevoerd in de fase van voorontwerp naar
ontwerpbestemmingsplan:
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Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 10 juni 2021 gedurende zes weken ter inzage gelegen. waarbij
iedereen de mogelijkheid heeft gehad een zienswijze in te dienen. Voorafgaand hieraan zijn een aantal
(online) bijeenkomsten geweest om de omgeving zo goed mogelijk hierover te informeren, waarbij ook veel
ruimte was voor het stellen van vragen. In totaal zijn 229 zienswijzen ingediend op het
ontwerpbestemmingsplan Heesch West en 206 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West. We merken hierbij op dat bijna al de
zienswijzen op het bestemmingsplan van het Facetplan gelijkluidend waren aan de zienswijzen op het
bestemmingsplan Heesch West. De zienswijzen zijn opgenomen in de Nota van zienswijzen (bijlage 5 bij dit
voorstel).

Hoofdlijnen zienswijzen

Er zijn twee ‘standaard’ zienswijzen die veelvuldig en gelijkluidend zijn ingediend. De eerste standaard
zienswijze is ruim 100 keer ingediend. Hierin worden zorgen geuit over: gezondheidsschade door geluid,
geur en gevaarlijke stoffen en ook aantasting woongenot, onaanvaardbare verkeerstoename door het plan,
bedreiging voor natuurgebieden, onvoldoende landschappelijke inpassing, (gebrek aan) noodzaak, een
falend participatieproces en gevoel van machteloosheid.

in de tweede standaard zienswijze, die tientallen keren is ingediend, worden met name zorgen geuit over:
geluidshinder en onvoldoende waarborgen voor bescherming daartegen, verslechtering luchtkwaliteit, te
smalle en onvoldoende landschappelijke inpassing, vrees voor hinder door het landschapspark
{horecavoorziening, recreatie, ligging nieuwe weg, bedrijfsbestemmingen), vrees voor aantasting landschap
(verdozing) en uitzicht, vrees voor verkeershinder, bezwaren op geur, te hoge milieucategorieén, geen
zonnepark op land, te hoge bouwhoogten, lichthinder, PFAS, onvoldoende onderbouwing stikstof, en
aantasting woon -en leefklimaat / gezondheid.

Daarnaast zijn individueel zienswijzen ingediend, die veelal soortgelijke bezwaren uiten. Ook is er een aantal
zienswijzen ingediend die specifiek zien op één belang, bijvoorbeeld het belang van het bedrijf van de
indiener of bijvoorbeeld het belang van natuur. Voor een volledig overzicht van de zienswijzen en de reactie
daarop verwijzen we naar de Nota zienswijzen (bijlage 5 bij dit voorstel).

Een belangrijk deel van de zienswijzen gingen over de landschappelijke inpassing en het landschapspark.

Deze opmerkingen hadden in hoofdzaak betrekking op:

- Onvoldoende groene buffer zuidzijde en oostzijde; terwijl er juist wel een onnodige buffer in het
midden van het terrein is opgenomen

- Landschappelijke inpassing is nog onvoldoende uitgewerkt

- Zorg met het park voor afscherming en leg het sneller aan dan uiterlijk binnen 3 jaar

- Beperk het aantal parkeerplaatsen in het park en beperk de mogelijkheden voor bebouwing

- Diverse suggesties en opmerkingen voor het landschapspark, zoals het beperken van horeca -en
recreatiemogelijkheden, het juridisch borgen van de afsluiting van de Koksteeg, suggesties voor de
ligging van de nieuwe weg en het ofwel niet realiseren van het zonnepark of minimaal goed inpassen

- Zorg voor invulling op de bestaande (bedrijfs)percelen aan de Zoggelsestraat

- Circulair kwaliteitsplan is niet in overeenstemming met verbeelding en regels van het
bestemmingsplan.

Participatietraject met omgeving

Vanaf juni 2021 is door de Gemeenschappelijke Regeling, en onder aansturing van een
landschapsarchitectenbureau, esen omgevingsdialoog gestart om het landschapsplan samen met de
omgeving verder uit te werken. De inhoudelijke opmerkingen op het onderwerp landschapspark die in de
zienswijzen zijn opgenomen, zoals hierboven genoemd, zijn ook in dit participatieproces duidelijk door
omwonenden en andere belanghebbenden naar voren gebracht. Dit participatieproces heeft geleid tot een
nader uitgewerkt landschapsplan, wat op 6 oktober 2021 aan de omgeving is gepresenteerd. Dit werd
overwegend positief ontvangen.

Ook in de ontwikkel- en realisatiefase zal de Gemeenschappelijke Regeling blijven inzetten op goed overleg
met de omgeving. In ieder geval wat betreft verkeersmaatregelen, mogelijke omgevingshinder en een
goede beheersing daarvan. Verder wordt ook voor de nadere uitwerking van onderdelen van het
landschapsplan en -beheer beoogd hier belangenpartijen uit de omgeving verder in te betrekken.

Reactie en aanpassingen naar aanleiding van participatietraject en zienswijzen op landschapsplan

in het stedenbouwkundig plan dat bij het ontwerpbestemmingsplan zat, waren de ideeén voor het
landschapspark die op dat moment, dus voorafgaand aan de omgevingsdialoog, bestonden, opgenomen.
luist om de omgeving insprazk te geven, was het landschapsplan in het ontwerpbestemmingsplan op
hoofdiijnen uitgewerkt. Zowel de gevoerde omgevingsdialoog met de omgeving, als de zienswijzen op het
landschapsplan, hebben aanleiding gegeven voor het doorvoeren van een aantal duidelijke aanpassingen in
het bestemmingsplan, landschapsplan en het circulair kwaliteitsplan. Hiermee is tegemoetgekomen aan een
groot deel van de opmerkingen en bezwaren op het landschapspark zoals hierboven genoemd. Bij

www.s-hertogenbosch.nl
Correspondentie-adres: Postbus
12345

51.2e

KvK nri5.1.1.c



http://www.s-hertogenbosch.nl

‘QQQ, ’s-Hertogenbosch
~ 5

Ongegrondverkiaring overige zienswijzen

Milieueffecten van bedrijventerrein

Naast de zienswijzen op landschapspark, hadden de zienswijzen dus ook veel betrekking op het terrein zelf
en dan met name de impact ervan op de omgeving. Veel omwonenden hebben zorgen over de komst van
het bedrijventerrein. Zie de genoemde bezwaren hierboven onder het kopje ‘Hoofdlijnen zienswijzen’. Deze
bezwaren zijn niet nieuw en werden ook aangevoerd in de inspraakfase. Op basis daarvan waren in het
ontwerpbestemmingsplan al diverse aanpassingen doorgevoerd om de milieueffecten van de ontwikkeling
te beperken (zoals geen windturbines en verkleining van mogelijk viak voor milieucategorie 5.1-bedrijven);
en ook zijn toen extra regels en waarborgen opgenomen in de planregels om de milieuhinder van bedrijven
verder te kunnen beheersen en reguleren. Deze regels zijn vanzelfsprekend gehandhaafd in het vast te
stellen bestemmingplan. De zienswijzen met zorg voor hinder op de diverse aspecten, hebben echter geen
aanleiding gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit viak in het vast te stellen bestemmingsplan.

Uit de uitgevoerde onderzoeken blijkt namelijk dat het plan voldoet aan de geldende wet -en regelgeving.
Hoewel er, ondanks de doorgevoerde aanpassingen, in sommige gevallen hinder aan de orde kan zijn, is in
het bestemmingsplan gemotiveerd dat er geen sprake is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van
een acceptabel woon- en leefkliimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening.

Hierbij passen we ook een zorgvuldige belangenafweging toe. Het voorzien in bedrijfspercelen voor
ruimtevragende bedrijven en creéren van werkgelegenheid zijn de primaire doelstellingen voor de
ontwikkeling. Hierbij betrekken we het belang van behoud en waar mogelijk versterking van het woon- en
leefklimaat van omwonenden. Zodat ook omwonenden zo min mogelijk overlast ondervinden van de
ontwikkeling, en tegelijkertijd ook profijt hebben van het plan. Behoud en waar mogelijk versterken van het
woon -en leefklimaat doen we door het zo goed mogelijk inpassen van het bedrijventerrein met zo min
mogelijk hinder naar de omgeving. Er zijn veel planjuridische maatregelen opgenomen en er wordt veel
geinvesteerd in uitvoeringsmaatregelen om effecten op de omgeving te beheersen.

Versterking van het woon -en leefklimaat willen we realiseren door de aanleg van een groot landschapspark
rondom het bedrijventerrein, waarin ook natuurontwikkeling, klimaatadaptatie, duurzame lokale opwekking
van energie en extensieve recreatieve mogelijkheden concreet uitgewerkt zijn. Daarnaast wordt
werkgelegenheid bevorderd en economie gestimuleerd. Met de verkeersmaatregelen die in het kader van
Heesch West worden genomen wordt niet alleen gezorgd voor een goede en veilige verkeerafwikkeling van
het bedrijventerrein maar wordt op diverse locaties ook actief bijgedragen aan bijvoorbeeld een betere
beheersing van al bestaand sluipverkeer.

Zienswijze provincie; mestbewerking

De provincie diende een zienswijze in naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan. in de voorliggende
uitwerking wordt op één punt, gemotiveerd, geen uitwerking gegeven aan de zienswijze van de provincie.
Dit vast te stellen bestemmingsplan biedt, onveranderd, geen mogelijkheid voor mestverwerking. De
schaarse ruimte op bedrijventerreinen leidt tot een prioritering van bedrijven. Niet voor niets is er voor
Heesch West ook een meer regionale focus bepaald. In deze prioritering wensen wij geen ruimte te bieden
aan mesterverwerkingsbedrijven. Een type bedrijf dat bovendien ook veel zorgen in omgeving oproept. Het
is dus ook voor de omgeving belangrijk om duidelijk te zijn over deze uitsluiting.

Beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan en stikstof

Samen met de twee bestemmingsplannen, zijn ook twee beleidsregels ‘Circulair kwaliteitsplan’ (CKP) en
‘Toekenning stikstofruimte Bedrijventerrein Heesch West’ voorbereid. Met de beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan
worden de uitgangspunten en ambities op het gebied van energie, klimaatadaptatie, landschap en biodiversiteit,
circulair bouwen en ontwikkelen en mobiliteit geformuleerd, om de duurzaamheidsambities van Heesch West te
realiseren (zie bijlage 8). Het geeft beeldkwaliteitseisen voor het gebied Heesch West en vormt een wijziging van de
geldende Welstandsnota voor dit gebied (grondslag artikel 12a Woningwet).

Met de beleidsregel voor stikstof wordt gestreefd naar een evenwichtige toedeling van stikstofruimte op Heesch
West (zie bijlage 9). Deze stukken worden als beleidsregels vastgesteld, zodat deze later eventueel ook nog herzien
kunnen worden, indien gewenst. Op deze beleidsregels is inspraak gevraagd.

Met een standaard inspraakreactie/zienswijze is hier ruim 100 keer op gereageerd, met als bezwaar dat het CKP
niet in overeenstemming is met de plankaart en de daarbij behorende voorschriften. Ook is gesteld dat in de
beleidsregel voor stikstof met de belangen van aan- en omwonenden geen rekening is gehouden en alleen wordt
gekeken naar de benodigde stikstofemissieruimte voor de nieuw te vestigen bedrijven. Tot slot is met een
standaard zienswijze/inspraakreactie tientallen keren aangegeven dat in het CKP onvoldoende uitleg is gegeven aan
de termen representativiteit en hoogwaardigheid.

Mede naar aanleiding van de inspraakreacties / zienswijzen op het CKP (vaststelling door uw raad)}, is het CKP
aangepast en nader uitgewerkt en is bijbehorend Eindverslag inspraak vastgesteld (zie bijlage 8). In het CKP zijn ook
enkele aspecten duidelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). De wijzigingen houden met name in
dat het deel landschapsplan is verwerkt in een separaat Landschapsplan (is als bijlage bij het bestemmingsplan
gevoegd); en daarnaast zijn de voorwaarden voor het openbaar gebied en de parkzones verder ingevuld /
uitgewerkt.
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De inspraakreacties op de beleidsregels voor stikstof (bevoegdheid college) heﬁ'geen aanleiding gegeven tot
aanpassing van de beleidsregel (zie bijlage 9). Wel hebben ambishalve wijzigingen aanleiding gegeven tot wijziging
van deze beleidsregel voor stikstof. Dit betreft een aantal technische wijzigingen om aan te sluiten op de
geactualiseerde onderbouwing en onderzoeken (Passende Becordeling).

Ambtshalve wijzigingen bestemmingsplannen

Naast de wijzigingen in het bestemmingsplan op grond van de zienswijzen, is een aantal ambtshalve
wijzigingen doorgevoerd in het vast te stellen bestemmingsplan ten opzichte van het ontwerp
bestemmingsplan. Dit betreft met name een aantal wijzigingen om een aantal zaken in de planregelis en
verbeelding aan te laten sluiten op het landschapsplan en een optimaal ruimtelijke inrichting, zoals beperkte
aanpassingen in de bestemmingsgrenzen van verkeer, bedrijventerrein en groen; maar ook om bijvoorbeeld
stedenbouwkundige voorwaarden duidelijker vorm te geven door een minimale bouwhoogte op te nemen
voor een beoogd hoogteaccent, of het slechts toestaan van bijgebouwen voor de voorgevel {voor duurzaam
ruimtegebrulk) met een binnenplanse afwijking. Ock zijn enkele bouwregels uniformer gemaakt en
verduidelijkt, waaronder regels die verwijzen naar het Circulair Kwaliteitsplan, en zijn enkele
voorwaardelijke verplichtingen geoptimaliseerd. Tot slot zijn enkele technische wijzigingen doorgevoerd in
de planregels voor stikstof. De wijzigingen zijn volledig na te lezen in de bijgevoegde Lijst van wijzigingen
{bijlage 6).

Vervolg

Nadat de bestemmingsplannen door uw raad zijn vastgesteld, worden de vastgestelde plannen gedurende
zes weken ter inzage gelegd. Volgens de bepalingen van de Wet ruimtelijke ordening kunnen
belanghebbenden tegen het besluit van de gemeenteraad gedurende bovengenoemde termijn schriftelijk
beroep instellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van ‘s-Hertogenbasch,

NI,

De gemeentesecretaris, De burgemeaester,
drs. B. 51.2¢ drs, 512e
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4. Verbeelding bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
5. Nota zienswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd

industrieterrein Heesch West

6. Lijst van wijzigingen bestemmingsplan Heesch West
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Besluit van de raad

Registratienummer 11786487
Raadsvergadering 1 februari 2022

Onderwerp Raadsvoorstel bestemmingsplan Heesch West met bijbehorend bestemmingsplan Facetplan geluidszone

gezoneerd industrieterrein Heesch West

De gemeenteraad van ‘s-Hertogenbosch,

overwegende, dat met ingang van 10 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan ‘Heesch West’ gedurende zes weken ter
inzage heeft gelegen, van welke ter tervisielegging vooraf de wettelijk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan;
in aanmerking nemende dat binnen deze termijn 229 zienswijzen zijn ingediend;

overwegende, dat met ingang van 10 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd -
industrieterrein Heesch West’ gedurende zes weken ter inzage heeft gelegen, van welke ter tervisielegging vooraf de
wettelijk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan; in aanmerking nemende dat binnen deze termijn 206
zienswijzen zijn ingediend;

gezien het voorste} van college van 7 december 2021, regnr. 11786487; met bijbehorende ‘Nota zienswijzen
bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West' en
de hierin opgenomen overwegingen ten aanzien van de ingediende zienswijzen;

overwegende, dat zij zich met de inhoud van dit voorstel kan verenigen;
gelet op de Gemeentewet, de Crisis —en herstelwet en de Wet ruimtelijke ordening;

besluit:

1. de zienswijzen van reclamanten deels gegrond, deels ongegrond te verklaren, zoals beschreven in de ‘Nota
zienswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West’;

2. gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Heesch West’ met IMRO-code NL.IMRO.0796.0002439-
1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de ‘Lijst van wijzigingen bestemmingsplan ‘Heesch
West’. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrand, zoals die is vastgelegd in het
bestand o_NL.IMRO0.0796.0002432-1401.dgn;

3. gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West' met IMRO-code NL.IMR0.0796.0002440-1401 met inachtneming van de wijzigingen
conform de ‘Lijst van wijzigingen bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West'. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in
het bestand o_NL.IMR0.0796.0002440-1401.dgn;

4. geen exploitatieplan vast te stellen (als bedoeld in artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke ordening);

5. de beleidsregel ‘Circulair kwaliteitsplan Heesch West’ vast te stellen (en de Welstandsnota voor

512e zen).
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Motie

‘Natuurcompensatie A59 nabij de Rekken’

De raad van de gemeente ‘s-Hertogenbosch in vergadering bijeen op 1 februari 2022, horende de
beraadslagingen in de commissie Omgeving van 18 januari 2022 over het Bestemmingsplan Heesch-
West met bijbehorend bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch

West:

Overwegende dat:

e wegtracé van Heesch West naar Nuland als verbinding met de A59 is opgenomen in de

voorliggende stukken;

e De tekening in het bestemmingsplan weergeeft dat de verkeersweg Rekken in een rechte
lijn wordt doorgetrokken richting de rotonde aan de Van Rijckevorselweg;

e Hiermee de ontsluitingsweg over het natuurterrein “de Rekken” gaat lopen;

s Dit natuurterrein als een compensatiegebied aangelegd is voor de aanleg van de AS9;

e Dat het compensatiegebied een deel van haar grond zal moeten afstaan waarbij
kruidenrijk grasland verloren gaat en ook dat een tweetal houtwallen en een bosje
worden aangetast;

e Dat als infrastructurele maatregel de verhoging van de snelheid op de Rekken van 60
naar 80 km/h als voornemen is opgenomen;

e Dat het natuurterrein te maken zal krijgen met verlichting en een hoge geluidbelasting
door met name vra'chtverkeer;

e Dat naar een alternatief moet worden gezocht waarbij het bestaande tracé van de

Rekken als richtsnoer dient

Spreekt uit dat:

Het aantal vierkante meters aan natuurcompensatie dat destijds is gerealiseerd voor de
aanleg van de A59 gelijk dient te blijven;

Verzoekt het College:

1. Het verlies aan vierkante meters groen en biotoop voor de nieuwe ontsluitingsweg in de
directe omgeving van het natuurgebiedje op gelijkwaardige wijze te compenseren; .

en gaat over tot de orde van dag.

w5 Vergadering gemeenteraad
gewoon ge-DREVEN 512e d.d. 1 februari 2022
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Motie Verkeersafwikkeling Heesch-West ter hoogte van Nuland

De raad van de gemeente ’s-Hertogenbosch in vergadering bijeen op 1 februari 2022, gehoord
hebbende de beraadslagingen in de commissie Omgeving van 18 januari 2022 over het
Bestemmingsplan Heesch-West

Constaterende dat:

» Met het ontwikkelen van de plannen m.b.t het bedrijventerrein Heesch-West veel
aandacht is besteed aan de verkeersafwikkeling.

e Met de berekende toename van het verkeer maatregelen in het plan zijn opgenomen die
overlast, zowel in dorpen en kernen als ook bij de aansluitingen op de A59, moeten
voorkomen en een veilige situatie moeten creéren.

¢ Een rechtstreekse aansluiting vanaf Heesch-West op de A59, de meest ideale oplossing is
maar niet tot de mogelijkheden behoort.

e De verkeerstoename gevolgen kan hebben op de geschiktheid van de rotondes bij de
aansluiting op de A59 in Nuland en de {fiets)veiligheid op rotondes.

e Er bij de kruising Papendijk/Weerscheut met de Bosschebaan/Rekken (al) gekozen is het
fietsverkeer te scheiden van het autoverkeer.

Overwegende dat:

» Er op basis van toezeggingen en afspraken, onder andere met Leefbaar Nuland, vast
gelegd in verschillende documenten zoals in het bestemmingsplan, in overleg verslagen
en reactie op zienswijze etc., de verkeersdruk t.g.v. Heesch-West zal worden gemonitord
en de rotondes aan de noordzijde van de AS9 (512¢ ) binnen de bebouwde kom
van Nuland te laten vallen. '

e Er bij de aansluiting op de A59 bij Nuland voor gekozen is de verkeersdruk gedurende
langere tijd te monitoren en, indien daar aanleiding toe is, de nodige maatregelen te
treffen aan het onderliggende wegennet.

Spreekt uit:

e Om de monitor goed uit te voeren er een monitoringsprotocol moet worden opgesteld.
» |nfrastructurele aanpassingen volgend uit de monitoring zowel van toepassing kunnen
zijn op wegen voor het auto-/vrachtauto verkeer als ook m.b.t. knelpunten voor het

langzaam verkeer.

Verzoekt het College:
1. Gezamenlijk met het burenoverleg een monitoringsprotocol op te stellen en de raad

hierover te informeren.
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In dit monitoringsprotocel nadrukkelijk de (langzaam) verkeersafwikkeling in Nuland,
onder andere bij 512¢ en de rotondes op te nemen.

Periodiek de resultaten van de monitoring te evalueren om samen te bezien of en
waar aanpassingen aan de infrastructuur noodzakelijk zijn. ‘

De raad te informeren over de evaluatieresultaten indien deze tegen de kritische

grens van veiligheid aanloopt.
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Motie Aanvullend afwegingskader Gemeenschappelijke Regeling (GR) voor Heesch-West inzake
adviesaanvraag milieucategorie 5.1

De raad van de gemeente ’s-Hertagenbosch in vergadering bijeen op 1 februari 2022, gehoord hebbende de
beraadslagingen in de commissie Omgeving van 18 januari 2022 over het Bestemmingsplan Heesch-West

Overwegende dat:

- Voor een aanvraag omgevingsvergunning in de milieucategorie 5.1 in de gemeente ’s-Hertogenbosch onder
meer een advies van de Gemeenschappelijke Regeling (GR) voor Heesch West nodig is dat ziet op de
aanvaardbaarheid van de gevolgen voor de fysieke leefomgeving {indieningsvereiste volgens artikel 5.5.2.
lid C, sub A bestemmingsplanregels Heesch-West, gemeente ’s-Hertogenbosch).

- Niet nader is verwoord welke kaders een afweging dienen te zijn bij het uitbrengen van een dergetijk
advies.

- Omwonenden/belanghebbenden hebben aangegeven zorgen te hebben over de aard en grootte van de
bedrijfsactiviteiten die mogelijk zijn onder milieucategorie 5.1.

- In Oss/Bernheze/'s-Hertogenbosch bedrijven actief zijn in milieucategarie 5.1 en de wens bij hen bestaat
om te verhuizen naar Heesch-West.

- In het bestemmingsplan van de gemeente ‘s-Hertogenbosch een zone is opgenomen waar milieucategorie
5.1 mogelijk kan worden toegestaan.

- Het met aanvullende kaders mogelijk is om binnen de regio een toename van bedrijvigheid in de
milieucategorie 5.1 te voorkomen.

Verzoekt het college:
- In overleg met de Gemeenschappelijke Regeling voor Heesch-West te komen tot een aanvullend afwegings-

en/of afsprakenkader welke de GR kan toepassen bij een adviesaanvraag die toeziet op
vergunningverlening en daarmee vestiging van een bedrijf in de milieucategorie 5.1 of hoger zoals
opgenomen in de Staat van Bedrijfsactiviteiten.

Daarbij te streven naar de volgende kaders:
- Alleen positief te adviseren indien het de vestiging van een bedrijf betreft dat momenteel reeds is gevestigd

en vergund in Bernheze, Oss of ‘s-Hertogenbosch.
- Er op de dan vrijkomende locatie via het bestemmingsplan wordt uitgesloten dat hernieuwde vestiging van

een milieucategorie 5.1 bedrijf (of hoger) mogelijk is.
- Dit afwegingskader ter consultatie aan de gemeenteraad voor te leggen.

5126 ~CDA Vergadering gemeenteraad
5126 - gewoan ge-DREVEN d.d. 1 februari 2022
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Tel. : 0412458888/

073615 51 55/

140412

E-mail : info@heeschwest.nl
Zaaknummer: 13210862
Datum . 14 maart 2022
Onderwerp : Bestemmingsplan Heesch West, bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West, beleidsregels Circulair kwaliteitsplan en stikstof en Herbegrenzing

Geachte 512¢ s512e

Inleiding
Met onze brief van 3 februari 2022, stelden wij u voor uw cliént 512 Exploitatie B.V., Van der
Valk International Holding B.V. en 512 Hotel, al in kennis van de (gewijzigde) vaststelling van

het bestemmingsplan Heesch West en van het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West door de betrokken gemeenteraden (respectievelijk 27 januafi 2022 en 1
februari 2022). De stukken zijn vastgesteld conform de raadsvoorstellen die wij u eerder toezonden.
Er is daarbij een viertal moties aangenomen door de gemeenteraden, die wij met de brief van 3
februari 2022 meestuurden.

In vervolg op onze brief van 3 februari 2022, informeren we u met deze brief over de
terinzageleggingen van de bestemmingsplannen, alsmede ook de andere stukken (beleidsregels,
herbegrenzing) en de mogelijkheid tot indienen van beroep tegen de bestemmingsplannen.

Informatie over publicatie en terinzagelegging bestemmingsplannen
De gewijzigd vastgestelde bestemmingsplannen worden ingevolge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke
ordening minimaal zes weken na de vaststelling bekendgemaakt. De publicaties (Bernheze, ’s-
Hertogenbosch en Oss) vinden plaats in het Gemeenteblad van 16 maart 2022, De
bestemmingsplannen liggen met ingang van 17 maart 2022 gedurende 6 weken voor iedereen ter
inzage In de stadskantoren / gemeentehuizen van de drie gemeenten. Ook vindt u de stukken vanaf
dat moment via www.ruimtelijkeplannen.ni en vindt u informatie over de stukken via de gemeentesites
en de projectsite:

« www.bernheze.org/heeschwest

e www.s-hertogenbosch.nl/plannen/heesch-west

s www.oss.nl/heeschwest

»  www.heeschwest.nl
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Met de brief van 7 december 2021 bent u eerder geinformeerd over de beantwoording van uw
zienswijze(n) op de bestemmingsplan(nen).

Wilt u beroep instellen tegen het bestemmingsplan dat de raad heeft vastgesteld? Als u
belanghebbende bent, kunt u altijd beroep aantekenen, ook al hebt u geen zienswijzen op het
ontwerpbestemmingsplan ingediend. Als u geen belanghebbende bent, kunt u alleen beroep
aantekenen als u op het ontwerpbestemmingsplan een zienswijze hebt ingediend. Dit laatste geldt niet
in twee gevallen:

. als u kunt aantonen dat u redelijkerwijs niet in staat bent geweest zich tijdig tot de raad te
wenden; of
. als u beroep wilt instellen tegen wijzigingen die de raad pas bij de vaststelling van het

bestemmingsplan in het ontwerp heeft aangebracht.

Als u beroep wilt instellen, moet u een gemotiveerd beroepschrift sturen naar de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State, 512¢ 2500 EA Den Haag. Dit kan alleen in de
periode dat het vastgestelde bestemmingsplan ter inzage ligt.

Stelt u beroep in of hebt u dit al gedaan? Dan kunt u de voorzieningenrechter van de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State verzoeken een voorlopige voorziening te treffen.

Op de procedure is de Crisis- en herstelwet van toepassing. Dit betekent dat de Afdeling
bestuursrecht van de Raad van State een beroepschrift versneld behandelt. Dit betekent ook dat u
binnen de beroepstermijn alle beroepsgronden moet aangeven. Als u uw beroepsgronden later
indient, dan zijn ze niet-ontvankelijk.

Beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan en stikstof

De gemeenteraden van Bernheze en 's-Hertogenbosch hebben ook ingestemd met de bij het plan
behorende beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan Heesch West. Eerder stemden de colleges van B&W
al in met de beleidsregel voor stikstof (‘Beleidsregel Stikstofgebruiksruimte Bedrijventerrein Heesch
West'). Wij informeerden u met de brief van 7 december 2021 over onze beantwoording van uw
inspraakreactie (indien van toepassing).

Ten opzichte van de beide concept beleidsregels waarover inspraak gevraagd werd, is een aantal
wijzigingen doorgevoerd in de definitieve beleidsregels. Dat bencemen we hieronder voor de
volledigheid nog een keer.

De inspraakreacties op de beleidsregel voor stikstof hebben niet geleid tot wijzigingen. Wel zijn
diverse ambtshalve wijzigingen doorgevoerd in deze beleidsregels. Dit betreft een aantal technische
wijzigingen om aan te sluiten op de geactualiseerde onderbouwing en onderzoeken (Passende
Beoordeling) en de meest recente inzichten en jurisprudentie. Indien gewenst kunnen deze
wijzigingen opgevraagd worden.

De inspraakreacties op de beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan (CKP), hebben wel mede geleid tot
aanpassing. Zo zijn de beschrijvingen over representatieve en hoogwaardige zijden in het CKP verder
uitgewerkt en ook wat anders gevisualiseerd. Ook is een aantal wijzigingen doorgevoerd om het CKP
en het bestemmingsplan nog beter op elkaar te laten sluiten.
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Daarnaast zijn enkele aspecten duidelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). De
wijzigingen houden met name in dat het deel landschapsplan is verwerkt in een separaat
Landschapsplan; en daarnaast zijn de voorwaarden voor het openbaar gebied en de parkzones
verder ingevuld / uitgewerkt. Indien gewenst kunnen deze wijzigingen opgevraagd worden.

De beleidsregels worden gepubliceerd in het Gemeenteblad van 16 maart 2022 en ook op overheid.nl;
en liggen vanaf 17 maart 2022 gedurende zes weken ter inzage in het Stadskantoor van de gemeente
's-Hertogenbosch en het Gemeentehuis van Bernheze.

Op de vaststelling van deze beleidsregels is geen beroep mogelijk.

Wijziging provinciale verordening (Herbegrenzing)

De provincie Noord-Brabant heeft op 14 december 2021 ingestemd met het verzoek van de gemeente
's-Hertogenbosch tot wijziging van het werkingsgebied 'Verstedelijking afweegbaar’. Indien uw
zienswijze op het bestemmingsplan ook betrekking had op het voornemen tot het wijzigen van deze
begrenzing, bent u hierover door de provincie eerder al met een persoonlijke brief geinformeerd.

De stukken van het besluit zijn door de provincie reeds gepubliceerd. De stukken zijn digitaal in te zien

via: hitps://noord-brabant.tercera- -
ro.nl/MapViewer/Default.aspx?id=NLIMR0O993010VHB0796HeeschWst-vaOl.

Daarnaast zullen de stukken vanaf 17 maart 2022 ook gedurende zes weken ter inzage liggen in het
Stadskantoor van de gemeente 's-Hertogenbosch. Op de gemeentesite zal een link worden
opgenomen naar het besluit. Op dit besluit van de provincie is geen beroep mogelijk.

Hogere waarde besluiten geluid

Tot slot, zijn ook de hogere waarde besluiten voor geluid voor Heesch West door de gemeenten 's-
Hertogenbosch en Bernheze vastgesteld. Indien u hierop een zienswijze had ingediend, bent u per
brief van 7 december 2021 geinformeerd over deze besluiten en de reactie op uw zienswijze.

Deze besluiten worden gelijktijdig met de bestemmingsplannen ter inzage gelegd.

Het hogere waarde besluit betreft een zelfstandige wettelijke procedure met haar eigen
beroepsmogelijkheid. Indien u hierop een zienswijze had ingediend, berichten wij u daarover met een

separate brief.

Vragen?

Op de website www.heeschwest.nl vindt u veel informatie; hier kunt u actualiteiten, actuele
plandocumentatie en antwoorden op veelgestelde vragen vinden. Op deze website kunt u zich ook
abonneren op de nieuwsbrief over Heesch West.

Indien u over de inhoud van deze brief nog vragen heeft, kunt u contact opnemen via het emailadres
info@heeschwest.nl of telefonisch via: 0412 45 88 88 (team Ruimtelijke ordening Bernheze), 073 615
51 55 (afdeling Ruimtelijke ordening en Stedenbouw 's-Hertogenbosch) of via 140412 (afdeling
Ruimtelijke ontwikkeling gemeente Oss).
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512e

512e

Teamcoach Ruimtelijke ordening Bernheze



kﬁ‘?*‘? #y 's-Hertogenbosch

Raadsvoorstel
Registratienummer 11786487
Raadsvergadering 1 februari 2022
Onderwerp Raadsvoorstel bestemmingsplan Heesch West met bijbehorend
bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West

Er is veel behoefte aan de ontwikkeling van het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch
West van (gefaseerd) maximaal 80 hectare netto uitgeefbaar. Met dit voorstel maken we de
ontwikkeling planologisch-juridisch mogelijk inclusief de aanleg van infrastructuur en de
landschappelijke inpassing met een landschapspark van circa 65 hectare.

% Voorgesteld besiuit

Het college van Burgemeester en Wethcuders stelt de gemeenteraad voor het volgende te besluiten:

www. s-hertogenbosch.nl
Correspondentie-adres: 5.1.2e
512e

KvK nr [81.1.¢c
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de zienswijzen van reclamanten deels gegrond, deels ongegrond te verklarsn, zoals beschreven in de ‘Nota
zlenswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluldszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West’;

gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Heesch West’ met IMRO-code
NL.IMR0O.0796.0002439-1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de ‘Lijst van
wijzigingen bestemmingsplan ‘Heesch West'. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de
ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand o_NL.IMRO0.0796.0002439-1401.dgn;

gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West” met IMRO-code NL.IMRO.0796.0002440-1401 met inachtneming van de wijzigingen
conform de ‘Lijst van wijzigingen Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West'.
Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het
bestand o_NL.IMR0.0796.0002440-1401.dgn;

geen exploitatieplan vast te stellen (als bedoeld in artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke
ordening).

de beleidsregel ‘Circulair kwaliteitsplan Heesch West’ vast te stellen (en de Welstandsnota voor
plangebied Heesch West te wijzigen).

www.s-hertogenbosch.n!
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Aanleiding

Er is in de regio een grote behoefte aan het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch West van maximaal 80
hectare. Dit terrein kan ruimte bieden aan zowel regionale verplaatsers, als logistiek en innovatieve
concepten.

Om de ontwikkeling mogelijk te maken, moet een nieuw bestemmingsplan worden vastgesteld. Hierbij wordt
ook een bijbehorend bestemmingsplan dat specifiek op industriegeluid ziet, vastgesteld: het Facetplan geluid.
Heesch West ontwikkelen we tot een regionaal bedrijventerrein dat ruimte biedt aan in totaal maximaal 80 ha.
netto uitgeefbare kavels: 50 ha. netto uitgeefbare kavels in de 1¢ fase en 30 ha. netto uitgeefbare kavels in de 2¢
fase door vraaggericht te ontwikkelen. Een belangrijk accent ligt hierbij op het aanbieden van grootschalige
kavels. Met kavelgroottes vanaf 5.000 m2 en een afwegingskader gronduitgifte waarin de regionale impact
zwaar weegt, wordt concreet gefocust op lokale en regionale bedrijven. Door de schaarste in het regionale
locatieaanbod en de grote, in belangrijke mate directe regionale vraag van ondernemers, heeft de ontwikkeling
van Heesch West, meer nog dan voorheen, grote urgentie.

Beoogd doel

De ontwikkeling van het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch West

De ontwikkeling van het nieuwe bedrijventerrein Heesch West zal in belangrijke mate bijdragen aan de
economische ontwikkeling van de regio. Het voorziet in een steeds urgenter wordende vraag aan (zeer)
grootschalige kavels. Daarbij is ruimte gevraagd voor grootschalige logistieke bedrijven, regionale bedrijven in
de bouw & infra, agro & food, logistiek en industrie, maar ook voor innovatieve bouw, wetenschap, economie -
en energieconcepten. Een belangrijk uitgangspunt is verder een zo duurzaam mogelijk bedrijventerrein te
ontwikkelen én daarbij een landschapspark van circa 65 hectare te realiseren. Mede hierdoor wordt het
bedrijventerrein zo verantwoord en goed mogelijk ingepast in de omgeving.

www.s-hertogenbosch.nl

Corresnondentie-adres: [5.1.2e
512e
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;% Relevante besluitgeschiedenis
e  Raadsinformatiebrief voorontwerpbestemmingsplan Heesch West en voorontwerpbestemmingsplan
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, 3 juni 2019, regnr. 8949649.

o [512e 1 november 2019, via het Raadsinfobulletin (inzake advies
Commissie m.e.r.), regnr. 01112019.

Raadsinformatiebrief: Instemmen met het verzoek van de Gemeenschappelijke Regeling Heesch West
om af te zien van windturbines op het regionaal bedrijventerrein Heesch West, 25 augustus 2020,
regnr. 10233772.

Raadsinformatiebrief ontwerpbestemmingsplan Heesch West en ontwerpbestemmingsplan

Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, 1 juni 2021, regnr. 10950969.

Moties toewijzing gemeenteraden Bernheze, ‘s-Hertogenbosch en Oss

Door de raden van de betrokken gemeenten zijn medio 2021 moties aangenomen, waarin wordt opgeroepen
meer bij de gronduitgifte prioriteit en ruimte aan lokale bedrijven op Heesch West te bieden, zodat grotere
bedrijven zich kunnen doorontwikkelen en doorstroomruimte ontstaat op bestaande bedrijvenlocaties. Bij
regionale verplaatsers is er een zorgvuldige werkwijze waarbij afstemming plaatsvindt met de gemeente van
herkomst waaronder een afweging of doorontwikkeling binnen de bestaande locatie eventueel mogelijk is. In

het uitgiftebeleid van de Gemeenschappelijke Regeling voor Heesch West krijgt de focus op lokale en regionaie
vestigers verdere uitwerking.
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Argumenten

1,2 en 3 Eris dringend behoefte aan een nieuw regionaal bedrijventerrein

Het plan voor Heesch West is het resultaat van een jarenlange planvorming, vele onderzoeken en een intensieve
omgevingsdialoog. Het plan betreft de realisatie van een nieuw regionaal bedrijventerrein van 80 hectare (in 2 fasen),
gelegen aan de A59 ten noordoosten van Vinkel/ ten westen van Heesch.

Het plan voorziet in de steeds urgenter wordende behoefte aan een nieuw regionaal bedrijventerrein; waarbij ruimte
is voor grootschalige kavels, die grootschalige logistiek faciliteren, maar ook zeker de komst van regionale verplaatsers
in de bouw, agro & food, logistiek en industrie en innovatieve concepten. Heesch West is dus geen algemeen gemengd
bedrijventerrein maar kan, op basis van unieke eigenschappen, voorzien in een behoefte die op andere terreinen niet
of nauwelijks meer beschikbaar is. Een deel van het bestemmingsplan valt onder het grondgebied van de gemeente
Bernheze. Het bestemmingsplan is integraal voorbereid en ligt in de gemeenten Bernheze en 's-Hertogenbosch ter
vaststelling voor. Het Facetplan geluid valt daarnaast ook over het grondgebied van de gemeenten Bernheze en Oss.
Daar ligt hetzelfde facetbestemmingsplan ter vaststelling voor. De ontwikkeling gaat gepaard met een robuuste
verkeersontsluiting parallel aan de A59.

1,2 en 3 Het bestemmingsplan voldoet aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening

Het bestemmingsplan voldoet aan de goede eisen van een goede ruimtelijke ordening. Het plan draagt bij aan
de regionale behoefte aan bedrijfsterreinen en getuigt van een goede landschappelijke inpassing (zie 1.3) en
past binnen gemeentelijk en provinciaal beleid. Het geeft uitvoering aan de doelstellingen van de
Gemeenschappelijke Regeling Heesch West.

In het plan wordt voorzien in aanpassing aan de bestaande Bosschebaan en Rekken inclusief de kruispunten en
aansluitingen op het wegennet en tevens optimale aansluitingen naar de A59. Uit het verkeersonderzoek blijkt
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dat deze aanpak leidt tot een verkeerstoename die aanvaardbaar is. In het plan wordt ruimte geboden aan
verschillende bedrijfstypen, met bouwhoogten uiteenlopend van 20 tot 25 meter, en hoogteaccenten van 30
meter. Om het plan goed in te passen wordt een groot landschapspark gerealiseerd. Daarnaast zal het terrein
zeer duurzaam worden ontwikkeld. Hierbij worden veel eisen gesteld aan de bedrijven, onder meer op het
gebied van duurzaamheid maar ook milieu, en daarnaast omvat het plan ook een zonnepark.

Met bijbehorend facetbestemmingsplan voor het aspect geluid, wordt een gezoneerd industrieterrein met
geluidszone mogelijk gemaakt (zle bijlage 3 en 4). Buiten deze zone mag de geluidsbelasting van alle bedrijven
op het industrieterrein tezamen niet hoger zijn dan 50 (dB). Voor 19 woningen is een hogere grenswaarde
vanwege het industrielawaai nodig op omliggende woningen. Met een hogere grenswaarde kan tot de
maximale ontheffingsnorm uit de wet een geluidsbelasting, hoger dan de zogenaamde voorkeursgrenswaarde,
worden vastgesteld op een woning. Hiervan liggen 2 woningen op grondgebied van ‘s-Hertogenbosch, 10
woningen op grondgebied van Oss en 7 woningen op grondgebied van Bernheze. Daarnaast is voor 7 woningen
een hogere grenswaarde vanwege verkeerslawaai nodig op omliggende woningen, uitsluitend op grondgebied
Bernheze (vanwege de aanpassingen aan de Bosschebaan). Voor al deze woningen wordt nog een nader
onderzoek uitgevoerd naar de-hoogte van de binnenwaarde in de woningen. Zo nodig worden voor rekening
van de grondexploitatie Heesch West nadere maatregelen getroffen om een aanvaardbaar woon -en
leefklimaat te verzekeren.

Ult de uitgevoerde onderzoeken blijkt dat het plan voidoet aan de geldende wet -en regelgeving. Hoewel er,
ondanks de doorgevoerde aanpassingen, in sommige gevallen hinder aanwezig blijft, is in het
bestemmingsplan gemotiveerd dat er geen sprake is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van een
acceptabel woon- en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening (zie bijlage 1 en 2).

Veel omwonenden hebben zorgen over de komst van het bedrijventerrein. Deze zorgen zien met name op de
mogelijke milieuhinder, zoals geluidsoverlast, verminderde luchtkwaliteit, geurhinder, verkeershinder,
aantasting gezondheid, aantasting van het landschap en woon -en leefklimaat. Deze zorgen werden ook
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aangevoerd in de inspraakfase. Op basis daarvan waren in het ontwerpbestemmingsplan al diverse
aanpassingen doorgevoerd om de milieueffecten van de ontwikkeling te beperken (zoals geen windturbines en
verkleining van mogelijk vlak voor milieucategorie 5.1-bedrijven); en ook zijn toen extra regels en waarborgen
opgenomen in de planregels om de milieuhinder van bedrijven verder te kunnen beheersen en reguleren. Deze
regels zijn vanzelfsprekend gehandhaafd in het vast te stellen bestemmingsplan. Zo zijn bedrijven in
milieucategorie 5.1 nog steeds alleen mogelijk op een klein deel van het terrein en alleen na een
afwijkingsprocedure. De zienswijzen met vrees voor hinder op de diverse aspecten, hebben echter geen
aanleiding gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit viak in het vast te stellen bestemmingsplan.

Er zijn ook veel zienswijzen ingediend op de landschappelijke inpassing. Aan deze zienswijzen wordt in het
bestemmingsplan in belangrijke mate tegemoetgekomen (zie 1.3 en zie verder kopje Participatie).

1,2,3 en 5 Het bedrijventerrein wordt duurzaam ontwikkeld en landschappelijk ingepast

In het plan is veel ruimte en aandacht voor duurzaamheid, groen en biodiversiteit. Het Circulair Kwaliteitsplan
omschrijft thema’s energie, klimaat, tandschap en biodiversiteit, bouw- en proces en mobiliteit met per thema niet
vrijblijvende ambities. Het plan wordt ingepast met een ruim landschapspark van 65 ha. Mede naar aanleiding van de
zienswijzen op de landschappelijke inpassing, zijn aanpassingen en optimalisaties doorgevoerd in het landschapsplan.
Belangrijkste aanpassingen zijn het verbreden van de robuuste groenstructuren aan de zuid -en oostzijde en een meer
noordelijke llgging van de nieuwe verbinding tussen Koksteeg en Weerscheut {(verderaf van de Ruitersdam). Er is
daarmae voar 280 groet deal gahoor gageven aan ds 2lenswlizan ap dit punt (zie verdar kopje Participatie),

4. B¢ Is geon aurialintisples nadig

Arilkal B33 Wi yuiplishi 38 EURRGHIRFARE S8F RUPIIMUNPIR L 4455 13 SREHRR oRGE AFANEAN Wwerah »IB N AlE8Meae
miastragel van Restulr dRRpawWnEan BaUWBIER i5 voarasramen, tehill kestnfivarnRal andarszins la vareskard,

Ds gameenten ‘e-Harroganheseh an Bernhexs passnikkan gver nageneag alle geondan binnan het plangebied, Yoor
een klein aantal percelen Is nog geen overeenstemming berelkt met de grondeigenaar.

Omdat het niet mogelijk is om een zelfstandig bouwplan te realiseren op deze gronden, is een exploitatieplan niet
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vereist. Om deze reden wordt de raad gevraagd om geen exploitatieplan vast te stelien.

indien geen minnelijke overeenstemming wordt bereikt, zal zo nodig een onteigeningsprocedure worden gestart.
De onderbouwing voor de financleel economische uitvoerbaarheid van het plan is vastgelegd in de grondexploitatie.
De Gemeenschappelijke Regeling maakt namens de gemeente de gronden bouwrijp en de kavels worden
marktconform uitgegeven aan geinteresseerde bedrijven. Kostenverhaal is daarmee anderszins verzekerd.

Kanttekeningen en risico’s

Financién

De gemeenten ‘s-Hertogenbosch, Oss en Bernheze hebben gezamenlijk de Gemeenschappelijke Regeling Heesch West
(GR) opgericht, waarin zij respectievelijk een belang hebben van 58%, 30% en 12%. Dit is de verhouding waarin
uiteindelijk een voordelig of nadelig saldo ten gunste of ten laste van de deelnemende gemeente wordt gebracht. De
GR draagt zorg voor de uitvoering van het bestemmingsplan i.c. het in exploitatie brengen van het bedrijventerrein
Heesch West en ook de uitbreiding van het bedrijventerrein Cereslaan West/Vismeerstraat en de ontwikkeling van
zonnepark Achterste Groes en het in het landschapspark gelegen zonnepark.

De onderbouwing voor de financieel economische ultvoerbaarheld van het plan is vastgelegd in de grondexploitatle
2021, welke Jaarlljks wordt geactualiseerd. De grondexploitatle is behoedzaam opgesteld, waarbij is uitgegaan dat 50
hectare netto binnen ongeveer 10 jaar aan bedrijven wordt uitgegeven en tegelilkertijd wel al de ontsluiting,
Infrastructuur én de landschappelijke inrichting in de vroege uitvoeringsfase geheel worden gerealiseerd. De overige 30
hectare netto uitgeefbaar terreln (fase 2) Is voorloplg gewaardeerd als agrarische grond.
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De grondexploitatie sluit met een exploitatietekort van € 43,7 miljoen op eindwaarde {het nadeel voor de gemeente ’s-
Hertogenbosch komt daarbij uit op een nadeel van € 25,3 miljoen). Hiervoor is al een verliesvoorziening getroffen ten
laste van de algemene reserve van het grondbedrijf. Hierover hebben we uw raad jaarlijks geinformeerd in de paragraaf
grondbeleid bij de jaarrekening en de begroting. Als de 2e fase van 30 hectare ook kan worden ontwikkeld zal de
verliesvoorziening geheel of gedeeltelijk kunnen worden inverdiend.

Op basis van het vast te stellen bestemmingsplan wordt de grondexploitatie begin 2022 opnieuw doorgerekend en ter
vaststeiling voorgelegd aan het Algemeen Bestuur van de GR Heesch West.

Zo spoedig mogelijk nadat het bestemmingsplan is vastgesteld, zullen de gronden die nu nog bij de gemeente ’s-
Hertogenbosch en Bernheze zijn ingebracht worden overgedragen aan de GR Heesch West. Datzelfde geldt voor de
historische kosten (plankosten, rente- en beheerkosten) en de verliesvoorziening van de drie deelnemende gemeenten.

Duurzaamheid

Het is onze ambitie om van Heesch West een zo duurzaam mogelijk bedrijventerrein te maken, en het meest duurzame
terrein van Noord-Brabant te worden. Deze doelstelling is vertaald voor de vijf hoofdprincipes energie, klimaat,
landschap en biodiversiteit, circulair bouwen en ontwikkelen en mobiliteit met de daarbij horende randvoorwaarden.
De doelstellingen zijn nader uitgewerkt in het circulair kwaliteitsplan en.passen in het provinciaal, regionaal en
gemeentelijk beleid.

Op Heesch West wordt energie lokaal en duurzaam opgewekt, onder andere door zonne-energie. Heesch West wordt
zonder aardgasvoorziening aangelegd. Bedrijven zullen bij hun energievoorziening hier op in moeten spelien.
Duurzaamheid is een belangrijk element op gebiedsniveau (0.a. via het nieuwe landschapspark en opwek van zonne-
energie), maar ook op perceeisniveau. In de gronduitgifte vormt het een belangrijk toetsingsaspect. Dit is daarom ook
juridisch geborgd in de planregels. Hierin is verplicht gesteld dat de omgevingsvergunning alleen kan worden verleend
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indien de inrichting in voldoende mate bijdraagt aan duurzaamheid. Bij het beoordelen daarvan nemen wij hoofdstuk 5
van het circulair kwaliteitsplan in acht. Daarnaast zijn, los van deze toets, ook verplichtingen opgenomen, zoals voor een
duurzaam dakgebruik, het realiseren van groen/water op het bedrijfsperceel en een aardgasvrije inrichting. Ook zijn
bedrijven, die evident in grote mate gebruik maken van fossiele brandstoffen, doorgestreept in de Staat van
Bedrijfsactiviteiten. Op het bedrijventerrein wordt een duurzaam brandstoffenpunt gerealiseerd en mede met goede en
veilige fietsroutes wordt ingezet op een beperking van autoverkeer.

Participatie en communicatie

Participatie en omgevingsdialoog

Op het voorontwerpbestemmingsplan Heesch West (2019) werden circa 1.300 inspraakreacties ontvangen. In
de raadsinformatiebrief over het ontwerpbestemmingsplan is (in paragraaf 5.4 van de raadsinformatiebrief)
beschreven hoe de omgevingsdialoog is gevoerd voor het plan. Ook beschrijven we daarin hoe deze
omgevingsdialoog is geintensiveerd tussen voorontwerpbestemmingsplan (2019) en ontwerpbestemmingsplan
(2021), en hoe ingespeeld is op de ingebrachte zorgen. We verwijzen primair naar die paragraaf, maar hebben
voor het overzicht hieronder in figuur 1 de belangrijkste wijzigingen opgenomen die als gevolg van de
participatie werden doorgevoerd in de fase van voorontwerp naar ontwerpbestemmingsplan:
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Figuur 1: Planaanpassingen van voorontwerpbestemmingsplan naar ontwerpbestemmingsplan

Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 10 juni 2021 gedurende zes weken ter inzage gelegen. waarbij
iedereen de mogelijkheid heeft gehad een zienswijze in te dienen. Voorafgaand hieraan zijn een aantal (online)
bijeenkomsten geweest om de omgeving zo goed mogelijk hierover te informeren, waarbij ook veel ruimte was
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voor het stellen van vragen. In totaal zijn 229 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Heesch
West en 206 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West. We merken hierbij op dat bijna al de zienswijzen op het bestemmingsplan van het
Facetplan gelijkluidend waren aan de zienswijzen op het bestemmingsplan Heesch West. De zienswijzen zijn
opgenomen in de Nota van zienswijzen (bijlage 5 bij dit voorstel).

Hoofdlijnen zienswijzen

Er zijn twee ‘standaard’ zienswijzen die veelvuldig en gelijkluidend zijn ingediend. De eerste standaard
zienswijze is ruim 100 keer ingediend. Hierin worden zorgen geuit over: gezondheidsschade door geluid, geur en
gevaarlijke stoffen en ook aantasting woongenot, onaanvaardbare verkeerstoename door het plan, bedreiging
voor natuurgebieden, onvoldoende landschappelijke inpassing, (gebrek aan) noodzaak, een falend
participatieproces en gevoel van machteloosheid.

In de tweede standaard zienswijze, die tientallen keren is ingediend, worden met name zorgen geuit over:
geluidshinder en onvoldoende waarborgen voor bescherming daartegen, verslechtering luchtkwaliteit, te smalle
en onvoldoende landschappelijke Inpassing, vrees voor hinder door het landschapspark (horecavoorziening,
recreatie, ligging nieuwe weg, bedrijfsbestemmingen), vrees voor aantasting landschap (verdozing) en uitzicht,
vrees voor verkeershinder, bezwaren op geur, te hoge milieucategorieén, geen zonnepark op land, te hoge
bouwhoogten, lichthinder, PFAS, onvoldoende onderbouwing stikstof, en aantasting woon -en leefklimaat /
gezondheld. )

Daarnaast zijn individueel zienswijzen ingediend, die veelal soortgelijke bezwaren uiten. Ook is er een aantal
zienswijzen ingediend die specifiek zien op één belang, bijvoorbeeld het belang van het bedrijf van de indiener
of bijvoorbeeld het belang van natuur. Voor een volledig overzicht van de zienswijzen en de reactie daarop
verwijzen we naar de Nota zienswijzen (bijlage 5 bij dit voorstel).

Een belangrijk deel van de zienswijzen gingen over de landschappelijke inpassing en het landschapspark. Deze
opmerkingen hadden in hoofdzaak betrekking op:
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- Onvoldoende groene buffer zuidzijde en oostzijde; terwijl er juist wel een onnodige buffer in het midden
van het terrein is opgenomen :

- Landschappelijke inpassing is nog onvoldoende uitgewerkt

- Zorg met het park voor afscherming en leg het sneller aan dan uiterlijk binnen 3 jaar

- Beperk het aantal parkeerplaatsen in het park en beperk de mogelijkheden voor bebouwing

- Diverse suggesties en opmerkingen voor het landschapspark, zoals het beperken van horeca -en
recreatiemogelijkheden, het juridisch borgen van de afsluiting van de Koksteeg, suggesties voor de ligging
van de nieuwe weg en het ofwel niet realiseren van het zonnepark of minimaal goed inpassen

- Zorg voor invulling op de bestaande (bedrijfs)percelen aan de Zoggelsestraat

- Circulair kwaliteitsplan is niet in overeenstemming met verbeelding en regels van het bestemmingsplan.

s-Hertogenbosch

Participatietraject met omgeving

Vanaf juni 2021 is door de Gemeenschappelijke Regeling, en onder aansturing van een
landschapsarchitectenbureau, een omgevingsdialoog gestart om het landschapsplan samen met de omgeving
verder uit te werken. De inhoudelijke opmerkingen op het onderwerp landschapspark die in de zienswijzen zijn
opgenomen, zoals hierboven genoemd, zijn ook in dit participatieproces duidelijk door omwonenden en andere
belanghebbenden naar voren gebracht. Dit participatieproces heeft geleid tot een nader uitgewerkt

landschapsplan, wat op 6 oktober 2021 aan de omgeving is gepresenteerd. Dit werd overwegend positief
ontvangen.

Ook in de ontwikkel- en realisatiefase zal de Gemeenschappelijke Regeling blijven inzetten op goed overleg met
de omgeving. In ieder geval wat betreft verkeersmaatregelen, mogelijke omgevingshinder en een goede
beheersing daarvan. Verder wordt ook voor de nadere uitwerking van onderdelen van het landschapsplan en -
beheer beoogd hier belangenpartijen uit de omgeving verder in te betrekken.
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Reactie en aanpassingen naar aanleiding van participatietraject en zienswijzen op landschapsplan

In het stedenbouwkundig plan dat bij het ontwerpbestemmingsplan zat, waren de ideeén voor het
landschapspark die op dat moment, dus voorafgaand aan de omgevingsdialoog, bestonden, spgenomen. Juist
om de omgeving inspraak te geven, was het landschapsplan in het ontwerpbestemmingsptan op hoofdlijnen
uitgewerkt. Zowe! de gevoerde omgevingsdialoog met de omgeving, als de zienswijzen op het landschapsplan,
hebben aanleiding gegeven voor het doorvoeren van een aantal duidelijke aanpassingen In het
bestemmingsplan, landschapsplan en het circulair kwaliteitsplan. Hiermee is tegemoetgekomen aan een groot
deel van de opmerkingen en bezwaren op het landschapspark zoals hierboven genoemd. Bij voorliggend vast te
stellen bestemmingsplan is het verder uitgewerkte landschapsplan opgenomen (als bijlage bij de regels).

We noemen hieronder de belangrijkste uitwerkingen in het plan, die mede zijn doorgevoerd vanwege de
zienswijzen op de landschappelijke inpassing en het landschapsplan. De aanpassingen zijn ook verbeeld in
onderstaand figuur 2.
»  Een bredere groene buffer aan de zuidzijde (kant Zoggelsestraat), een wat smallere centrale groene
zone door het indeuken van fase 2
e  Een bredere groene buffer aan de oostzijde, tussen het bedrijventerrein en het al vergunde zonnepark
£en extra houtwal direct grenzend aan de Ruitersdam (noordzijde)
De nieuwe wegverbinding tussen Weerscheut en Koksteeg komt verder van de Ruitersdam te liggen
Het wijzigen van het zonnepark op water naar zonnepark op land
Het opnemen van voorwaardelijke verplichtingen voor het zonnepark, wat betreft landschappelijke
inpassing en een reflectieonderzoek
e  Hetin de planregels borgen van de kleinschalige horecavoorziening aan de Koksteeg, voor
autoverkeer alleen te ontsluiten via het bedrijventerrein.
e Het beperken van het aantal te herontwikkelen bedrijfspercelen aan Koksteeg/Zoggelsestraat en een
uitgewerkte beeldkwaliteit die een passende inpassing borgt
» Hetrealiseren van een natuurpoel in plaats van een (recreatieve) waterplas

www.s-hertogenbosch.ni

Carresnandentie-adres: [51.2e
51.2e

KvK nr 51.1¢


http://www.s-hertogenbosch

LI

\QQ"(’ ’s-Hertogenbosch
~ B

| Algemeen:
{ - verdere focus regionale bedrljven
1 - ul(welklnq landschnpsparkln landschapsplan § . ::zf::z::?grd'
% 2 o kaderrichtiljn water

Cnmpatler parkhaﬂ en npsthulven

jventesreln’
ten behoeve van rabuustere randen
en landschappelijke zonering

ol

i Zonnepark
landschappeiijk
ingepast i.pv. water,
aanleg natuurven

) 9 -
Versteviging

itraat
Beeldkwalitent kavels Zoggelses i
landschapsel

Zoggelsestraat
Rultersdam 2

| (robuuste nteuwe b Behoud Koksteeg
houtwal} A 14AB; ontsluiting
- via bedrijventerrein

[:] Contour bestemmingsvlakken 'bedrljventerrein’ uit ontwerpbestemmingsplan

Figuur 2: Planaanpassingen van ontwerpbestemmingsplan naar vast te stellen bestemmingsplan
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De planaanpassingen in het landschapsplan betekenen ook dat het gezoneerde industrieterrein en de Kaart
emissiebudget (bijlage 1 bij de planregels) van het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West licht zijn gewijzigd, omdat fase 2 iets naar het noorden is opgeschoven. Dit is
weergegeven in de bijgevoegde Lijst van wijzigingen (bijlage 7).

~

¢ ’s-Hertogenbosch

Punten waarop de zienswijzen niet volledig zijn gevolgd: de termijn van realisatie binnen uiterlijk 3 jaar is
ongewijzigd aangezien een meer voortvarende termijn praktisch niet kan worden toegezegd. Daarnaast is ook
het zonnepark als planonderdeel gehandhaafd; wel is deze gewijzigd van een zonnepark op water naar
zonnepark op land.

Overige aanpassingen naar aanleiding van zienswijzen

Een aantal overige zienswijzen op bestemmingsplan Heesch West is op een aantal punten gegrond verklaard.
Dit heeft tot een aantal wijzigingen in de planregels en verbeelding geleid. Voor een volledig overzicht verwijzen
we naar de bijgevoegde Lijst van wijzigingen (bijlage 6).

Daarnaast wordt, flankerend, een verkeerskundige aanpassing voorgesteld nabij de rotonde ten noorden van de
A59, in de buurt van Nuland, om daar de verkeersveiligheid te verbeteren. Dit valt buiten het plangebied en
reikwijdte van dit bestemmingsplan, en komt tegemoet aan overleg met Leefbaar Nuland. Hierop zijn ook
zienswijzen ingediend, die de behoefte aan deze maatregel bevestigen.

Ongegrondverklaring overige zienswijzen

Milieueffecten van bedrijventerrein

Naast de zienswijzen op landschapspark, hadden de zienswijzen dus ook veel betrekking op het terrein zelf en
dan met name de impact ervan op de omgeving. Veel omwonenden hebben zorgen over de komst van het
bedrijventerrein. Zie de genoemde bezwaren hierboven onder het kopje ‘Hoofdlijnen zienswijzen’. Deze
bezwaren zijn niet nieuw en werden ook aangevoerd in de inspraakfase. Op basis daarvan waren in het
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ontwerpbestemmingsplan al diverse aanpassingen doorgevoerd om de milieueffecten van de ontwikkeling te
beperken (zoals geen windturbines en verkleining van mogelijk vlak voor milieucategorie 5.1-bedrijven); en ook
zijn toen extra regels en waarborgen opgenomen in de planregels om de milieuhinder van bedrijven verder te
kunnen beheersen en reguleren. Deze regels zijn vanzelfsprekend gehandhaafd in het vast te stellen
bestemmingplan. De zienswijzen met zorg voor hinder op de diverse aspecten, hebben echter geen aanleiding
gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit viak in het vast te stellen bestemmingsplan.

Uit de uitgevoerde onderzoeken blijkt namelijk dat het plan voldoet aan de geldende wet -en regelgeving.
Hoewel er, ondanks de doorgevoerde aanpassingen, in sommige gevallen hinder aan de orde kan zijn, is in het
bestemmingsplan gemotiveerd dat er geen sprake is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van een
acceptabel woon- en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening.

Hierbij passen we ook een zorgvuldige belangenafweging toe. Het voorzien in bedrijfspercelen voor
ruimtevragende bedrijven en creéren van werkgelegenheid zijn de primaire doelstellingen voor de ontwikkeling.
Hierbij betrekken we het belang van behoud en waar mogelijk versterking van het woon- en leefklimaat van
omwonenden. Zodat ook omwonenden zo min mogelijk overlast ondervinden van de ontwikkeling, en
tegelijkertijd ook profijt hebben van het plan. Behoud en waar mogelijk versterken van het woon -en leefklimaat
doen we door het zo goed mogelijk inpassen van het bedrijventerrein met zo min mogelijk hinder naar de
omgeving. Er zijn veel planjuridische maatregelen opgenomen en er wordt veel geinvesteerd in
uitvoeringsmaatregelen om effecten op de omgeving te beheersen.

Versterking van het woon -en leefklimaat willen we realiseren door de aanleg van een groot landschapspark
rondom het bedrijventerrein, waarin ook natuurontwikkeling, klimaatadaptatie, duurzame lokale opwekking
van energie en extensieve recreatieve mogelijkheden concreet uitgewerkt zijn. Daarnaast wordt
werkgelegenheid bevorderd en economie gestimuleerd. Met de verkeersmaatregelen die In het kader van
Heesch West worden genomen wordt niet alleen gezorgd voor een goede en veilige verkeerafwikkeling van het

bedrijventerrein maar wordt op diverse locaties ook actief bijgedragen aan bijvoorbeeld een betere beheersing
van al bestaand sluipverkeer.
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Zienswijze provincie; mestbewerking

De provincie diende een zlenswijze in naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan. in de voorliggende
uitwerking wordt op één punt, gemotiveerd, geen uitwerking gegeven aan de zienswijze van de provincie. Dit
vast te stellen bestemmingsplan biedt, onveranderd, geen mogelijkheid voor mestverwerking. De schaarse
ruimte op bedrijventerreinen leidt tot een prioritering van bedrijven. Niet voor niets is er voor Heesch West ook
een meer regionale focus bepaald. In deze prioritering wensen wij geen ruimte te bieden aan
mesterverwerkingsbedrijven. Een type bedrijf dat bovendien ook veel zorgen in omgeving oproept. Het is dus
ook voor de omgeving belangrijk om duidelijk te zijn over deze uitsluiting.

Beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan en stikstof

Samen met de twee bestemmingsplannen, zijn ook twee beleidsregels ‘Circulair kwaliteitsplan’ (CKP) en Toekenning
stikstofruimte Bedrijventerrein Heesch West’ voorbereid. Met de beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan worden de
uitgangspunten en ambities op het gebied van energie, klimaatadaptatie, landschap en biodiversiteit, circulair bouwen
en ontwikkelen en mobiliteit geformuleerd, om de duurzaamheidsambities van Heesch West te realiseren (zie bijlage
8). Het geeft beeldkwaliteitseisen voor het gebied Heesch West en vormt een wijziging van de geldende Welstandsnota
voor dit gebied (grondslag artikel 12a Woningwet).

Met de beleidsregel voor stikstof wordt gestreefd naar een evenwichtige toedeling van stikstofruimte op Heesch West
(zie bijlage 9). Deze stukken worden als beleidsregels vastgesteld, zodat deze later eventueel ook nog herzien kunnen
worden, indien gewenst. Op deze beleidsregels is inspraak gevraagd.

Met een standaard inspraakreactie/zienswijze is hier ruim 100 keer op gereageerd, met als bezwaar dat het CKP niet in
overeenstemming is met de plankaart en de daarbij behorende voorschriften. Ook is gesteld dat in de beleidsregel voor
stikstof met de belangen van aan- en omwonenden geen rekening is gehouden en alleen wordt gekeken naar de
benodigde stikstofemissieruimte voor de nieuw te vestigen bedrijven. Tot slot is met een standaard
zienswijze/inspraakreactie tientallen keren aangegeven dat in het CKP onvoldoende uitleg is gegeven aan de termen
representativiteit en hoogwaardigheid.
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Mede naar aanleiding van de inspraakreacties / zienswijzen op het CKP {vaststelling door uw raad), is het CKP aangepast
en nader uitgewerkt en is bijbehorend Eindverslag inspraak vastgesteld (zie bijlage 8). In het CKP zijn ook enkele
aspecten duidelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). De wijzigingen houden met name in dat het deel
landschapsplan is verwerkt in een separaat Landschapsplan {(is als bijlage bij het bestemmingsplan gevoegd); en
daarnaast zijn de voorwaarden voor het openbaar gebied en de parkzones verder ingevuld / uitgewerkt.

De inspraakreacties op de beleidsregels voor stikstof (bevoegdheid college) hebben geen aanleiding gegeven tot
aanpassing van de beleidsregel (zie bijlage 9). Wel hebben ambtshalve wijzigingen aanleiding gegeven tot wijziging van
deze beleidsregel voor stikstof. Dit betreft een aantal technische wijzigingen om aan te sluiten op de geactualiseerde
onderbouwing en onderzoeken (Passende Beoordeling).

s-Hertogenbosch

Ambtshalve wijzigingen bestemmingsplannen

Naast de wijzigingen in het bestemmingsplan op grond van de zienswijzen, is een aantal ambtshalve wijzigingen
doorgevoerd-in het vast te stellen bestemmingsplan ten opzichte van het ontwerp bestemmingsplan. Dit betreft
met name een aantal wijzigingen om een aantal zaken in de planregels en verbeelding aan te laten sluiten op
het landschapsplan en een optimaal ruimtelijke inrichting, zoals beperkte aanpassingen in de
bestemmingsgrenzen van verkeer, bedrijventerrein en groen; maar ook om bijvoorbeeld stedenbouwkundige
voorwaarden duidelijker vorm te geven door een minimale bouwhoogte op te nemen voor een beoogd
hoogteaccent, of het slechts toestaan van bijgebouwen voor de voorgevel {voor duurzaam ruimtegebruik) met
een binnenplanse afwijking. Ook zijn enkele bouwregels uniformer gemaakt en verduidelijkt, waaronder regels
die verwijzen naar het Circulair Kwaliteitsplan, en zijn enkele voorwaardelijke verplichtingen geoptimaliseerd.
Tot slot zijn enkele technische wijzigingen doorgevoerd in de planregels voor stikstof. De wijzigingen zijn
volledig na te lezen in de bijgevoegde Lijst van wijzigingen {bijlage 6).

Vervolig

Nadat de bestemmingsplannen door uw raad zijn vastgesteld, worden de vastgestelde plannen gedurende zes
weken ter inzage gelegd. Volgens de bepalingen van de Wet ruimtelijke ordening kunnen belanghebbenden
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Toelichting en regels bestemmingsplan Heesch West

Verbeelding bestemmingsplan Heesch West

Toelichting en regels bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
Verbeelding bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West

Nota zienswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West

Lijst van wijzigingen bestemmingsplan Heesch West

Lijst van wijzigingen bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
Beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan Heesch West met Eindverslag inspraak

Beleidsregel Toekenning stikstofruimte Bedrijventerrein Heesch West met Eindverslag inspraak
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Besluit van de raad

fggistrasionuramer 11786487
Aspdsvergpoerng 3 ferfuas d0@2

Onderwerp Raadsvaorstel bestemmingsplan Heasch West met bijbehorend bestemmingsplan Facetplan geluidszone
gezoneerd industrieterrein Heesch West

De gemeenteraad van ‘s-Hertogenbosch,

overwegende, dat met ingang van 10 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan ‘Heesch West’ gedurende zes weken ter
inzage heeft gelegen, van welke ter tervisielegging vooraf de wettelijk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan;

in aanmerking nemende dat binnen deze termijn 229 zienswijzen zijn ingediend;

overwegende, dat met ingang van 10 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West’ gedurende zes weken ter inzage heeft gelegen, van welke ter tervisielegging vooraf de
wettelijk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan; in aanmerking nemende dat binnen deze termijn 206 zienswijzen
zijn ingediend;

gezien het voorstel van college van 7 december 2021, regnr. 11786487; met bijbehorende ‘Nota zienswijzen bestemmingsplan
Heesch West en bestemmingsplan Facetpian geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West’ en de hierin opgenomen
overwegingen ten aanzien van de ingediende zienswijzen;

overwegende, dat zij zich met de Inhoud van dit voorstel kan verenigen;
gelet op de Gemeentewet, de Crisis —en herstelwet en de Wet ruimtelijke ordening;
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besluit:

de zienswijzen van reclamanten deels gegrond, deels ongegrond te verklaren, zoals beschreven in de ‘Nota zienswijzen
bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West’;

gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Heesch West’ met IMRO-code NLIMRO.0796.0002439-
1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de ‘Lijst van wijzigingen bestemmingsplan ‘Heesch
West'. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het
bestand o_NL.IMR0.0796.0002439-1401.dgn;

gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch
West’ met IMRO-code NL.IMRO.0796.0002440-1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de
‘Lijst van wijzigingen bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West'. Bij
dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand
o_NL.IMR0.0796.0002440-1401.dgn;

geen exploitatieplan vast te stellen (als bedoeld in artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke ordening);

de beleidsregel ‘Circulair kwaliteitsplan Heesch West’ vast te stellen (en de Welstandsnota voor plangebied
Heesch West te wijzigen).

Aldus besloten in de openbare vergadering van de gemeenteraad van 's-Hertogenbosch van datum 1 februari 2022

De gemeenteraad van 's-Hertogenbosch,

De Griffier, De voorzitter,

drs. 51.2e drs. 51.2e
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RASTER SCHUTBLAD R2

Een in te scannen document begint altijd met een Raster voorloopvel, gevolgd door
het document. Wanneer het type document uit meerdere documenten bestaat (bij-
voorbeeld bijlagen) kunnen er één of meerdere schutbladen toegevoegd worden
zodat de documenten separaat opgeslagen worden en te benaderen zijn. Een
schutblad moet altijd in combinatie met een Raster voorloopblad gebruikt worden.
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patum 20 juli 2021
seteft  Zienswijzen ontwerp-bestemmingsplan Heesch-west (zaaknummer 9466442}

onskenmerk  P21375.01.003.007/SLE

Geachte leden van de raad,

Namens de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid " 512 Exploitatie B.V.",
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "512¢ International Holding B.V."
en [512e hotel (hierna: “s12e "), wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheid om

schriftelijk in te gaan op de plannen voor het Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West.

Het betreft in dit het geval het ontwerp-bestemmingsplan Heesch-West en eenaanvulling MER van
Heesch West zoals die plannen recent zijn gepubliceerd. Vanaf 10 juni 2021 is het gedurende zes
weken mogelijk om zienswijzen in te dienen.

Tegelijkertijd met de terinzagelegging van voormeld ontwerp-bestemmingsplan ligt ook het ontwerp-
bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West’ ter inzage met de
mogelijkheid tot het indienen van zienswijzen.

Daarnaast ligt ook een voornemen tot herbegrenzing van een aanduiding van de provinciale
verordening ter inzage (met de mogelijkheid tot het indienen van zienswijzen).

Bij deze wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheid om (inleidende) zienswijzen in te dienen.
Voor de goede orde geldt dat deze zienswijzen betrekking hebben op het ontwerp-bestemmingsplan
en dan meer specifiek het onderdeel dat ziet op het aspect “verkeer” zoals verwoord en vertaald in

dat bestemmingsplan. De zienswijzen komen er in de kern op neer dat een ontwikkeling op zich niet
negatief is maar dat er wel sprake zal van verkeerseffecten die mogelijk negatief zijn.

Op onze dienstverlening zijn de DNR

mxa
2011 voorwaarden van toepassing

=
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5iae heeft op zich aldus geen bezwaar tegen de mogelijke realisatie van het regionaal
bedrijventerrein maar is met name bevreesd voor de toename van het aantal verkeersbewegingen als
gevolg van de realisatie van genoemd plan. Het gaat in dit geval om de extra verkeersbewegingen die
zich zullen manifesteren ter hoogte van de locatie van 512 te Nuland.

Die verkeersbewegingen zijn op basis van het nu voorliggende plan onvoldoende duidelijk en in die
zin is extra onderzoek nodig en ook vereist. De goede ruimtelijke ordening vereist immers dat de
mogelijke effecten op voorhand bekend zijn en ook worden betrokken in de besluitvorming. Naar de
mening van 512e zijn die effecten nu nog onvoldoende bekend.

Bijvoorbeeld welk deel van het verkeer gaat mogelijk andere routes volgen, wat is het effect van het
plan op de bereikbaarheid van hotel|512¢ en wat is het effect op de activiteiten zoals die vanuit
512e plaatsvinden.

Uiteraard zal een en ander nader worden toegelicht.
Huidige locatie 812

De locatie 512 betreft de locatie van 812e aan de rotonde op de kruising van
de Rijksweg en Hoogstraat te Nuland. Tevens behoren de gronden noordelijk van het bestaande hotel
tot de locatie. Aan de noordzijde en oostzijde is het terrein begrensd door percelen aan respectievelijk
de Heiweg en de Hoogstraat. Zuidelijk van de rijksweg wordt het plangebied ingesioten door de oude
Rijksweg en de afrit van de nieuwe rijksweg en de Van Rijckevorselweg.

512 is 8én van de vele hotels binnen het s12e concern.

Gias kenmerkt zich door een hoge kwaliteit tegen een betaalbare prijs. Om de veeleisende
consument van nu aan zich te binden, is eerder besloten om de strategie uit te breiden waarbij een
bredere keuze op het gebied van hotelkamers, restaurants en entertainment wordt geboden.

Daar ligt een meerledige doelstelling aan ten grondslag:
e bieden waar de hotelgast om vraagt;
e Dbieden van sport-, recreatie-, en entertainmentvoorzieningen voor bewoners van Nuland en
omgeving;
o versterken van het toeristische profiel binnen Maasdonk in samenspraak met de gemeente;
o versterking en verbreding van de bedrijfsvoering met als doel continuiteit en
werkgelegenheid.

da0 speelt in op de ontwikkelingen in de hotelmarkt. Om die reden heeft 12 eerder
besloten om de faciliteiten binnen het hotel — waar mogelijk — uit te breiden en dit kader vergaande
investeringen te doen. De basis daarvoor is gelegd in het verbreden en investeren in aanbod van
verschillende type hotelkamers.

Het zal duidelijk zijn dat 812 die forse investeringen heeft gedaan met het oog op ontwikkeling
een langere termijn en dat zij wenst te voorkomen dat die ontwikkeling op welke wijze dan ook in
gevaar gaat komen.
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Daarnaast zijn er verschillende voorzieningsgroepen gerealiseerd zoals onder meer meerdere
restaurants, een conventiecentrum en een casino. Voor alle voorzieningen geldt dat 512e
afhankelijk is van een goede bereikbaarheid en de komst van voldoende klanten. :

Om voormelde voorzieningen en faciliteiten mogelijk te maken, wordt het 81.2¢ hotel grondig
vernieuwd en gerenoveerd en die werkzaamheden zijn in een vergevorderd stadium. Daarmee is
reeds in 2008 een begin gemaakt door het restaurant met het terras te vernieuwen. Hiermee is de
ambitie voor wat betreft de uitstraling van het hotel in al zijn onderdelen neergezet en aan die ambitie
wordt nu concreet verdere invulling aan gegeven.

De locatie|s1:2¢ ligt ten noorden van de Rijksweg en de autosnelweg A59 (Nijmegen —
Den Bosch) ter hoogte van het aansluitpunt Nuland. De toe- en afrit van de noordelijke weghelft sluit
via een rotonde aan op de Rijksweg. De Rijksweg kruist door middel van een rotonde met de

Hoogstraat — Van Rijckevorselweg.

Direct aan de Rijksweg zijn de toegangen voorzien naar het hotel, de carpoolplaats en het tankstation.

Derhalve kan worden gezegd dat nu sprake is van een goede ontsluiting op het regionale en
hoofdwegennet en dat is die goede ontsluiting moet worden behouden,

Verzoek (1
De concrete vraag is of, en zo ja op welke wijze afdoende is verzekerd dat de bereikbaarheid en de

ontsluiting ook in de toekomst is verzekerd en niet in de knel komt door de komst van het betreffende

bedrijventerrein.
Er wordt om die reden verzocht om meer duidelijkheid op dit onderdeel en in dat kader te garanderen

dat het betreffende plan niet zal leiden tot effecten die de bereikbaar en de ontsluiting van Van der

Valk aantasten.
Verzocht wordt om dat ook schriftelijk kenbaar te maken en ook een verzekering/garantie op dit

onderdeel af te geven in de richting van 812

De huidige ligging, de bereikbaarheid en de ontsluiting van het 512 hotel is dus mede van
belang in relatie tot het nu voorliggende ontwerp-bestemmingsplan Heesch West; dat belang hangt
ook samen met de goede exploitatie van 512

Uit het betreffende plan (en de daarbij behorende toelichting) blijkt dat onmiskenbaar sprake is van
feitelijke gevolgen die {mogelijk) van invloed zijn op de huidige en toekomstige bedrijfsvoering en

exploitatie 512e

Het gaat concreet om de effecten die ontstaan als gevolg van de voorziene toename van het aantal
verkeersbewegingen, de verplaatsing van verkeer, de bereikbaarheid van 812 en negatieve
effecten van (mogelijk) toenemend vrachtverkeer.

Om die effecten goed te kunnen plaatsen, zal daar nu verder eerst op worden ingegaan.
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Ontwerp-bestemmingsplan Heesch West

De Gemeenschappelijke Regeling Heesch West, een samenwerking van de gemeenten ’
Hertogenbosch, Bernheze en Oss, is voornemens om binnen een plangebied van 170 ha aan de
zuidzijde van de A59 tussen ’s-Hertogenbosch en Heesch een 80 ha (netto) groot regionaal
bedrijventerrein‘en bijbehorende infrastructuur te realiseren. Dit in 2 fasen: fase 1 50 ha, en, mocht
de behoefte aangetoond zijn, op termijn fase 2 30 ha.

S_

In een ambitieuze, toekomstgerichte ontwikkeling biedt Heesch West ruimte aan middelgrote tot zeer
grootschalige bedrijven, die elders in de regio geen passende huisvesting (meer) vinden. In belangrijke
mate zijn dit bedrijven die nu al een regionale binding hebben en zich binnen de regio willen door
ontwikkelen. Onder andere zijn dit (zeer) grootschalige logistiek en bedrijvigheid op het gebied van
innovatieve concepten in de bouw, circulaire economie en duurzame energieoplossingen.

Ook biedt het terrein ruimte voor regionale verplaatsers en topsectoren.

Naast het bedrijventerrein maken ook de ontsluiting en een ruime landschappelijke inpassing
onderdeel uit van het bestemmingsplan

In mei 2019 is het achtergrondrapport verkeer MER Heesch West opgeleverd. Bij het
verkeersonderzoek is gebruik gemaakt van het project specifieke verkeersmodel Heesch west. Hieraan
ligt het verkeersmodel van de GGA-regio ‘s-Hertogenbosch (BBMA2014) ten grondslag. De afgelopen
jaren is de provincie Noord-Brabant bezig geweest met het opstellen van nieuwe regionale
verkeersmodellen (BBMA2018).

Om de zorgvuldigheid/keuzes in het onderzoek verder te verstevigen heeft De Gemeenschappelijke
Regeling Heesch West besloten een update van het verkeersonderzoek Heesch West uit te voeren aan
de hand van het nieuwe verkeersmodel. Ook de verdere optimalisatie van de verkeersstructuur is
aanleiding voor nieuwe verkeersmodelberekeningen.

in voorliggende rapportage zijn de verkeerseffecten van het voorkeursaiternatief Heesch West
beschreven.

In het voorkeursalternatief zijn blijkens de toelichting onderstaande infrastructurele maatregelen
opgenomen:

e Optimalisatie ‘omklappen aansluiting Nuland Rekken’

e Maximaal toegestane snelheid Rekken verhogen van 60 naar 80 km/h

e Vrachtverbod Weerscheut

e Voorrangsplein Rekken — Weerscheut met voorrang doorgaande richting Rekken -

Bosschebaan

e Knip Koksteeg

e Nieuwe verbinding Ruitersdam

e  Ontsluiting bedrijventerrein d.m.v. drie rotondes op de Bosschebaan

e Verlengde Bosschebaan

e Verbeteren doorstroming VRI Cereslaan — aansluiting 52 Oss

e Snelheidsverlaging Zoggelsestraat
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Eén van de onderdelen ziet aldus op de aansluiting Nuland Rekken. Die aansluiting is mede van belang
voor de bedrijfsvoering en exploitatie van het 512

Het plan strekt qua effecten echter verder dan enke! het plangebied. Als gevolg van het plan zal
immers ook sprake zijn van effecten die betrekking hebben op de infrastructuur die is gelegen buiten
het plangebied. Het gaat dan om de infrastructuur zoals die is gelegen in de directe nabijheid van Van

512e

Kortom, de effecten van het plan gaan verder dan enkel het gebied dat is gelegen binnen dat plan.
Die effecten zullen zich ook manifesteren in en nabij 512

Van belang is verder dat sprake is van een gutonome toename van het aantal verkeersbewegingen en
dat tevens sprake is van een toename van het aantal verkeersbewegingen als gevolg van de mogelijke
realisatie van het bestemmingsplan. Dat sprake is van een toename van het aantal
verkeersbewegingen is op zich te verklaren en ook niet het probleem. Het probleem is met name
gelegen in de relatieve toename van het aantal verkeersbewegingen als gevolg van het plan.

Het gaat dan enerzijds om een toename van het aantal motorvoertuigen en anderzijds om een
toename van het vrachtverkeer. Uit het plan en de daarbij behorende bijlagen blijkt dat het in ieder
geval om een toename van 500 verkeersbewegingen per etmaal waarbij de verwachting is dat een
deel zal bestaan uit vrachtverkeer. Het is echter helaas niet duidelijk welk deel nu exact zal gaan
toenemen en wat de effecten zijn.

In het als bijlage bij het ontwerp-bestemmingsplan gevoegde “Achtergrondrapport verkeer MER
Heesch West” wordt hierover het navolgende aangegeven:

“Motorvoertuigen

In de referentie situatie 2030 is een groei van het aantal verkeersbewegingen in het
studiegebied ten opzichte van de huidige situatie waarneembaar. Met name op de Rijksweg,
A58, wordt het drukker als gevolg van de autonome groei. Het aantal verkeersbewegingen
neemt met circa 12.000 motorvoertuigen per etmaal (mvt/etm) toe. Op het onderliggende
wegennet zijn de grootste toenames van verkeer waarneembaar direct nabij de aansluitingen
met de Rijksweg, Cereslaan (+4.800 mvt/etm), Ruwaardsingel (+2.900 mvt/etm) en
Heihoeksingel (+2.000mvt/etm) nabij aansluiting Oss. En op de Rijksweg (+1.400 mvt/etm) en
Van Rijckevorselweg (+1.500 mvt/etm) nabij aansluiting Nuland {....).

en

“Vrachtverkeer

In het studiegebied neemt het aantal vrachtbewegingen tussen de huidige situatie en de
referentie situatie 2030 toe. De toename zit voornamelijk op de Rijksweg A59, met een
toename van circa 3.000 vrachtbewegingen per etmaal. Op het onderliggend wegennet is de
grootste toename van het vrachtverkeer waarneembaar nabij de aansluitingen op de
Rijksweg, Rijksweg (+200 vracht/etmaal), Ruwaardsingel (+400 vracht/etmaal) en Cereslaan
(+300 vracht/etmaal)”.
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Ten opzichte van de referentie situatie neemt, als gevolg van de ontwikkeling Heesch West, het aantal
verkeersbewegingen in het studiegebied toe. In het Voorkeursalternatief verplaatst het verkeer zich
over wegvakken die hiervoor bestemd zijn.

Het gaat voor wat betreft de ontsluiting van Heesch West onder meer om de verkeersafwikkeling via
een zeventaal kruispuntlocaties. Voor wat betreft de positie van Van s12e zijn in ieder geval de
navolgende kruispunten van belang:

e 1 Rotonde: Rijksweg — Toe-/afrit 51 Nuland

e 2 Rotonde: Hoogstraat — Rijksweg — Van Rijckevorselweg

e 3 Rotonde: Toe-/afrit 51 — oosttak — zuidtak

De drie rotondes en de verkeersinfrastructuur zullen als gevolg van de planvorming te maken krijgen
met een toename van het aantal verkeersbewegingen.

Als gevolg van de ontwikkeling zijn aldus verkeerskundige effecten waarneembaar en ook vastgesteld.
De infrastructurele aanpassingen hebben op het onderliggende wegennet weliswaar een grotere
impact dan de toevoeging van het bedrijventerrein maar de ontwikkeling van de infrastructuur kan
niet los worden gezien van het bedrijventerrein Heesch West.

Uit het verkeersonderzoek komt naar voren dat het gemotoriseerde verkeer, op het onderliggende
wegennet, zo veel mogelijk gebruik maakt van de wegen van de hoogst mogelijke orde, en dat de
mogelijke negatieve verkeerskundige aspecten van de ontwikkeling Heesch West worden beperkt
door de realisatie van het Voorkeursalternatief Heesch West.

Het vorenstaande neemt dus niet weg dat er effecten zijn en dat effecten ook gevolgen gaan hebben;
ook voor de locatie van/s12e

Verzoek (2) :
Voor wat betreft de verkeerseffecten is het vanuit een goede ruimtelijke ordening gewenst dat inzicht
bestaat in de effecten van het plan op de omgeving (waaronder 512= ). Die effecten zijn nu nog

niet onderzocht en om die reden wordt met klem verzocht dat alsnog te doen.

Dat betekent concreet dat wordt gevraagd c.q. vereist is dat aanvullend onderzoek wordt verricht naar
de effecten van het plan op 512e : meer specifiek op (1) de toename van het aantal
verkeersbewegingen, (2) de mogelijke effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen,
(3) de mogelijke routing van het verkeer en (4) de ontsluiting van 812

Nadere toelichting belang 5122 (en oplossingsrichtingen)

Het hotel 512 met alle bijkomende faciliteiten is afhankelijk van de omliggende infrastructuur.
Niet alleen qua bereikbaar maar ook vooral voor wat betreft de exploitatie.

De huidige gasten van hotel 512e stellen (terecht) hoge eisen aan het verblijf in het hotel; dat
geldt niet enkel voor wat betreft het nachtverblijf maar zeker ook voor de overige voorzieningen zoals
onder meer het restaurant, het terras en de businessfaciliteiten.
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Het goed laten lopen van die voorzieningen hangt mede af van de zngevingsfactoren (zoals verkeer).

Zoals al eerder aangegeven, is 512e geew tegemstzsder van de realisatie van het
bedrijventerrein Heesch West. 512e meent me) dat het plan effecten zal hebben die een
negatieve invloed hebben op de exploitatie van het fistel en de bifrehorende voorzieningen.

Het gaat niet enkel om de toename van het aanta seskeersbemegingen (en die is op onderdelen
redelijk fors) maar vooral om de toename van bet gebuid en de friingen die worden veroorzaakt door
het toenemend vrachtverkeer.

Met de ontwikkeling van Heesch West worden: sizuwe wippen aangelegd op het nieuwe
bedrijventerrein Heesch West. Ook wordt er in hat Y& cen sevweweg voor autoverkeer aangelegd
tussen de Koksteeg en de Weerscheut.

De Bosschebaan wordt ter hoogte van de woning Bosadrefass 38 sihiting het oosten verlengd parallel
langs de Rijksweg tot aan de Cereslaan. Grote gelen vande $asscizthaan ten westen van de woning
512e langs het plangebied worden @t =m. 42 Bleasrheut verlegd. Ook vindt er een
verlegging plaats in het westelijke gedeelte van de Fedthear.

Voor wegverkeerslawaai is het tevens van hefmgg dat = teekomstige activiteiten op het
bedrijventerrein Heesch West een verandering was d2 seriesintensiteit verocorzaken op de
bestaande wegen in de omgeving van het plam. Irmemdizy ke door de aanpassing van de
infrastructuur een verandering in de verkeersstrounesp e dhsrees gk geluidssituatie plaatsvinden.

Uit de bij het bestemmingsplan bijbehorende mgmmten @ msferzoek blijkt niet dan wel in
onvoldoende mate in hoeverre rekening is gahwauwdes vk diz megtieve effecten die uitgaan van de
toename van het aantal verkeershewegingen ter homystie wan fut ¥ 512 hotel te Nuland.

Er is immers de facto sprake van een toename am ¢ ireamaime: ettt — ondanks dat is berekend via
een model {en daarmee niet exact bekend is wat die Zaeamsme mbizign} ~ wel een negatief effect op de

bereikbaarheid van 812 en op de dagelijks= hesdrifiswaering (hotel- en restaurantgasten) en
de aanvullende activiteiten (zoals voorzieningen am & yisae= mwerken of te vergaderen). '

Dat betekent dat (nog) niet duidelijk is welke effectes fetizemarevan het aantal verkeersbewegingen
(en dan met name het vrachtverkeer) exact zal hehbiar ap bt ¥as 512 hotel. Daarbij wordt er
niet aan getwijfeld dat er effecten zijn en dat di® offesten — &uwdiew niet zijp onderzocht — negatief
zullen zijn. Om die reden het hiervoor reeds geformudeemis senzosk.

Eventuele negatieve effecten zouden onder meer beanrer s apgélost of voorkomen door het
treffen van mitigerende maatregelen. Uit het plan, gk faefickting:emde rapporten blijkt dat op diverse
onderdelen sprake is van dergelijke maatregelen.

Helaas blijken die maatregelen niet te worden getraifen dan we = worden voorzien ter hoogte van
het 812e hotel terwijl daar mogelijk wef zanleming toe bestaat. Welke actie wordt
ondernomen indien blijkt dat de effecten anders zijn dan verwadit en voor 512¢ negatief zijn?
Op die vraag wenst 512 een concreet antwaoord.
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Het is duidelijk dat 812e belang heeft bij een goede invulling en bij een concrete oplossing voor
de negatieve effecten die ontstaan als gevolg van de planrealisatie. Met name de effecten van het
vrachtverkeer {geluid en trillingen) vormen reden om hierop nader in te gaan en te komen tot
passende oplossingen.

512e heeft — mede gelet op de forse investeringen en de ontvangst van haar gasten ~ een
groot belang bij het zoveel als mogelijk voorkomen dan wel beperken van de negatieve effecten.

De verwachting is dan ook dat vanuit het bevoegd gezag concrete en passende oplossingen worden
gezocht en uitgevoerd om de negatieve effecten zoveel als mogelijk te beperken.

Op de gemeente(n) rust in et kader van een goede ruimtelijke ordening de plicht om de negatieve
effecten te beoordelen en op een evenwichtige wijze te betrekken in de planvorming. Zolang daarvan
geen sprake is, kan het plan niet de eindstreep halen.

2120 heeft niet als doel om het bestemmingsplan onderuit te halen. Wel is er een groot en in
acht te nemen belang bij het inzichtelijk maken van de effecten en het vervolgens voorkomen of zoveel

als mogelijk beperken van die effecten.

Oplossingsrichtingen

aize wenst niet te volstaan met het enkel inzichtelijk maken van de bezwaren tegen het plan
{die zich beperken tot de verkeerseffecten) maar heeft ook concrete gedachten over mogelijke
oplossingsrichtingen.

Mogelijke oplossingen voor de problematiek als gevolg van een toename van het aantal
verkeershbewegingen liggen bijvoorbeeld in het wijzigen van de routing van het vrachtverkeer of in een
andere wijze van het transport van en naar het bedrijventerrein.

Ook de feitelijke aanpassing van de infrastructuur zou een oplossing kunnen vormen. Een aanpassing
die is gericht op het vlot laten doorstromen van het verkeer en/of het anderszins beperken van het
geluid zou een bijdrage kunnen vormen aan het beperken van de negatieve effecten.

Daarnaast kan worden gedacht aan het treffen van feitelijke maatregelen om negatieve effecten
{geluid en trillingen) te voorkomen (zoals aanpassing van rotondes, de wegstructuur en/of het asfalt).
Met name het geluid en de trillingen zal — bij een toename van het verkeer — een probleem kunnen
veroorzaken.

5.12e is gaarne bereid om de effecten inzichtelijk te maken en een bijdrage te leveren
aan het inzichtelijk maken van mogelijke oplossingen.

Monitoring

Van der 512e heeft uit et constructieve overleg over het plan onder meer kunnen afleiden tot op
voorhand lastig aan te geven is welke effecten exact zullen ontstaan als gevolg van de realisatie van
het plan. Uiteraard heeft Van er Valk daar ook begrip voor.
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Het is immers niet meet exacte wetenschap aan te geven welke verkeerseffecten zullen ontstaan als

gevolg van het plan.

Het gaat er in de kern om dat sprake moet zijn van een goede ruimtelijke ordening. Het gaat dan enkel
om een goede ruimtelijke ordening op het moment van de vaststelling van het bestemmingsplan maar
ook en zeker over de periode vanaf vaststelling van het plan. De komende jaren zal — nadat het plan
in fases wordt ingevuld — eerst duidelijk welke effecten in de praktijk zullen ontstaan.

Het is van wezenlijk belang dat in de komende jaren aan de hand van de ontwikkelingen en de meting
van de effecten duidelijk wordt wat de daadwerkelijke situatie zal zijn; meer specifiek welke
verkeerseffecten ontstaan en op welke wijze die van invloed zijn op de omgeving (zoals 51:2e ).

Gelet op het vorenstaande wordt dan ook met klem verzocht om de ontwikkelingen van het
plangebied en de effecten daarvan in de komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de
monitoring (wat zijn wij in de praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer toe? Wat zijn de
effecten van de verkeerstoename?) zouden aanleiding moeten om te bezien of ingrijpen en het treffen

van maatregelen aan de orde is.

Verzoek (3)

Om die reden wordt met klem verzocht om in de richting van 812e aan te geven c.q. schriftelijk
vast te leggen:

(1) dat de verkeerseffecten als gevolg van de planontwikkeling in de komende jaren via monitoring
blijvend inzichtelijk worden gemaakt en dat daarbij wordt bezien welke effecten zich voordoen om en
nabij 512e g

(2) dat in overleg met 512e blijvend zal worden bezien op welke wijze de eventuele effecten
kunnen worden bijgestuurd dan wel welke concreie maatregelen worden genomen om de effecten —
indien te negatief — te beperken of te voorkomen.

In de kern wordt verzocht om naar aanleiding van deze zienswijzen concreet in de richting van Van
ail2e aan te geven dat de verkeerseffecten als gevolg van het plan nu en de toekomstig blijvende
aandacht zullen hebben en dat met 812e in overleg wordt gegaan (periodiek, bijvoorbeeld
jeder jaar) om gezamenlijk te overleggen over de uitkomsten van de monitoring en mogelijke

oplossingen.

ilze wenst op voorhand met de samenwerkende gemeenten heldere en afdwingbare
afspraken te maken over {1) de mogelijke ontwikkeling van de verkeerseffecten, (2) de wijze waarop
die effecten tussentijds in de gaten worden gehouden en (3) de wijze waarop eventuele negatieve
effecten kunnen worden voorkomen of worden weggenomen.

Afsluiting

Zoals uit het vorenstaande blijkt, wordt de ontwikkeling van het bedrijventerrein op zichzelf niet
bestreden. Integendeel. 512 is als ondernemer in de regio sterk voorstander van nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen mits die ruimtelijke ontwikkelingen niet leiden tot ongewenste effecten (in
dit geval voor wat betreft verkeer en bereikbaarheid).
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De betreffende ontwikkeling kan immers nadelige effecten hebben voor de bedrijfsvoering van Van
8i2e Het gaat dan concreet om de mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, gehd
en trillingen) die het gevolg zijn van het mogelijk maken en het realiseren van het plan.

In deze zienswijzen is ook een eerste poging gedaan om te bezien welke concrete oplossingen &r
mogelijk zouden kunnen voor het aspect verkeer in de hoop vooral ook duidelijk te hebben gemaak:
dat de insteek van 512 een constructieve insteek is.

Van de gemeenten wordt verwacht dat de verzoeken serieus worden genomen en dat ais de
verzoeken ook invulling wordt gegeven. Op zich kan op een constructieve samenwerking wardn
gerekend maar dat is enkel mogelijk indien ook serieus rekening wordt gehouden met de beiamgen
van si12e

Indien gewenst zijn wij uiteraard gaarne bereid om de inhoud van onze reactie c.q. zienswijzn le
bespreken met als doel om gezamenlijk na te gaan of onze bedenkingen op het onderdeel vedlzar
(geheel) kunnen worden weggenomen.

Deze zienswijzen worden zowel per post, per e-mail als via de digitale weg ingediend.

Een ontvangstbevestiging zie ik gaarne tegemoet.

Erop vertrouwend u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

512e

mr. 512e
Senior Juridisch adviseur / bedrijfsjurist



Raad

vanState RASTER SCHUTBLAD R2

Een in te scannen document begint altijd met een Raster voorloopvel, gevolgd door
het document. Wanneer het type document uit meerdere documenten bestaat (bij-
voorbeeld bijlagen) kunnen er één of meerdere schutbladen toegevoegd worden
zodat de documenten separaat opgeslagen worden en te benaderen zijn. Een
schutblad moet altijd in combinatie met een Raster voorloopblad gebruikt worden.

I

Il




Bijlage 3
(behorend bij beroepschrift 512¢
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1. Inleiding en overzicht ontvangen zienswijzen

11 De procedure

Het ontwerpbestemmingsplan “Heesch West" (gelegen op grondgebied van twee gemeenten) heeft
met ingang van 10 juni 2021 gedurende zes weken ter inzage gelegen via www. ruimtelijkeplannen. ni
en in het Stadskantoor van de gemeente 's-Hertogenbosch en het gemeentehuis Bernheze.
Daarnaast heeft ook het bijpehorende ontwerpbestemmingsplan “Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West" (gelegen op grondgebied van drie gemeenten) met ingang van 10 juni
2021 gedurende zes weken ter inzage gelegen via www.ruimtelijkeplannen.nien in het Stadskantoor
van de gemeente 's-Hertogenbosch, en de gemeentehuizen van Bernheze en Oss.

Tijdens deze termijn heeft ingevolge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening eenieder schriftelijk of
mondeling een zienswijze omtrent het ontwerp kenbaar kunnen maken bij de gemeenteraad van de
-gemeente 's-Hertogenbosch en van de gemeente Bernheze (inzake bestemmingsplan Heesch West)
en bij de gemeenteraad van de gemeente 's-Hertogenbosch, gemeente Oss en gemeente Bernheze
inzake het ontwerpbestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch VWest.
De terinzagelegging van beide ontwerpbestemmingsplannen is bekendgemaakt in de Staatscourant
d.d. 9juni 2021 (gerectificeerd in Bernheze op 10 juni 2021), het Gemeenteblad d .d. © juni 2021 en
via de gemeentelijke websites vanaf 3 juni 2021.

1.2 Reikwijdte zienswijzennota en leeswijzer

Eris ervoor gekozen de zienswijzen op beide bestemmingsplannen gezamenlijk in één nota-te
behandelen. Zowel voor het gemak van de indieners van zienswijzen als om het overzichtelijk te
houden. Het deel van deze zienswijzennota dat ook (of soms uits{uitend) betrekking heeft op het
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, betreft:
- Thema Geluid (paragraaf 2.10)
- Deel 2; maar alleen die rijen van de zienswijzen, waar dat is aangegeven in de 2° kolomvan
de tabel (zie uitleg hieronder)

In de tabel van deze gezamenlijke zienswijzennota zijn twee kolommen opgenomen. In de eerste
kolom (“ZW') staat het zienswijzenummer van de zienswijze op het bestemmingsplan Heesch West.
in de tweede kolom (“ZW FP”) staat, indien van toepassing, het zienswizenummer van de zienswijze
op het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West In de derde
kolom zijn de rijnummers opgenomen.

Bij elk deel van de zienswijze op het bestemmingsplan Heesch West, die ook betrekking heeft op het
Facetplan geluid, is het nummer van de zienswijze op het Facetplan opgenomen in de tweede kolom.
Zo is aangegeven welk deel van de zienswijze ook ziet op het Facetplan.

Er zijn ook negen reclamanten die een zienswijze hebben ingediend die uitsluitend betrekking heeft
op het Facetfplan. Deze zienswijzen zijn beschreven en beantwoord in dezelfde tabel, maarnade
zienswijzen op het bestemmingsplian Heesch West, dus aan het einde.


viawww.ruimtelijkeplannen.nl
http://www.njimtelijkeplannen.nlen

1.3 Zienswijzen hogere waardebesluit, voornemen herbegrenzing en inspraakreacties op
beleidsregels

De zienswijzen op het hogere waardebesluit (geluid), de zienswijzen op het voornemen van de
herbegrenzing (kaart provinciale verordening) en de inspraakreacties op de twee beleidsregels zijn,
waar deze ook zagen op het bestemmingsplan of hierop betrekking hadden, meegenomen in

voorliggende zienswijzennota.
Eris daarnaast een zelfstandige zienswijzennota van de hogere waardebesluiten opgemaakt en een

zelfstandige Eindverslag inspraak van de beleidsregels. Hierin zijn deels dezelfde zienswijzen en
reacties opgenomen (met dezelfde beantwoording), maar deels zijn hierin ook zienswijzen
opgenomen die uitsluitend betrekking hadden op de hogere waardebesluiten. Hierover zijn
reclamanten en insprekers ook bericht.

Wij hebben de zienswijzen op het voornemen van de herbegrenzing conform de procedure
doorgestuurd naar de provincie. Daarbij hebben we het verzoek voor de herbegrenzing zelf bij de
provincie ingediend met ons standpunt daarbij. De provincie zal naar verwachting, mede op grond
van de zienswijzen, in december 2021 besluiten op het verzoek tot wijziging van de begrenzing.

1.4 De ingediende zienswijzen/ontvankelijkheid

De termijn van terinzagelegging is geéindigd op woensdag 21 juli 2021. Er zijn in totaal 229
zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Heesch West (Bernheze en 's-
Hertogenbosch)'. Deze zijn binnen de termijn ontvangen c.q. verzonden.

Erzijn in totaal 206 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Facetplan geluidszone
gezoneerd industrieterrein Heesch West (Bernheze, Oss en 's-Hertogenbosch). Deze zijn binnen de
termijn ontvangen c.q. verzonden. Indien reclamanten in de titel of aanhef van hun zienswijze op het
bestemmingsplan Heesch West niet hadden aangegeven dat deze ook ziet op het bestemmingsplan
van het Facetplan, maar ze in de brief zelf wel opmerkingen hebben gemaakt over de geluidszone,
het facetplan of geluid vanaf het industrieterrein, dan zijn ze ook aangemerkt als zienswijze op het
Facetplan.

De namen en adressen van reclamanten zijn opgenomen in een aparte, bijdeze nota van zienswijzen
behorende lijst (Lijst van reclamanten) die niet openbaar wordt gemaakt. Dat betekent datde namen
en adressen van reclamanten in verband met de bescherming van persoonsgegevens niet op intemet
worden geplaatst. In deze nota zienswijizen wordt daarom gesproken van reclamanten 1 /m 231
(bestemmingsplan Heesch West) en van reclamanten 1 t/m 209 (bestemmingspian Facetplan
geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West)%

De nummers verwijzen naar de namen en adressen, zoals opgenomen in de Lijst van reclamanten.
Indieners van zienswijzen zijn via een persoonlike brief door ons geinformeerd over onder welk
nummer hun zienswijze wordt behandeld. Diegenen die een aparte brief/zienswijze op zowel het
bestemmingsplan Heesch West als op het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd

' Dubbel of driedubbel ingediende zienswijzen bij de drie 3 gemeenten zijn logischerwijs als 1 zienswijze geteld
? De nummering is hogerdan het aantal zienswijzen, maar het aantal zienswijzen is respectievelijk 229 en 206. Dit komt
doordat een aantalnummers zijn weggevallen bij beide lijsten (bijvoorbeeld dubbel)



industrieterrein Heesch West hadden ingediend, hebben 2 nummers ontvangen. Bij de andere
reciamanten is de zienswijze op beide ontwerpbestemmingsplan onder hetzeffde nummer behandeld.

1.5 Leeswijzer: thematische behandeling zienswijzen en beoordeling zienswijzen

De zienswijzen hebben met name betrekking op terugkerende thema's respectievelijk zorgen die
spelen rondom Heesch West Daarom is bij de beantwoording van de zienswijzen gekozen voor een
thematische aanpak. Dit is opgenomen in deel 1. Hierbij wordt ingegaan op alle hoofdthema’s die in
de zienswijzen naar voren komen.

In het tweede deel van deze nota is een tabel opgenomen waarin alle zienswijzen samengevat zijn
weergegeven. Bij een groot deel van de zienswijzen wordt verwezen naar de thematische
beantwoording in deel 1. De meer unieke (onderdelen van) zienswijzen zijn specifiek in deel 2
beantwoord, in de tabel zelf.

Voor de volledigheid wordt hierbij vermeld, dat de volledige zienswijzen, zoals d eze zijn ingediend,
zijn betrokken bij de opstelling van het commentaar en alle zienswijzen, zoals deze zijn ingediend,
volledig terinzage liggen in het kader van de (verdere) besluitvorming.

Tot slot merken we op dat delen van de beantwoording in deze zienswigennota een kopie betreft van
het Eindverslag inspraak en vooroverlegreacties, zoals dat ter afronding van de voorontwerpfase van
het bestemmingsplan is opgesteld, en dat als bijlage 7 bij de toelichting van het
ontwerpbestemmingsplan was opgenomen. Dat is het geval wanneer, ten opzichte van de eerdere
inspraakreacties, geen nieuwe gronden of aspecten aangevoerd, die nu een ander antwoord
vereisen.
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Reclamant verzoekt naar aanleiding van deze zienswijzen om concreet
richting reclamant aan te geven dat de verkeerseffecten als gevolg van
het plan nu en in de toekomst blijvendé aandacht zullen hebben, en dat
er met reclamant in overleg wordt gegaan (periodiek, bijvoorbeeld ieder
jaar) over de uitkomsten van de monitoring en mogelijke oplossingen.
Reclamant wenst op voorhand met de gemeenten heldere en
afdwingbare afspraken te maken over (1) de mogelijke ontwikkeling van
de verkeerseffecten, (2) de wijze waarop die effecten tussentijds in de
gaten worden gehouden en (3) de wijze waarop eventuele negatieve
effecten kunnen worden voorikkomen of worden weggenomen.

Zie thema Mobiliteit, kopje Verkeersmodel en monitoring.
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Reclamant is als ondernemer in de regio sterk voorstander van nieuwe
ruimtelijke ontwikkeling mits die ruimtelijke ontwikkelingen niet leiden tot
ongewenste effecten (in dit geval voor wat betreft verkeer en
bereikbaarheid).

Volgens reclamant kan de ontwikkeling immers nadelige effecten
hebben voor de bedriffsvoering van haar locatie. Het gaat dan om de
mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geluid,
trillingen) als gevolg van het mogelijk maken / realiseren van het plan.

In deze zienswijzen is dcor reclamant ook een eerste poging gedaan om
te bezien welke concrete oplossingen er mogelijk zijn voor het aspect
verkeer, waarmee reclamant probeert d uidelijk te maken een
constructieve insteek te hebben.

Reclamant verwacht van de gemeenten dat de verzoeken serieus
worden genomen en dat aan die verzoeken ook invulling wordt gegeven.
Reclamant stelt dat op een constructieve samenwerking kan worden
gerekend, maar datis enkel mogelijk indien ook serieus rekening wordt
gehouden met de belangen van reclamant. indien gewenst is reclamant
uiteraard bereid om de inhoud van de reactie c.q. zienswijzen te
bespreken met als doel om gezamenlijk na te gaan of de bedenkingen
van reclamant op het onderdeel verkeer (geheel) kunnen worden
weggenomen.

De zienswijze van reclamant is zorgvuldig behandeld en beantwoord in
bovenstaande rijen.
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Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing
van het bestemmingsplan.
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Zoals beschreven bij thema Mobiliteit, wordt een aantal maatregelen
doorgevoerd om de situatie voor het langzaam verkeer ter plaatse van
de specifieke rotonde bij Nuland te verbeteren. Ditis primair het
resultaat van overleg met Leefbaar Nuland en de Fietsersbond. Deze

zienswijze benadrukt dit belang en is dan ook deels gegrond op het
onderdeel verkeersveiligheid.

Voor het overige is de zienswijze ongegrond.

37

421

Reclamant heeft op zich geen bezwaar tegen het te realiseren regionaal
bedrijventerrein, maar is bevreesd voor de toename van het aantal
verkeersbewegingen ter hoogte van de locatie 512¢ te Nuland.
Volgens reclamant zijn de verkeersbewegingen op basis van het plan
onvoldoende duidelijk en is extra onderzoek nodig en vereist. Goede
ruimtelijke ordening vereist dat mogelijke effecten op voorhand bekend
zijn en worden betrokken bij de besluitvorming. Volgens reclamant is
onvoldoende onderzocht welk deel van het verkeer mogelijk andere
routes gaat volgen, wat het effectis van het plan op de bereikbaarheid

van het bedrijf van reclamant en wat het effect is op activiteiten vanaf het
bedrijf.

Het toegepaste verkeersmodel is gebaseerd op het meest recente
regionale verkeersmodel BBMA (beschikbaar gesteld door de provincie
Noord-Brabant Dit verkeersmodel is eerst projectspecifiek gemaakt
door onder meer de nieuwe ontsluitingssituatie van locatie van
reclamant aan te passen naar de toekomstige situatie metin-en
uitritten aan de Rijksweg in plaats van de Hoogstraat. Verder is de
toekomstige invulling qua functies/activiteiten van de locatie van
reclamant doorgevoerd in het verkeersmodel om een maatgevende
spitsintensiteit te bepalen zodat een realistische verkeerssituatie in
beeld wordt gebracht. Daamaast zijn actuele verkeerstellingen
uitgevoerd (pre-corona) op basis waarvan het verkeersmodel is

gekalibreerd. Deze tellingen zijn onder meer uitgevoerd op de Rijksweg,
Van Rijckevorselweg en Rekken.

De resultaten uit het verkeersmodel/-onderzoek tonen dus een
realistisch beeld van de toekomstige verkeerseffecten op het wegennet
en de bereikbaarheid van locatie van reclamant als gevolg van de
ontwikkeling Heesch West. Zie verder ook het aniwoord onder rij 239.
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Reclamant geeft aan dat er forse investeringen zijn gedaan met het oog
op een langere termijn ontwikkeling van haar locatie. Reclamant wil

voorkomen dat die ontwikkeling op welke wijze dan ook in gevaar gaat
komen.

Het plan belemmert eventuele voornemens van reclamant niet.
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Reclamant geeft aan dat sprake is van een goede ontsluiting van de
locatie van reclamant op het regionale en hoofdwegennet en dat die
goede ontsluiting moet worden behouden. '

De bereikbaarheid van het perceel van reclamant bliift gewaarborgd.
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Reclamant vraagt om meer duideljkheid over de bereikbaarhejd en de .
ontsluiting van haar locatie en in dat kader te garanderen dat het Het verkeersonderzoek Heesch West s gebaseerd op de nu bekende
betreffende plan niet zal leiden tot effecten die de bereikbaarheid en de | €N Vastgestelde plannen en schetst een realistisch verkeersbeeld van
ontsluiting van de locatie aantasten. Reclamant verzoekt ditschriftelijc | de toekomstige situatie inclusief de ontwikkeling van Heesch West. De
kenbaar te maken en ook een verzekering/garantie op dit onderdeel af te | Verkeerseffecten (toe- en afnames van verkeer) zijn in beeld gebracht
geven in de richting van reclamant ende verlfeersafw_lkkellng get_oetst. Dgarunt wordtgecon_cludgerd datde
37 - 424 toekomstige situatie qua bereikbaarheid en verkeersafwikkeling voldoet. |,
De bereikbaarheid en ontsluiting van het perceel van reclamant wordt
niet aangetast.
Nu nog onbekende (of niet vastgestelde) plannen zullen in de daarbij
horende planprocedure moeten aantonen dat onder meer de
verkeerseffecten van dat plan aanvaardbaar zijn.
Uit het plan blijkt volgens reclamant dat onmiskenbaar sprake is van
feitelijke gevolgen die (mogelijk) van invioed zijn op de huidige en
toekomstige bedriffsvoering en exploitatie van haar locatie. Concreet
gaat het om effecten die ontstaan als gevolg van de voorziene toename
37| - 425 | van het aantal verkeersbewegingen, verplaatsing van verkeer,
bereikbaarheid van het bedrif en negatieve effecten van mogelijk
toenemend vrachtverkeer.
Zie thema Mobiliteit en het antwoord onder rij 424.
Volgens reclamant gaan de effecten van het plan verder dan enkel het
gebied datis gelegen binnen het plan. Effecten zullen zich volgens
37| - 426 | reclamant ook manifesteren in en nabij het bedrijf van reclamant.
Zie het antwoord onder rij 424.
Volgens reclamant is de relatieve toename van het aantal
verkeersbewegingen van motorvoertuigen en vrachtverkeer door het
plan een probleem. Uit het plan blijkt dat het in ieder geval om een
toename van 500 verkeersbewegingen per etmaal gaat, waarbijde
37| - 427 | verwachting is dat een deel bestaat uit vrachtverkeer. Echter wordt niet
duidelijk welk deel exact zal toenemen en wat de effecten zijn (onder
verwijzing naar verkeerscijfers in het achtergrondrapport verkeer, MER
Heesch West). Zie thema Mobiliteit. Uit het verkeersrapport blijkt duidelik watde
toenames zijn en welke effecten dit heeft.
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Reclamant verwijst naar de toename van de verkeersbewegingen in het
studiegebied, ten gevolge van het plan. Voor wat betreft het hotel zijn in
ieder geval de veranderingen op de volgende Kruispunten van belang:

- 1 Rotonde: Rijksweg — Toe-/afrit 51 Nuland

- 2 Rotonde: Hoogstraat — Rijksweg — Van Rijckevorselweg

- 3 Rotonde: Toe-/afrit 51 — oosttak — zuidtak

Volgens reclamant zullen de 3 rotondes en de verkeersinfrastructuur als
gevolg van het plan te maken krijgen met een toename van het aantal
verkeersbewegingen. De infrastructurele aanpassingen hebben op het
onderliggende wegennet weliswaar een grotere impact dan de
toevoeging van het bedrijventerrein, maar de ontwikkeling van de

infrastructuur kan niet ios worden gezien van het bedrijventerrein
Heesch West.

Volgens reclamant komt uit het verkeersonderzoek naar voren dat het
gemotoriseerde verkeer, op het onderliggende wegennet, zo veel
mogelijk gebruik maakt vande wegen van de hoogst mogelike orde. Dat
betekent volgens reclamant dat er effecten zijn te verwachten voor de
locatie van reclamant.

Zie thema Mobiliteit en het antwoord onder rij 424.
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Volgens reclamant is het vanuit een goede ruimtelijke ordening gewenst
dat inzicht bestaat effect van het plan op de omgeving (waaronder de
locatie van reclamant). Volgens reclamant zijn die effecten nog niet
onderzocht en om die reden wordt met klem verzocht dat alsnog te
doen. Reclamant vraagt om aanvullend onderzoek te verrichten naar (1)
de toename van het aantal verkeersbewegingen, (2) de mogelijke
effecten van detoename van het aantal verkeersbewegingen, (3) de

mogelijke routing van het verkeer en (4) de ontsluiting van de locatie van
reclamant,

Zie thema Mobiliteit en de antwoorden onder rijen 421 en 424.
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Reclamant is geen tegenstander van het plan. Wel meent reclamant dat
het plan effecten zal hebben die een negatieve invioed hebben op de
exploitatie van haar locatie en de bijbehorende voorzieningen.

Volgens reclamant gaat het niet enkel om de toename van het aantal

37| - 430 | verkeersbewegingen (die is op onderdelen redelijk fors) maar vooral om
de toename van het geluid en de trillingen die worden veroorzaakt door
het toenemend vrachtverkeer (onder verwijzingen naar ontwikkelingen | zie thema's Mobiliteit, Geluid en Trillingen.
en aanpassingen aan het wegennet). Aanvullend: de afstand van het gebouw van reclamant tot de rotonde
en weg is dermate groot dat de kans op een wezenlijke toename van
trillingen klein wordt geacht.
Volgens reclamant is het voor wegverkeerslawaai ook van belang dat de
toekomstige activiteiten op het bedrijventerrein een verandering van de
verkeersintensiteit veroorzaken op bestaande wegen in de
planomgeving. Bovendien kanvolgens reclamant door de aanpassing
van de infrastructuur een verandering in de verkeersstromen en
daarmee de geluidssituatie plaatsvinden.
Uit het plan (en bijpehorende onderzoeken) blijkt niet of onvoldoende in
hoeverre rekening is gehouden met de negatieve effecten van een Zie thema's Geluid en Mobiliteit en zie het antwoord onder rij 423.
37| 104 431 toename van het aantal verkeersbewegingen van delocatie van Wat betreft geluid, het volgende. De afstand tot het nieuwe

reclamant. Eris volgens reclamant immers de facto sprake van een

.| toename en die toename heeft —ondanks dat is berekend via een model

(en daarmee is niet exact bekend wat die toename zal zijn) — wel een
negatief effect op de bereikbaarheid van de locatie en op de dagelijkse
bedrijfsvoering en aanvullende activiteiten. Volgens reclamant betekent
dit dat (nog) niet duidelijk is welke effecten de toename van het aantal
verkeersbewegingen (en dan met name het vrachtverkeer) exact zal
hebben op delocatie van reclamant. Daarbij wordt er door reclamant niet
aan getwijfeld dat er effecten zijn en dat die effecten — indien niet zijn
onderzocht — negatief zullen zijn.

industrieterrein tot de locatie van reclamant, is zodanig groot dat het
aspect industrielawaai geen roi van betekenis speelt De locatie van -
reclamant is niet zelf als adres opgenomen in het akoestisch
onderzoek, Op basis van de resultaten van de naastgelegen woningen
blijkt dat de geluidsbelasting wordt bepaald door het
wegverkeerslawaai. De locatie van reclamant bevindt zich in de
referentie- en de plansituatie in de geluidsklassenvan 60 - 64 dB. Uit
de verschilberekening blijkt dat ter plaatse van de naastgelegen
woningen en in de wijdere omgeving van de locatie van reclamant geen
sprake is van een significante toename van de geluidsbelasting.
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Reclamant stelt dat eventuele negatieve effecten onder meer kunnen
worden voorkomen door het treffen van mitigerende maatregelen. Deze
maatregelen blijken volgens reclamant niet te worden getroffen ter
hoogte van de locatie van reclamant, terwiji daar mogelijk wel aanleiding
toe bestaat. Welke actie wordt ondernomen indien blijkt dat de effecten
anders zijn dan verwacht en voor reclamant negatief zijn? Op die vraag
wenst reclamant een concreet antwoord. Reclamant heeft belang bij een
goede invulling en een concrete oplossing voor de negatieve effecten als
gevolg vanhet plan. Met name de effecten van het vrachtverkeer (geluid
en trillingen) vormen voor reclamant reden om hierop nader in te gaan
en te komen tot passende oplossingen. Reclamant heeft — mede gelet
op de forse investeringen en de ontvangst van haar gasten —een groot
belang bij het zoveel als mogelijk voorkomen of beperken van negatieve
effecten. Reclamant verwacht dan ook dat door het bevoegd gezag naar
concrete en passende oplossingen wordt gezocht om negatieve effecten
zoveel mogelijk te beperken. Reclamant stelt dat op de gemeente(n) in
het kader van een goede ruimtelijke ordening de plichtrust omde
negatieve effecten te beoordelen en op een evenwichtige wijze te
betrekken in de planvorming. Zolang daarvan geen sprake is, kan het
plan volgens reclamant niet doorgaan.

De gemeente is verantwoordelijk voor de bereikbaarheid en
verkeersafwikkeling van de openbare lokale wegen binnen het eigen
beheersgebied, waaronder Nuland. Middels een uitgebreid
verkeersonderzoek zijn de verkeerseffecten van de ontwikkeling
Heesch West in beeld gebracht. Hieruit is gebleken dat aanvullende
maatregelen noodzakelijk zijn om de verkeersafwikkeling in de
toekomstige situatie, zowel autonome ontwikkeling als ontwikkeling
Heesch West, op een aanvaardbaar niveau te houden. Deze
maatregelen zijn derhalve ook onderdeel van het plan Heesch West.
Wat betreft de vraag over welke actie wordt ondernomen, indien
effecten anders zijn dan verwacht, verwijzen we naar het thema
Mobiliteit, kopje Verkeersmodel en monitoring.

Reclamant is daarentegen verantwoordelijk voor de verkeersafwikkeling
op het eigen terrein. Er mag geen sprake zijn van terugslag van een
wachtrij tot op de openbare weg waardoor de doorstroming en
verkeersveiligheid negatief worden beinvioed.
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Reclamant draagt ook mogelijke oplossingsrichtingen aan. Volgens
reclamant liggen mogelijke oplossingen voor nadelige gevolgen van een
toename van verkeershewegingen bijvoorbeeld in het wijzigen van de
routing van het vrachtverkeer, een andere wijze van het transport van en
naar het bedrijventerrein of de aanpassing van infrastructuur die is
gericht op het vlot laten doorstromen van het verkeer. Met name het
geluid ende trillingen zal — bij een toename van het verkeer —een
probleemkunnen veroorzaken, volgens reclamant. Om negatieve
effectenten aanzien van geluid en trillingen te voorkomen kan volgens
reclamant gedacht worden aan aanpassing van rotondes, de
wegstructuur en/of het asfalt. Reclamant is bereid om de effecten
inzichtelijk te maken en een bijdrage te leveren aan het vinden van
mogelijke oplossingen. -

De verkeersoplossing zoals nu opgenomen in het plan Heesch West
resulteert in een aanvaardbare situatie waarbij het effectgebied zo klein
mogelijk wordt gehouden. Daarbij loopt de ontsluiting van het
bedrijventerrein via de hiervoor op te waarderen oost-westverbinding
Bosschebaan-Rekken. Deze route heeft in beide richtingen een
aansluiting op de A59 waardoor een natuurlike verdeling van het
(vracht)verkeer ontstaat. Rerouting van het verkeer zal resulteren in een
niet evenwichtige verdeling en niet aanvaardbare effecten op de
bewegwijzerde route(s).

Zie verder thema's Geluid en Trillingen en het antwoord onder rij 430.
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Reclamant heeft uit het constructieve overleg over het plan onder meer
kunnen afleiden dat het op voorhand lastig aan te geven is welke
effecten exact zullen ontstaan als gevolg van de realisatie van het plan.
Reclamant heeft daar begrip voor. Volgens reclamant gaat het erin de
kern om dat er sprake moet zijn van een goede ruimtelijke ordening bi
de vaststelling van het bestemmingsplan, maar ook zeker over de
periode vanaf vaststelling van het plan.

De komende jaren zal volgens reclamant duidelijk worden welke effecten
in de praktijk zullen ontstaan. Het is van wezenlijk belang datin de
komende jaren aan de hand van de ontwikkelingen en de meting van de
effecten duidelijk wordt welke verkeerseffecten ontstaan en op welke
wijze die van invioed zijn op het hotel.

Reclamant verzoekt, gelet op het vorenstaande, dan ook met klem om
de ontwikkeling van het plangebied en de effecten daarvan in de
komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de monitoring
(wat zien wij in de praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer
toe? Wat zijn de effecten van de verkeerstoename?) zouden volgens
reclamant aanleiding moeten geven om te bezien of ingrijpen en het
treffen van maatregelen aan de orde is.

Zie thema Mobiliteit, kopje Verkeersmodel en monitoring.

37
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Reclamant verzoekt met klem om het volgende schriftelijk vast te leggen:
(1) dat de verkeerseffecten als gevolg van de planontwikkeling in de
komende jaren via monitoring blijvend inzichtelijk worden gemaakt en
dat daarbij wordt bezien welke effecten zich voordoen omen nabijde
locatie van reclamant;

(2) dat in overleg met reclamant blijvend zal worden bezien op welke
wijze de eventuele effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel welke
concrete maatregelen worden genomen om de effecten —indien te
negatief — te beperken of te voorkomen.

Zie thema Mobiliteit, .kopje Verkeersmodel en monitoring.
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Reclamant verzoekt naar aanleiding van deze zienswijzen om concreet
richting reclamant aan te geven dat de verkeerseffecten als gevolg van
het plan nu en in de toekomst blijvende aandacht zullen hebben, en dat
er met reclamant in overleg wordt gegaan (periodiek, bijvoorbeeld ieder
jaar) over de uitkomsten van de monitoring en mogelijke oplossingen.
Reclamant wenst op voorhand met de gemeenten heldere en
afdwingbare afspraken te maken over (1) de mogelijke ontwikkeling van
de verkeerseffecten, (2) de wijze waarop die effecten tussentijds in de
gaten worden gehouden en (3) de wijze waarop eventuele negatieve
effecten kunnen worden voorkomen of worden weggenomen.

Zie thema Mobiliteit, kopje Verkeersmodei en monitoring.
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Reclamant is als ondernemer in de regio sterk voorstander van nieuwe
ruimtelijke ontwikkeling mits die ruimtelijke ontwikkelingen niet leiden tot
ongewenste effecten (in dit geval voor wat betreft verkeer en
bereikbaarheid).

Volgens reclamant kan de ontwikkeling immers nadelige effecten
hebben voor de bedriffsvoering van haar locatie. Het gaat dan om de
mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geluid,
trillingen) als gevolg van het mogelijk maken / realiseren van het plan.

In deze zienswijzen is door reclamant ook een eerste poging gedaan om
te bezien welke concrete oplossingen er mogelijk zijn voor het aspect
verkeer, waarmee reclamant probeert d uidelijk te maken een
constructieve insteek te hebben. .

Reclamant verwacht van de gemeenten dat de verzoeken serieus
worden genomen en dat aan die verzoeken ook invulling wordt gegeven.
Reclamant stelt dat op een constructieve samenwerking kan worden
gerekend, maar datis enkel mogelik indien ook serieus rekening wordt
gehouden met de belangen van reclamant. Indien gewenst is reclamant
uiteraard bereid omde inhoud van de reactie c.q. zienswijzen te
bespreken met als doel om gezamenlijk na te gaan of de bedenkingen
van reclamant op het onderdeel verkeer (geheel) kunnen worden
weggenamen,

De zienswijze van reclamant is zorgvuldig behandeld en beantwoord in
bovenstaande rijen.

37| 104

438

Dazs zienswijze s ongagrond an geeft gesn aanleiding tot aanpassing

_ Lyan Det pagtemmingaplan,
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512e

pe

5.1.2e Tonnaer
Is een handelsnaam van

51.2e B.V.

Vestigingen te Nijmegen, Vught,
Baexem en Voerendaal

MACHTIGING

Ondergetekenden:

1) de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid " s12e Exploitatie B.V.",
2) de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijiheid "s12< International
Holding B.V."

3) si2e hotel Nuland,

in deze vertegenwoordigd door 812 51.2¢

verlenen hierbij volmacht, met de mogelijkheid van substitutie, aan:

512e
in deze vertegenwoordigd door:
mr. 512e

<
512e

512e

om alle (procesjhandelingen te verrichten, stukken te ondertekenen en in te dienen, alsmede
(beroeps)procedures te voeren, welke zij noodzakelijk achten in het kader van
bestuursrechtelijke procedure tegen het bestemmingsplan “Heesch West”, en alle daarmee
samenhangende besluiten, zoals vastgesteld door de gemeenteraden van de grondgemeenten

Be 512 espectievelijk 27 januari 2022 en 1 februari 2022,
Al¢ kend te Nuland d.d. 22 april 2022,

""" 51.2e

De

P215321.002/SLE
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Ingediend 26-04-2022 om 12:51 Eigen kopie, niet
Raad van State Digitaal loket van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State insturen!

Digitaal loket van de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State

Soort procedure

Soort procedure

Soort procedure (Hoger) beroep

Beroep/Hoger beroep

Beroep/Hoger beroep

Maak uw keuze! Beroep

Bestreden besluit

Beroep

Maak uw keuze Tegen een besluit van een bestuursorgaan
Bestuursorgaan Gemeenteraad

In welke gemeente is 's-Hertogenbosch en

het bestuursorgaan

gevestigd?

Tegen een besluit van een bestuursorgaan

Wat is het kenmerk van Registratienummer 11786487
het besluit?
Waarover gaat de zaak? Vaststelling bestemmingsplan Heesch West en

bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West

Gronden

Gronden

U kunt uw Zie beroepschrift 26 april 2022
redenen/gronden in

onderstaand viak

invullen.
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De mogelijkheid bestaat Ik stuur redenen/gronden als digitale bijlage mee,

ook om de
redenen/gronden als
bijlage toe te voegen.
Selecteer daarvoor
onderstaand vinkje.

Indiener

Keuzemenu

Gegevens indiener 1k treed op als gemachtigde namens één of meerdere
personen

Gegevens indiener

Voorletter(s) S.A.R.

Tussenvoegsel

Achternaam 512e

Is het adres een Ja

Nederlands adres?

Nederlands adres Ja

Postcode 512e

Huisnummer 4

Huisnummertoevoeging

Straatnaam 5126e

Woonplaats Voerendaal

Is bovenstaand adres Ja

ook het
correspondentieadres?

Adres ook correspondentieadres Ja

Telefoonnummer 5126
Telefoonnummer2 512
Faxnummer

Gegevens van de indiener door wie u bent gemachtigd

Voorletter(s) 512
Holding BV

Tussenvoegsel

Achternaam 5126

Is het adres een Ja

Nederlands adres?

Nederlands adres gemachtigde Ja

Pagina 2 van 3

Exploitatie BV en s12e

Internationad



Postcode

Huishummer
Huisnummertoevoeging
Straatnaam

Woonplaats
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Bijlage
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Verzenden
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Referentienummer
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512e

Datum
Betreft

Ons kenmerk

BE3
L R
P son 3
AREN

0

TONNAER

-4

512e is een
handelsnaam van

Afz. 51.2e 512e 51.2e B.V.
Vestigingen te Nijmegen, Vught,

Afdeling Bestuursrechtspraak van de Baexem en Voerendaal,

Raad van State 512e  512e
si3e 024 - 322 4579
2500 EA Den Haag ) info@pouderoyentonnaer.n!
www.oouderoventonnaer,nl
B KvKis.a.1.c
AANTEKENEN BTV
Bankrekening 15.48.19.875
BIC RABONL2U

IBAN NL29 RABO 0154 8198 75

26 april 2022
Beroepschrift bestemmingsplan 'Heesch West'
P21375.01.003.014/SBE/SLE

Hoogedelgestrenge 512¢/vrouwe,

Namens de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid " 512 Exploitatie B.V.",
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid " 51.2¢ International Holding B.V."
en 5i2e hotel (hierna: “s12e "), gelegen aan de 512e 512e te Nuland, dien

ik bij deze beroep in tegen de besluiten van de gemeenteraden van de grondgemeenten Bernheze en
’s-Hertogenbosch op respectievelijk 27 januari 2022 en 1 februari waarbij het bestemmingsplan
‘Heesch West’ is vastgesteld (vgl. bijlage 1).

Voormeld bestemmingsplan ligt ter inzage tot en met 28 april 2022 met de mogelijkheid tot het
indienen van beroep bij uw Afdeling.

8ilze heeft eerder zienswijzen kenbaar gemaakt in het kader van het ontwerp-
bestemmingsplan, welke zienswijzen als bijlage 2 zijn bijgevoegd.

De beantwoording van de zienswijzen door de gemeenteraden (vgl. bijlage 3 voor de relevante
passages) is echter, zoals hieronder zal worden uiteengezet, niet geheel naar tevredenheid van Van

51.2e

i is en blijft van mening dat in de voorbereiding van de besluitvorming onvoldoende
rekening is gehouden met de belangen van 512¢ In dit beroepschrift, dat in samenhang met
de zienswijzen dient te worden gelezen, worden het beroep van 512 uitgewerkt, onder meer
op basis van de beantwoording van de zienswijzen door de gemeenten.

Op onze dienstverlening zijn de DNR
2011 voorwaarden van toepassing
die u vindt op pouderoyentonnaer.n|
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Aanleiding
512e is niet principieel tegen het bestemmingsplan en de daarin begrepen ontwikkeling, te
weten de ontwikkeling van een bedrijventerrein. Het gaat 512e echter om de {mogelijke)

effecten van het betreffende bestemmingsplan en de invloed daarvan op de aanwezigheid en
exploitatie van haar locatie op relatief korte afstand van het nog aan te leggen bedrijventerrein.

512e is van mening dat de effecten vanwege de toename van het verkeer niet voldoende zijn
onderzocht. Door de toename zal immers sprake zijn van een toename van geluid, trillingen en uitstof
van schadelijke stoffen die van invloed is op de exploitatie van het hotel-restaurant.

In die zin kan 512e zich aldus niet met het voorliggende bestemmingsplan verenigen. Het nu
voorliggende beroep is daarmee vooral gericht op de gevolgen van de verkeersafwikkeling en de
daarbij horende effecten ter hoogte van hotel 512 te Nuland.

Foto s12e (in aanbouw en ligging ten opzichte van openbare weg)

Voor de goede orde geldt dat dit beroepsschrift betrekking heeft op het bestemmingsplan ‘Heesch
West’ en dan meer specifiek het onderdeel dat ziet op het aspect “verkeer” (in brede zin) zoals
verwoord en vertaald in het betreffende bestemmingsplan. De beroepsgronden komen er in de kern
op neer dat de geplande ontwikkeling op zich niet negatief is maar dat er wel sprake zal van
verkeerseffecten die (mogelijk) negatief zijn.

Het gaat dan onder meer om:

1. detoename van het aantal verkeersbewegingen;

2. de toename van het aandeel vrachtverkeer in het bestaande verkeersbeeld;

3. detoename van trillingen als gevolg van het (vracht)verkeer van en naar het bedrijventerrein;

4. de toename van het geluid als gevolg van het (vracht)verkeer van en naar het
bedrijventerrein;

5. de toename van de uitstoot van gevaarlijke stoffen als gevolg van het {vracht)verkeer van en
naar het bedrijventerrein.
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512e heeft op zich aldus geen bezwaar tegen de mogelijke realisatie van het regionaal
bedrijventerrein, maar is met name bevreesd voor de effecten mede als gevolg van de toename van
het aantal verkeersbewegingen door de realisatie van het bedrijventerrein Heesch West. Het gaat in
dit geval om de extra en de aard van de verkeersbewegingen die zich zullen manifesteren ter hoogte
van de locatie van s12e te Nuland.

De verkeersbewegingen en de daarbij horende effecten zijn op basis van het nu voorliggende plan en
de “Nota zienswijzen bestemmingsplan Heesch West” onvoldoende duidelijk en in die zin is extra
onderzoek nodig en ook verreist. Het uitgangspunt van een goede ruimtelijke ordening vereist immers
dat de mogelijke effecten op voorhand bekend zijn en ook worden betrokken in de besluitvorming.
Naar de mening van 512 zijn die effecten echter onvoldoende bekend.

Gronden van beroep/Beroepsgronden

De gemeenten hebben de zienswijzen van 512 behandelend onder de zienswijzen met als
nummer 37. De beantwoording bestaat uit achttien reacties.

Deze 18 reacties (nr. 421 t/m 438) zijn te verdelen in de onderstaande vijf onderdelen. In het
navolgende zullen wij per onderdeel het beroep nader uiteenzetten. Wij zullen daarbij zoveel als
mogelijk de volgorde van de beantwoording van de zienswijzen aanhouden.

Onderdeel 1: toename verkeer en ontbreken onderzoek
In het eerste onderdeel worden de reactie op zienswijzen nummers 421, 422 en 423 behandeld.

Samenvattend geeft 512e aan dat er op zich geen bezwaar is tegen de realisatie van een
regionaal bedrijventerrein, maar dat wordt bevreesd dat sprake zal zijn van een toename van het
aantal verkeersbewegingen ter hoogte van de locatie 512 te Nuland.

De verkeersbewegingen zijn onvoldoende duidelijk, waardoor extra onderzoek noodzakelijk is.

Gilas is ook van mening dat een goede ruimtelijke ordening vereist dat mogelijke effecten op
voorhand bekend (lees: voorafgaand aan de vaststelling van een bestemmingsplan) zijn en ook
worden betrokken in de besluitvorming. Concreet houdt dit in dat onderzocht moet worden welk deel
van het (bestaande) verkeer andere routes gaat volgen, wat het effect is op de bereikbaarheid en
ontsluiting van 512e en wat het effect is op activiteiten vanaf het bedrijf.

ik heeft overigens forse investeringen gedaan en wil voorkomen dat deze ontwikkelingen
in gevaar komen door de effecten die ontstaan als gevolg van een ontwikkeling in de directe omgeving.
Daarnaast is er momenteel sprake van een goede ontsluiting en deze moet zeker worden behouden
aangezien die ontsluiting van wezenlijk belang is voor de exploitatie.

Reactie op zienswijzen (421,422 en 423)
De gemeenten geven aan in zienswijze 421 dat het toegepaste verkeersmodel is gebaseerd op het

meest recente regionale verkeersmodel BBMA. Dit verkeersmodel is projectspecifiek gemaakt, waarbij
de nieuwe ontsluitingen van het hotel zijn meegenomen.
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Daarnaast is de toekomstige invulling van 512 meegenomen in het verkeersmodel.

Verder zijn actuele verkeerstellingen uitgevoerd (pre-corona) op basis waarvan het verkeersmodel is
gekalibreerd. Deze tellingen zijn onder meer uitgevoerd op de Rijksweg, Van Rijckevorselweg en
Rekken. De resultaten van het verkeersmodel/-onderzoek tonen een realistisch beeld van de
toekomstige verkeerseffecten. Verder geven de gemeenten aan dat het plan eventuele voornemens
van Van der valk niet belemmert en de bereikbaarheid van het hotel gewaarborgd blijft.

Beroepsgrond 1
De gemeenten geven in hun reactie weliswaar aan dat het toegepaste verkeersmodel project specifiek

is gemaakt, dat de toekomstige invulling qua functies en activiteiten van s12e zijn
meegenomen en de resultaten uit het verkeersmodel/-onderzoek een realistisch beeld weergeven
maar de uitwerking daarvan is niet inzichtelijk (gemaakt).

De door de gemeenten ingenomen standpunten zijn ook niet terug te zien in de onderbouwing van
het verkeersonderzoek (2021). De verkeersafwikkeling ter hoogte van de Rijksweg (hotel/512< )
en afrit 51 kent immers een verkeerstoename van 400 motorvoertuigen per etmaal.

Daarmee is sprake van een toename van 4% en een verkeerstoename van 500 vrachtwagens per
etmaal, hetgeen resulteert in een toename van 71%. Deze toename is zichtbaar in de tabellen 5.1 en
5.2, maar wordt niet benoemd in de daarbij horende onderbouwing, welke is te vinden in paragraaf
5.1 van het Achtergrondrapport verkeer MER Heesch West.

De onderbouwing spreekt immers enkel over de Rijksweg richting Oss, maar niet over de Rijksweg ter
hoogte van hotel Van der valk en oprit 51 van de A59.

Op basis van het voorliggende plan en het daar bijhorende onderzoek is het onvoldoende duidelijk
hoe de extra verkeersbewegingen rondom de Rijksweg ter hoogte van hotel 512 zich zullen
manifesteren.

Om dit inzichtelijk te maken is extra onderzoek noodzakelijk, waarin wordt beschreven welk deel van
het verkeer mogelijk andere routes volgen, wat het effect van het plan op de bereikbaarheid van hotel
i2e en wat het effect is op de activiteiten zoals die vanuit 512= plaatsvinden.

Doordat dit onderzoek niet heeft plaatsgevonden is het bestemmingsplan niet voorbereiding met de
inachtneming van de vereiste zorgvuldigheid en komt het plan op dit onderdeel voor vernietiging in

aanmerking.
Kortom, geconcludeerd wordt tot gegrondverklaring van het beroep dit onderdeel.

Onderdeel 2: bereikbaarheid en ontsluiting 3'2¢
in het tweede onderdeel wordt ingegaan op het verzoek van 512 om duidelijkheid te
verschaffen over de effecten van het plan op de bereikbaarheid en ontsluiting van .12

De reactie vanuit de gemeenten wordt gevormd door de reactie op zienswijzen nummers 424 tot en
met 428.
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512e vraagt om meer duideiifiheid over de bereikbaarheid en ontsluiting van haar locatie en
verzoekt de gemeenten schriftelijk & gavanderen dat het plan niet zal leiden tot effecten die de
bereikbaarheid en de ontsluiting aantasten.

De huidige ligging, de bereikbaarheid en de patsluiting van 512 is mede van belang in relatie
tot het nu voorliggende bestemmingsplan Hleesch West; dat belang hangt samen met de goede
exploitatie van het hotel. Uit het bestesrmmingsplan Heesch West blijkt dat onmiskenbaar sprake is
feitelijke gevolgen die (nogelijk} van irwigesf zijn op de huidige en toekomstige bedrijfsvoering.

Het gaat in dit geval concreet om de effecten die otsistaan als gevolg van de voorziene toename van
het aantal verkeersbewegingen, de vergfaatsing van verkeer, de bereikbaarheid van [512¢ en
negatieve effecten van {mogelijk} toenemend wrachtwerkeer.

Het bestemmingsplan strekt qua effectamn arbier verder dan enkel het plangebied. Als gevolg van het
plan zal immers ook sprake zijn vam effectes die betreldking hebben op de infrastructuur die is gelegen
buiten het plangebied. Het gaat dan om die infrastyudiuur zoals die is gelegen in de directe nabijheid
van 512e

Kortom, de effecten van het plan gzax sender dan enkel het gebied dat is gelegen binnen het
betreffende plan. Die effecten ztﬂien.nbibm&nmnifsmmn in en nabij 512

In het Achtergrondrappart verkeer MR Z5S Hhjkt 4=t niet inzichtelijk is gemaakt wat de exacte
verkeerstoename is ter hoogte wan de Sijksueg hotel Mufand. In het Achtergrandrapport verkeer MER
2021 wordt in tabel 5.1 en 5.2 wel infoensatiiz werschalt over de verkeerstoenames ter hoogte van de
Rijksweg hotel Nuland, maar deze cijfess mamien verdier niet onderbouwd. In die tabellen is zichtbaar
dat gemotoriseerd verkeer relatief tnenesa met 4%, dit is een absolute toename van 400 per etmaal.
Het vrachtverkeer neemt relatief toe meit FLK, dit s eex absolute toename van 500 per etmaal.

De totale absolute toename is hierrses 90 wevkeershbewegingen per etmaal.

Vaststaat en ook niet betwist wordt ddus da¢ gealke is q. zal zijn van een toename van het verkeer
en daarmee dus ook van de vogEteve offecten op onder meer 512e

g‘#nulmm verkesramotde! % =

nolusief BT Hessch West) i
T e ttand | ST
por asln (+#00} good
o |

| Tomnamapy
Rijkeweg 2uid

| Egmipaie V2
verkesr van/nass r
| Nare

Afbeelding: illustratie toe- en afname verkeersteweginges



0

512e

JPNNAIR

P21375.01.003.014/5BE, Pagina 6 van 12

Daarnaast zijn voor de locatie 512e nog veranderingen c.q. wijzigingen op de volgende
kruispunten van belang:

- 1 Rotonde: Rijksweg — Toe-/afrit 51 Nuland

- 2 Rotonde: Hoogstraat — Rijksweg — Van Rijckevorselweg

- 3 Rotonde: Toe-/afrit 51 — oosttak — zuidtak

De drie rotondes en de verkeersinfrastructuur zullen als gevolg van de planvorming te maken krijgen
met een toename van het aantal verkeersbewegingen. Als gevolg van de ontwikkeling zijn aldus
verkeerskundige effecten waarneembaar en ook vastgesteld. De infrastructurele aanpassingen
hebben op het onderliggende wegennet weliswaar een grotere impact dan de toevoeging van het
bedrijventerrein maar de ontwikkeling van de infrastructuur kan niet los worden gezien van het
bedrijventerrein Heesch West,

Uit het verkeersonderzoek komt naar voren dat het gemotoriseerde verkeer, op het onderliggende
wegennet, zo veel mogelijk gebruik maakt van de wegen van de hoogst mogelijke orde, en dat de
mogelijke negatieve verkeerskundige aspecten van de ontwikkeling Heesch West worden beperkt
door de realisatie van het Voorkeursalternatief Heesch West. Het vorenstaande neemt dus niet weg
dat er effecten zijn en dat effecten ook gevolgen gaan hebben; ook voor de locatie van 512¢

Reactie op zienswijzen (424, 425, 426, 427 en 428)

De gemeenten verwijzen in de reacties terug naar het eerder gegeven antwoord dat het
verkeersonderzoek is gebaseerd op de nu bekende en vastgestelde plannen en schetst een realistisch
verkeersbeeld van de toekomstige situatie.

De verkeerseffecten zijn in beeld gebracht en daaruit wordt geconcludeerd dat de toekomstige
verkeerssituatie voldoet waarbij de bereikbaarheid en de verkeersafwikkeling niet worden gangetast.
Eventuele nieuwe, maar nu nog onbekende plannen zullen in de daarbij horende procedure aantonen
dat onder meer de verkeerseffecten aanvaardbaar zijn. Uit het verkeersrapport blijkt duidelijk wat de
toenames zijn en welke effecten dit geeft.

Dit houdt in dat bij eventuele nieuwe ontwikkelingen de verkeerseffecten opnieuw worden getoetst en
deze dan ook moeten voldoen aan de huidige wet- en regelgeving. Verder geven de gemeenten aan
dat dat het plan voldoet aan de huidige wet- en regelgeving en de bereikbaarheid alsmede de
verkeersafwikkeling niet worden aangetast.

De rotondes bij de entree van Nuland worden ten gunste van fietsers aangepast, verder voldoen de
vormgeving van de rotondes om het toekomstige verkeer goed af te wikkelen.

Beroepsgrond onderdeel 2

De gemeenten verwijzen in het merendeel van zijn beantwoording naar de Achtergrondrapporten
verkeer MER 2019 en 2021 en naar het thema Mobiliteit van de ‘Nota zienswijzen bestemmingspian
Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West',

Onder de streep wordt door de gemeenten geconcludeerd dat de toekomstige situatie qua
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling voldoet. In het achtergrondrapport verkeer MER 2021 wordt
enkel gesproken over een aanvaardbare verliestijd van circa 20% bij de rotondes dan we! kruisingen
ter hoogte van de Rijksweg/ afrit 51 van de A59 en Van Rijkckevorselweg te Nuland.
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Hierbij wordt echter niet duidelijk gemaakt wat de effecten zijn voor de bereikbaarheid en de
ontsluiting van 812 Op die effecten in relatie tot de ontsluiting wordt in het geheel niet
ingegaan terwijl daartoe wel aanleiding bestaat. Op basis van de stukken hebben de raden niet kunnen
concluderen dat de nieuwe ontwikkeling, voor wat betreft het aspect verkeer en bereikbaarheid, niet
zal leiden tot een verslechtering van de bereikbaarheid en ontsluiting van/512¢

Nu niet voldoende inzichtelijk is gemaakt, heerst de vraag of het belang van [512¢
voldeende zijn meegewogen. Die vraag wordt ontkennend beantwoord.

Vervolgens wordt verwezen naar de procedure die een plan moet volgen om te worden goedgekeurd.
Uit zo’n procedure moet dan blijken dat de verkeersontwikkelingen geen onevenredig effecten met
zich meebrengen. Dit betekent weliswaar niet dat er helemaal geen nadelige gevolgen aan een plan
mogen zitten maar betekent wel dat die gevolgen op zijn minst onderzocht (of inzichtelijk) moeten
worden (gemaakt).

51.2e is onderbouwd van mening dat de bereikbaarheid en de ontsluiting als gevolg van het
plan niet dan wel onvoldoende zijn onderzocht. Dat betekent ook concreet dat sprake is van een plan
dat zal leiden tot effecten die de bereikbaarheid en ontsluiting aantasten.

512e stelt zich op het standpunt dat de gemeenten onvoldoende oog hebben (gehad) voor de
mogelijke effecten en de uitwerking daarvan op de exploitatie van 512e

Onderdeel 3: toename vrachtverkeer {geluid en trillingen)
In dit onderdeel wordt de reactie op zienswijzen nummers 429 tot en met 434 behandeld.

512e heeft aangegeven dat het gewenst is dat voor een goede ruimtelijke ordening
inzicht bestaat in de effecten van het plan op de omgeving (waaronder/512e ). Dat betekent
concreet dat wordt gevraagd c.q. vereist is dat aanvullend onderzoek wordt verricht naar de effecten
van het plan op 512 ; meer specifiek op de toename van het aantal verkeersbewegingen, de
mogelijke effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen, de mogelijke routing van het
verkeer en de ontsluiting van 512e

Het gaat daarbij niet enkel om de toename van het aantal verkeersbewegingen (en die is op
onderdelen redelijk fors} maar vooral om de toename van het geluid en de trillingen die worden
veroorzaakt door het toenemend vrachtverkeer. Door de ontwikkeling van Heesch West worden
immers nieuwe en extra verkeersbewegingen veroorzaakt.

Voor wegverkeerslawaai is het tevens van belang dat de toekomstige activiteiten op het
bedrijventerrein Heesch West een verandering van de verkeersintensiteit veroorzaken op de
bestaande wegen in de omgeving van het plan en dus ook ter hoogte van 512

Bovendien kan door de aanpassing van de infrastructuur een verandering in de verkeersstromen en
daarmee de geluidssituatie plaatsvinden. Uit de bij het bestemmingsplan bijbehorende rapporten en
onderzoek blijkt niet dan wel in onvoldoende mate in hoeverre rekening is gehouden met de negatieve
effecten die uitgaan van de toename van het aantal verkeersbewegingen ter hoogte van het Van der

Valk hotel te Nuland.
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Er is immers de facto sprake van een toename en die toename heeft — ondanks dat is berekend via
een model (en daarmee niet exact bekend is wat die toename zal zijn) — wel een negatief effect op de
bereikbaarheid van 512 en op de dagelijkse bedrijfsvoering en de aanvullende activiteiten.
Dat betekent dat (nog) niet duidelijk is welke effecten de toename van het aantal verkeersbewegingen
{en dan vooral het vrachtverkeer) exact zal hebben op het 512= hotel.

Eventuele negatieve effecten zouden onder meer kunnen worden opgelost of voorkomen door het
treffen van mitigerende maatregelen. Uit het plan, de toelichting en de rapporten blijkt dat op diverse
onderdelen sprake is van dergelijke maatregelen.

Helaas blijken die maatregelen niet te worden getroffen dan wel te worden voorzien ter hoogte van
het 512e hotel terwijl daar wel aanleiding toe bestaat.

512e heeft de gemeenten dan ook verzocht om de ontwikkelingen van het plangebied en de
effecten daarvan in de komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de monitoring (wat
zijn wij in de praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer toe? Wat zijn de effecten van de
verkeerstoename?) zouden aanleiding moeten om te bezien of ingrijpen en het treffen van
maatregelen aan de orde is.

Reactie op zienswijzen (429, 430, 431, 432, 433 en 434)

De gemeenten verwijzen in hun beantwoording wederom en herhaaldelijk terug naar de het eerder
gegeven antwoord dat het verkeersonderzoek is gebaseerd op de nu bekende en vastgestelde plannen
en een realistisch verkeersbeeld van de toekomstige situatie schets. Daarnaast worden ook de thema’s

Mobiliteit, geluid en trillingen aangehaald.

De gemeenten geven op het onderwerp wegverkeerslawaai aan dat de realisatie van Heesch West
zorgt voor een tweeledig effect op wegverkeerslawaai. De toename van verkeer leidt tot een toename
van wegverkeerslawaai. Maar de aanpassing van de infrastructuur zorgt ook voor herverdeling in
bestaande regionale verkeersstromen, die op sommige wegen tot een toename van verkeer en
wegverkeerslawaai leiden, maar op andere wegen juist tot een afname van verkeer en
wegverkeerslawaai.

Wegverkeerslawaai is volgens de gemeenten op zich niet nieuw in het gebied. In de huidige situatie
ondervindt het gebied al het geluid van de A58S.

Op een beperkt aantal woningen langs de Achterstraat, Zoggelsestraat en Weerscheut is door Heesch
West sprake van een wezenlijke toename (> 1,5 dB tot max 3 dB). Deze toenames zijn volgens de
gemeente aanvaardbaar en voldoen aan de wettelijke normen. Tegelijkertijd is er langs bijvoorbeeld
de Koksteeg en de Zoggelsestraat ook een afname van wegverkeerslawaai berekend (vgl. paragraaf

6.3.1 van de Aanvulling MER).

Beroepsgrond onderdeel 3
Het is duidelijk dat 5122 belang heeft bij een goede invulling en bij een concrete oplossing voor

de negatieve effecten die ontstaan als gevolg van de planrealisatie. Met name de effecten van het
vrachtverkeer (geluid en trillingen) vormen reden om hierop nader in te gaan en te komen tot

passende oplossingen.

De gemeenten verwijzen in hun reactie naar het thema “geluid”. In het gedeelte behorend bij het
thema geluid staat niets beschreven over de geluidstoename ter hoogte van 512
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Ook in het onderzoek wordt niet geschreven over het wegverkeerlawaai ter hoogte van 512
te Nuland. Daarnaast wordt in bijlage 7A: Geluidsbelasting wegverkeer, industrielawaai en curnulatief
van Deelonderzoek geluid ook niets concreet vermeld over de over de geluidstoename ter hoagte van

512e

Kortom, het aspect wegverkeerslawaai in relatie tot de bestaande omgeving en in dit geval de docatie
Van er Valk wordt niet nader omschreven, hetgeen een gebrek in de plan- en besluitverming vorming
oplevert.

Het onderdeel trillingen wordt vervolgens behandeld in MER (2019) en in Aanvullirg ep bet MER
(2021). Hieruit valt niet op te maken of is onderzocht welke effecten te zijn verwacien ter bwogte
van het 512e hotel. Er wordt enkel gesproken over het vrachtverkeer ter hoogte san de AS9
en de Boschebaan, maar niet ter hoogte van de Rijksweg en op- en afrit 51.

Het optrekken en afremmen van de vrachtwagens tussen de twee rotondes op de Rijisweg iz en zal
zeker een (onaanvaardbare en ongewenste) toename van de trillingen veroorzaken. Ter hoogie van
Van der valk wordt immers een toename van circa 500 vrachtwagens per etmaal wersarht v dat

betekent een toename.

De gemeenten geven in de reactie op de zienswijzen aan dat gelet op de afstand “de kaws: #fein ™ dat
512e enige overlast zal ondervinden van de trillingen. Echter, dit blijkt aiet w% enige
onderzoeksresultaten en is dus een blote stelling.

De gemeenten hadden aanvullend onderzoek moeten doen naar de effecten van het plameg 512 der
Valk; meer specifiek op de toename van het aantal verkeersbewegingen, de magelijke mutipgwan het
verkeer, de ontsluiting van s12e en de effecten van de toename wa et zantal

verkeersbewegingen. Onder de effecten van de toename van het aantal verkeersbewsginyen saordt
mede verstaan geluid, luchtkwaliteit en trillingen.

De gemeenten hebben echter — ondanks verzoek — achterwege gelaten om voormeld nades srdizrzoek
te verrichten en hebben hiermee een besluit genomen dat onvoldoende dadirasititig is
onderbouwd.

Onderdeel 4: monitoring effecten

In het vierde onderdeel wordt de reactie van de gemeenten op zienswijzen nummexs 435 en 436
behandeld. 512= heeft de gemeenten in de zienswijzen verzocht om in de ridding Wan der
Valk aan te geven c.g. schriftelijk vast te leggen dat de verkeerseffecten als gevolg wan de
planontwikkeling in de komende jaren via monitoring blijvend inzichtelijk worden gemazkt an dat
daarbij wordt bezien welke effecten zich voordoen om en nabij 8i2e

Verder is verzocht om in overleg met 812 blijvend te bezien op welke wijsz fe evartuele
effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel welke concrete maatregelen worden gmoemer sm de
effecten indien te negatief te beperken of te voorkomen.

Reactie op zienswijzen (435 & 436)
De gemeenten verwijzen in hun reactie terug naar het thema “Mobiliteit” en meer specifiek naar het

onderdeel “Verkeersmodel en monitoring”.
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Hierin beschrijven de gemeenten dat het gewenst is om de ontwikkeling van het verkeer te monitoren
en indien nodig hierop bij te sturen. Een goede en veilige bereikbaarheid is niet alleen een
omgevingsbelang, het is volgens de gemeenten een gemeenschappelijk belang.

In de bouwfase zal de bereikbaarheid, veiligheid en leefbaarheid en communicatie een belangrijke
verantwoordelijkheid van de Gemeenschappelijke Regeling en betrokken gemeenten vormen.

De verdere periodieke monitoring, waarin bijvoorbeeld ook andere ontwikkelingen dan Heesch West
aan de orde kunnen zijn, is een verantwoordelijkheid van de gemeenten. In de Omgevingswet wordt
dit ook aan gemeenten opgedragen. Afhankelijk van die resultaten zal worden bepaald of in de
toekomst aanvullende verkeersmaatregelen noodzakelijk zijn. Het is niet passend en doelmatig om,
daar waar de uitkomsten van het verkeersmodel daar geen aanleiding voor geven, nu veel
uitgebreidere maatregelen te overwegen die een groter gebied betreffen.

Beroepsgrond 4
De gemeenten geven in hun reactie niet aan welke vereisten in acht worden genomen bij de

monitoring en op welke de monitoring vorm zal krijgen.

De gemeenten hadden echter zelf moeten aangegeven hoe, waar en wanneer voormelde monitoring
plaats zal vinden.

Tevens hadden de gemeenten in de besluitvorming kunnen bepalen dat in overleg met 512e

blijvend zal worden bezien op welke wijze de eventuele effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel
welke concrete maatregelen worden genomen om de effecten en indien te negatief te beperken of te
voorkomen.

Doordat de gemeenten in de besluitvorming niet althans niet concreet zijn ingegaan op de monitoring
en het verzoek om eventuele negatieve effecten bij te sturen, is het besluit tot vaststelling van het
bestemmingsplan onvoldoende draagkrachtig gemotiveerd.

Onderdeel 5: belangen 512«
In het vijfde en tevens laatste onderdeel wordt de reactie op zienswijzen nummers 437 en 438

behandeld. Deze twee reacties zien op de afsluitende zienswijzen van 512

ilze geeft hierin aan voorstander te zijn van nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mits deze niet
leiden tot ongewensten effecten (in dit geval voor wat betreft verkeer en bereikbaarheid).

De betreffende ontwikkeling kan immers nadelige effecten hebben voor de bedrijfsvoering van Van
8i2e Het gaat dan concreet om de mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geluid
en trillingen) die het gevolg zijn van het mogelijk maken en het realiseren van het plan. Van de
gemeenten wordt verwacht dat de verzoeken serieus worden genomen en dat aan die verzoeken ook

invulling wordt gegeven.

Op zich kan op een constructieve samenwerking worden gerekend maar dat is enkel mogelijk indien
ook serieus rekening wordt gehouden met de belangen van 81:2e
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Relevant in dit kader is dat de locatie van 812 op relatief korte afstand is gelegen van de
infrastructuur die extra zal worden belast als gevolg van de ontwikkeling van het bedrijventerrein
Heesch west. In dit kader wordt verwezen naar de plankaart zoals die als bijlage 4 is bijgevoegd.

Op die plankaart is ook tevens de afstand inzichtelijk gemaakt.

Reactie op zienswijzen (437 & 438)
De gemeente geeft aan dat de zienswijzen zorgvuldig zijn behandeld en beantwoord. De zienswijzen

worden vervolgens ongegrond verklaard en geeft geen aanleiding tot aanpassing van het
bestemmingsplan ‘Heesch West’.

Beroepsgrond 5
512e is van mening dat niet zorgvuldig wordt ingegaan op de eventuele negatieve effecten op

de bedrijfsvoering van 512e ten gevolge van het bestemmingsplan ‘Heesch West’. Door in het
geheel niet in te gaan op de verwachte effecten is het besluit envoldoende gemotiveerd.

De gemeenten kunnen op dit onderdeel niet volstaan met de reactie dat men zorgvuldig is ingegaan
op de zienswijzen.

Daaruit blijkt dan ook dat met het vaststellen van dit bestemmingsplan niet is voldaan aan het
wettelijke vereiste dat een bestuursorgaan bij het nemen van een besluit alle relevante belangen
daadwerkelijk en op een evenwichtige wijze afweegt, en zodoende niet voldoet aan het materiéle
zorgvuldigheidsbeginsel en het evenredigheidsbeginsel zoals dat is neergelegd in artikel 3:4, lid 2 Awb.

Het door de gemeenteraden genomen besluit is daarmee onvoldoende gemotiveerd en in strijd met
de hiervoor omschreven algemene beginselen van behoorlijk bestuur.

Concluderend

Gelet op het vorenstaande wordt het navolgende geconcludeerd:
e de huidige achtergrondrapporten verkeer MER 2019 & 2021 geven onvoldoende weer welke

verkeerseffecten te zijn verwachten ter hoogte van 512¢ te Nuland omdat
onvoldoende in beeld is gebracht welke effecten de verkeerstoename heeft op de
bereikbaarheid, ontsluiting en daarmee ook de bedrijfsvoering van 512 heeft,

Onder de effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen wordt mede verstaan
geluid, luchtkwaliteit en trillingen.

e Daarnaast geven ook de Deelonderzoeken Geluid 2019 en 2021 geen deugdelijke motivering
welke geluidseffecten met in het bijzonder het wegverkeerslawaai te verwachten zijn ter
hoogte van hotel 512e te Nuland. Dit geldt tevens voor de Deelonderzoeken

Luchtkwaliteit 2019 en 2021.

e Het onderdeel trillingen wordt behandeld in MER (2019} en in Aanvulling op het MER {2021).
Hieruit valt niet op te maken of is onderzocht welke effecten te zijn verwachten ter hoogte
van het/®12¢ hotel. Er wordt immers enkel gesproken over het vrachtverkeer ter
hoogte van de A59 en de Boschebaan, maar niet ter hoogte van de Rijksweg en op/afrit 51.
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e De verkeersgeneratie en de daarbij horende verkeerseffecten (geluid & trillingen) zijn
onvoldoende gemotiveerd. Er heeft geen gedegen onderzoek plaatsgevonden ter hoogte van
de ontsluitingen van 512e te Nuland. Hierdoor kan nu niet worden gesteld dat
voldoende rekening is gehouden met de belangen van 512¢

Uit het voorgaande blijkt dat met het vaststellen van dit bestemmingsplan niet is voldaan aan het
wettelijke vereiste dat een bestuursorgaan bij het nemen van een besluit aile relevante belangen
daadwerkelijk en op een evenwichtige wijze afweegt, en zodoende niet voldoet aan het materiéle
zorgvuldigheidsbeginsel en het evenredigheidsbeginsel zoals dat is neergelegd in artikel 3:4, lid 2 Awb.

In dat verlengde voldoet het bestemmingsplan in huidige vorm ook niet aan de eis dat aan de
planologische mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt een goede ruimtelijke ordening ten
grondslag moet liggen (artikel 3.1 Wro).

Op grond van het bovenstaande verzoek ik u dit hoger beroep gegrond te verklaren en het bestreden
besluit te vernietigen.

Tevens verzoek ik u verweerders te gelasten de door mij gemaakte proceskosten te vergoeden.
Deze brief en bijlagen stuur ik zowel per gewone als per aangetekende post.

Hoogachtend,
uw dienstwillige,

mr. 5.1.2e
Senior juridisch adviseur/gemachtigde

Bijlagen:

1) kopie vaststellingsbesluit

2) kopie zienswijze

3) kopie nota van beantwoording (relevante passages)
4) bestemmingsplankaart

5) machtiging cliént
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Pauderoyen Tonnaer
ts een hendelsnaam van
Peudsroyen 8.V,
Vestigingan te Nijmegen, Vught,
Baenem on Vesrendas!
MACHTIGING
Qndarggtekendsn;

1) de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "Maotal Nuland Exploltatie B.V.",

512e

2) de besioten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid " (nternational
Holding B.V."
) hotel Nuland,

In deze vertagenwoordigd door 512¢  512e
verienan hiarbl| volmacht, met de mogelljikheid van substitutie, aan:

512e

In deze vertegenwoordigd door:
mr' 51.2e

512e

512e

om alle (proces)handelingen te verrichten, stukken te ondertekenen en in te dienan, alsmade
(beroeps)procedures te voeren, welke zij noodzakell/k achten in het ader van
bestuursrechtelljke procedure tegen het bastemmingsplan “Heesch West”, en alle daarmee
samenhangenda besluiten, zoals vastgesteld door de gemeenteraden van de grondgemeenten
8ernheze en 's-Heftogenboschqp respectievelijk 27 januarl 2022 en 1 februarl 2022,

512e

Aldus verieend en i drievoud getekend te Nuland d.d. 22 april 2022,

512e

512e

P116831.003/5LE
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Datum
fiatraft

©ns ksnmerk

Poudareyen Tennser [s ean

hsndaelsnaam van
Afr, /5126 512¢  Vosrendeal Pauderaysri BV
Vestigingen te Nijmegan, Vught,
Baexsm an Vosrsndaal,
De gemeentsraad van 's-Hertogenbosch Kerkstrsat 4, 6367 I8 Vosrendaal
5126 048 -675 3368
5200 G2 'S-HERTOGENBOSCH s1-Ppouderoyentannsernl
www.oouderoventenoasnnl
Mede per e-mall: Info@heeschwest.nl en KK (511
' BTW NL8L04.82.096.6,01
R.vandilk®s-hertogenbosch.ol Bankraksning 18.48,10.875
BIC RABONLIY
1BAN NL29 NARC 0184 KIWN 78
20 Jull 2021
Zianswijzen ontwerp-bastemmingsplan Haeasch-wast (zagknummer 8486442)
P21875.01.003,007/5LE
Geachte leden van de read,
Namens de besioten vannootschap mat beperkte asnsprakelijkheld "s12- Exploitatie B.V.",
de hesloten vennootschap met beparicta aansprakelijkheid ' s12e Internstional Holding 8,."
gn 512e hotel (hierna; #512= "1, wordt gebrulic gemaakt van de mogelijkheld em

schriftelflc In te gaan op de plannen voor het Reglonsal Bedrijventarrein Haesch-West.

Het betreft (n dit het gaval ket ontwerp-hestemmingsplen Heasch-Wast en een aanvulling MER van
Heesch West zoals die plannen recent zijn gepublicserd, Vanef 10 juni 2021 is het gedurende 288
wekan mogelijk em zienswijzen In ts dienen.

Tegallkert!jd mat da terinzagelegging van veormald entwarp-bestammingsplan (igt cok het ontwaerp-
bestemmIingsplan ‘Facetplan geluldszone gezoneerd 512¢ ' tor Inzage met de
megellJikheld tot hat indlenan van zianswijzen,

Daarnuast (gt ook een veornemen tot herbegronzing van een asndulding van de provlncln!e
verordening ter Inzage (met de mogelljicheld tat het Indlenen van slenswijzen),

Blj deze werdt gabrull gamaskt van de mogalljiheld em (Inleldenda) zienswijzen In ta dienan,

Veor de goeds erde geldt dat deze zienswijzen batrekking hehben op het ontwerg-bastemmingsplan
gn dan meer specifiak het onderdeel dat zlet op hat aspect "verkeer” zaals varwoord en vertaald In
dat bestammingsplan, De tlenswijzen komen er in de kern op neer dat een entwikkeling op ich nlat
negatief (s maar dat er wel sprake zal van varkeerseffecten die mogelljk negatief zijn,

Bp enia dinrsiverianing s de OHA
1641 vASrWITEaR 512 SBEPASSING
die ¥ vingdt op Gousareyentennasr i


lnfogheeschwest.nl
ytfw.twjBtfWttitBontgf.nl

P
POUDEROYEN
NNARR

PRIBYE.G3.008.007/8E, Paging 3 van 40

Van der Valk heeft op zich aldus gesn bezwasr tegen de mogelifke reallsatle van het regionaal
bedrijventarrein maer (s met name bavraesd voor de toaname van het eants! verkeersbewegingen als
gevolg van de reallsatie van genoemd plan, Het gaat In dit gaval om de extra varkaersbawaegingen die
zich zullan manlifesteraen ter hoogte van de locatie van 512¢ te Nuland,

Dle verkeersbewagingen zijn op basis van hat nu vaoriiggende plan onvoldeende duldellfi en in dle
zin Is extra onderzoek nodig en ook verelst. De goede rulmtelljlka ordening verelst immers dat de
mogelijke effacten op veorhand belend 2|1 en ook wordan betrokian In de besluitverming, Naar de
mening van Van der Valk zijn dla effecten nu nog onveldoenda bekend.

Bljvoorbeald walk deal van het varkeer guat mogelljik anders routes volgen, wat (s het effect van het
plan op de berelkbaerheld van hotel Van der Valk en wat is het effect op da sctivitelten zoals die vanult
Viun der Valk plaatsvinden,

Ulteraard zal sen en ender nader worden toegalicht.
Huldige locatle Van der 512¢

Oe (ocatis Van der Valk betreft de locatle van Hotal Van dar Valk aan de rotonde op de krulsing van
de Rijksweg en Hoogstraat te Nuland, Tevens behoren de gronden noordelljk van het bestaande hotel
tot de [ocatle. Aan de noordzljde en costzljde is het terreln begransd door percelen san respectiavel(jk
da Helweg en da Hoogstraat. Zuidelljk van de rijkswag wordt het plangebled Ingesioten door de oude
Rifksweg an de afrit van de nleuwe rifiksweg en de Van Rijckevorseiweg,

512e {s 4dn van de vale hotals binnen ket s12e concern,

5i2e kenmerkt zich door esn hoge kwalltelt tegen een betaalbare prijs, Om de veslelsende
consument van nu aan zich ta binden, Is eerder besloten om de strategle ult te brelden waarbi] een
bredere keuza op het gebled van hatelkamers, restaurants en entartalnment wordt gaboden,

Daar (igt een meerledige doelstalling aan ten grondslag:
bleden waar de hotelgast om vraagt;
¢ bleden van sport-, recreatie-, en entertalnmentveorzianingen veor beweoners van Nuland en
omgeving;
varsterkan van hat toeristische profiel binnen Maasdonk in ssmenspraak met de gemesnte;
versterking en verbreding van de bedrijfsveering met als dosl continutteit en

werkgalegenheld.

s12e speelt in op da entwikielingan In da hetelmarkt, Om die raden heeft 512¢ gardar
besloten om de facilitalten binnan fat hotal = waar mogelijk = ult ta breldan en dit kader vergaande
investeringen te deen, De basls dearvesr s gelegd [n hat verbraden en investeren In sanked van

verschillende type hotalkamers,

Het zal duldelljk ljn dat °12= die forse Investeringen heeft gecaar met het cog op ontwikkeling
gen (sngsre tarmijn en dat zij wenst te voorkemen dat dia ontwikieling ep weike wijze dan ook In
gaevaer gaat kemen,
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Daarnaast zijn er verschillende veorzleningsgroepen gerealiseerd zoels onder meer meerders
rastaurants, een conventlacentrum en een casing, Voor alle veorzleningen geldt dat 512¢
afhankelljlc (s van een goeda barsikbaarheld en de komst van veldeende kiantan, :

Om voermelde voorzleningen en faclliteitan mogelljl te maken, wordt het 512¢ hetel grondig
vernleuwd an gerenoveerd en die werkzaamheden zijn in ean vergevorderd stadium, Daarmaee Is
reeds [n 2008 een begin gemaakt door het restaurant mat het {erras te vernieuwan. Hlermee s de
ambltia voor wat betreft de ultstraling van het hetel In al 2ljn endardelen neergezet en aan die ambitle
wordtnu concreat vardera Invulling aan gegaven,

De locatle 512¢ ligt ten noerdan van de Rijksweg en de autosnelweg A58 (Nijmegen =
Den Bosch) ter hoogte van het sunslultpunt Nulsnd, De toe- en afrit van de noordelijke weghalft siuit
via een rotonde aan op de Rijksweg. 512= krulst door middel van een rotonde mat de
Hoogstraat = Van Rijckevorselweg,

Direct aan de Aijkswag zijn de toegangen voorzien nasr het hotel, de carpoolplasts an het tankstation,

Derhalve kan worden gezegd dat nu spraie Is van een goede ontslulting op het reglonale en
hoofdwegennet en dat (s die goedae ontsiulting most worden behoudan,

Yergogk (1

De concrete vraag (s of, en zo jo op welke wifse afdoende /s verzekerd dat de barelkbaarheld en de
ontsluiting ook In de taekomst [s verzakerd en niet in de knel komt door de komst van het betreffende
bedrijventerrein,

£r wordt om dle reden verzocht em meer duidel(kheid op dit onderdeel an in dat kader te garanderen
dat het betreffende plan niat zal lelden tot effectan dia de berelkbaar eri de entslulting van Van der
Valk aantasten,

Verzacht wordt em dat eck schriftelik kenbaar te maken en ook een veriekering/garantie op dit
onderdes! af te geven in de richting van Van der Valk,

De huldige ligging, de barelkbaarheid en da ontsluiting van het Van der Valk hotal Is dus mede van
baleng In ralatie tot het nu vooriiggande sntwerp-bastemmingsplan Heesch West; dat belang hangt
ool samen meat de goeda exploltatia var o12¢

Uit hat betreffende plan (an do dasrbl] behorenda toellchting) blljkt det onmisienbaar sprake (s van
feltelljke gevolgen die (moegslijk) van Invieed zijn op de huldige en toskormstige bedrijfsvoering en
exploltatie Van 512e

Hat gaat concraet om de effecten die ontstaan ais gevelg van de voorziane teename van het aantal
verieersbewegingen, de varpleatsing van verkeer, de beraliksasrheld van s12¢ én rnegatlave
effacten van (mogelljk) teenemend vraehtverkeer.

Om dle sffacten goed te kunnen plaatsen, zal daar nu verder eerst op worden Ingegasn,
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Da Gemeenachappalijke Regeling Heesch Wast, een samenwerking vah de gemeanten 's-
Hertogenbosch, Bernhaza an Oss, s voornemens om binnen een plangebled van 170 ha asn de
widzljde van de AS9 tussen ‘s-Hertogenbosch en Heesch een 80 ha (netto) groot reglonaal
bedrijventerrain en bijbahorende infrastructuur te realiseran, Dit In 2 fasen: fase 1 50 ha, en, mocht
de behoefts asngetoond zijn, op termijn fase 2 30 ha,

In gen ambltieuzs, toskomstgerichts ontwikkeling bledt Heasch West ruimte aan middeigrote tot reer
grootichalige bedrijven, dle elders in de reglo geen passenda hulsvesting (meer) vinden, In belangrijke
mate zijn dit bedr(jven die nu al een regionale binding hebben en zich binnen de regloc willen deor
ontwikkelan, Ondar andere 2ijn dit (zesr) grootschalige loglstiak an bedrijvigheld op hat geblad van
Innovatiave conceptaen In de bouw, circulsire economie en duurzame energleoplossingen.

Ook biedt het terrein rulmte voor reglonale varplaatsers en topsectoren,

Naast hat bedrijventerreln maken ook de ontsluiting en een ruime fandschappelijks [npassing
onderdeal ult van het bestemmingsplan

in mel 2019 Is het achtergrondrapport verkesr MER Heesch West opgeleverd, B8i] het
varkeersonderzask is gebrullcgemaalkt van hat project specifieks verkeersmodel Heesch west, Hieraan
{igt het verkaarsmodal van de GGA-reglo 's-Heartoganbosch (BBMA2014) ten grondslag, De afgelopen
Jaran Is de provincle Noord-Brabant bezlg geweest met het opstellen van nisuwe reglonale
verkeersmodellen (BBMA2018),

Om de zorgvuldigheld/keuzes in het onderzoelc verder te verstavigen heeft De Gemeanschappelljke
Regeling Heesch West besloten eer updata van het verkeerscnderzoek Heesch Wast ult te voaran aan
de hand van het nlsuwe verkeaersmodal, Ook de vardere optimallsatie van de varkeersstructuur (s
sanlelding veor niauwa verkesrsmodelberakaningen,

in voorliggende rapportage zijn de varkeerseffactan van het voorkeursaiternatie! Heesch Waest
baschreven,

in het voorkeursalternatief zijn blijkens de toelichting onderstaande infrastructurele mastregelen
opgenomean;
s Optimallsatie ‘omkliappen aansiuiting Nuland Relken’
Maximas! toegestane snelheid Rekken varhogen van 60 naar 80 km/h
Vrachtverbod Waerscheut
Veorrangsplein Rekken = Waerscheut mat voorreng doorgaande richting Rekken -
Bosschabaan
Knip Keksteag
Nleuws verbinding Rultersdam
Ontslulting bedrijventerrein d.m.v, drie retondes ap de Bosschebaan
Verlengde Bosschabaan
Verbeteren deorstroming VA| Careslaan = sansiulting 52 Oss
Snelhaldsverlaging Zoggalsestraat
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Eén van de onderdslen tlet aldus op de aanslulting Nuland Rekken, Dle aansluiting [s mede van belang
veor da hedri|fsveering en exploitatie van 512e

Het plan strakt qus effectan schter verder dan enkel het plangebled, Als gavalg van het plan zal
immers ool¢ spraka zijn van effecten die betrakiing hebben op da infrastructuur die Is gelegen buiten
het plangabled, Het gaat dan om da Infrastructuur zoals dle Is gelegen In da directe nabijheld van Van

512e

Kortom, de effecten van hat plan gaan varder dan enkel et gebled dat (s gelegen binnen dat plan,
Dle sffectan aullen zich ook manifesteren It an nabl(] 512-

Van belang Is verder dat sprake (s van een autonome toensme ven het aantal varkeersbewegingen en
dat tavans sprake Is van een toename van hat aantal verkasrsbewegingan a/s gevolg van de mogelijke
reallsatie van hat bestemmingsplan, Oat sprake (s ven aeen toename van het guntsl
verkesrsbawagingen s op zlch te verliaren en ook nlet het probleam, Het probleern 18 met name
golegen (n de relatieve toename van het aantal varikesrsbewegingen als gevaig van het plan,

Het geat dan enerzljds om een toenarme van het santal motorvoertulgen en snderzijds om een
toaname van het vrachtverikeer, Ult het plan an de daarbl] behorende bijlagen blijkt dat het In lader
geval om een toenama van 500 verikeersbewagingan per etmaal waarbl| de verwachting is dat een
daeel zal bestaan ult vrachtverieer. Het is echter helaas nlet duldelijk welk deel nu exact el gaan
tosneman an wat de effactan zijn,

in ket als bijlage bi] ket ontwerp-bestammingsplan geveegde “Achtargrondrapport verkear MER
Heesch West” wordt hisrover het navelgends aangegaven:

"Matorvoertulgen

In de referentie situatle 2030 s een groel van het aantal verkearsbewegingen In het
studlegebled ten opzichta van de huldige situatie waarnesmbaar, Met name op de Rijksweg,
A58, wordt het drukker als gevolg van de auternome groel, Het aantal verkesrsbewagingen
neemt met cirea 12,000 metorveertuigen par etmaal (mvt/atm) toe, Op hat enderliggende
weagennet zljn de grootste toenames van varkear waarneembaar direct nabl/ de aensiuitingen
met de Riksweg, Cereslaan (+4.800 mvyt/etm|, Ruwaardsinge! (+2,800 mvt/atm) en
Helhoeksingel (+2.000mvt/etm] nabif aansluiting 512=  op de Rifkiweg (+1,400 myt/atm) en
Van Rijekevorselweg (+1,500 mvt/etm) nabij aansiuting Nuland (..}

en

“Yrachtverkéer

in het studlegebied neamt het aantal vrachtbawegingen tussen de huidige situatie en de
raferentia situatie 2030 toe, De teaname 2/t voornamelifk op de Rifksweg A58, met ¢an
teaname van cirea 3.000 vrachtbewegingen per atmaal, Op hat onderiiggend wegennet is de
groatste toename van het vrachtverkesr waarneembaar nabll de aansluitingen op de
Rliksweg, Rijksweg (+200 vracht/etmaal), Ruwaardsingel (+400 vreeht/etmaal) en Cereslaan
(+300 vracht/atmaal}”,
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Ten opzichta van de referantie situatie neemt, als gevelg van de entwikkeling Heesch Wese, het setel
verkeersbewegingen In het studliegehled tae, In het Voarkeursalternatief verplaatst het verkesr ich
ever wegvakken dle kiervacr bestamd zi[n,

Het gaat voor wat batreft da ontslulting van Heesch West onder meer om de verkeersefwlikeling vis
aen zeventasl krulspuntiocatias, Voor wat betreft de pasitie ven 512¢ 2ijn In lader goval de
navolgenda krulspunten van belang;

o 1Rotonde: Rijksweg ~ Toa-/afrit 51 Nuland

¢ 2 Rotonde: Hoogstrast = Rijksweg = Van Rijckevorsalweg

o 3 Ratonde: Toe-/afrlt 51 = oosttak = zuldtak

Du drle rotondes an da verkaersinfrastructuur zullen als govolg van da planvarming te meken kriggen
mat esn toanaime van het santal verkeersbawaginger.

Als gavolg van da ontwikkel!ng zijn aldus verkearakundige effecton waarneembasr on ok unsigestald,
De Infrastructurale sanpassingen hebben op het onderliggende wegennat wellswar sen grotere
Impact dan de tosvoeging van hat bedrijventerrein maar de ontwikkeling van de Infrastruetuwr ko
nlet los wordan gezien van het bedrijventerrein Heesch West,

Uit het verkesrsonderzoel kemt nsar voren dat het gemotorisesrde verkeer, op het audarfiggende
wagennet, zo veel magel(jic gabrull masakt van de wegen van de hoogst mogelijke onde, ar dat de
mogalijke negatieve varkeerskundige aspecten van de ontwikieling Heesch West worden hepakt
door de reallsatie van het 512

Het vorenstaanda neemt dus niet wag dat er effecten z([n en dat effacten ook gevolgen gust habben;
aok voar de locatie van/s12e

Varzoek @l
Voor wat betreft de verkeerseffecten (s hat vanuit een goede ruimetellfke ordening gewexss ot insieht
bestaat in de effectan van het plan op de omgeving (waaronder 512= J» Die effecten thn mimog

niet onderzocht en om die reden wordt mat kfem varzocht dot alsnog te doen.

Dat betekent concraet dat wordt gevraagd ¢.q, vareist (s dat aanvuliend onderzoek wordt werricht susr
de effecten van het plan op 512¢ ' meer specifiek op (1) de toename vem ket ecetal
varkeershewegingen, (2} de mogeljke effecten van de toename van het aantal verkeeniewegingen,
(3] da magellfka routing van het verfkaer an (4} da ontslulting van Van der Vaik,

Nadere toellehting belang Ven der Vall (an oplassingsrichtingsn)

Het hotal Van der Valk met alle bijkomende facllitaiten is afhsnkelljk van de omiiggende infrastrustiur,
Niet all@er qua berelkbsar maar ook vooral veer wat betreft de exploltatie.

De huidige gasten van hetel 512< stellen (tereeht) hoge eisen aan het verblijf in hat hotel; dat
geldt niet enlcel voor wat betraft het nachtverblijf maar zeker ack veer de everige vesrzeningen 1oals
ender meer het restaurant, het terras en de businessfacllitalten,
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Het goed (atan [open van die voorzieningan hangt made af van de omgavingsfactoren (zoals verkear).

Zoals sl eerder mangegeven, Is 512¢ goen tegenstander van de reallsatle van het
bedrijventerreln Heesch West, 5122 maant wel dat het plan effecten zal hebben dle een
negatleve Invieed hebben op de exploitatie van het hotel en de bijhehorende voarzieningan,

Het gest niet enkel om da toename van het aantal verkeershewegingen (en die Is op endardelen
redelific fors) masr vooral om de toaname van ket galuld an de trillingan dle worden vercerzaakt deor
het toenemend vrachtverkeer,

Met de ontwlkkeling ven Heasch Wast worden nleuwe wagen aangelegd op het nleuwe
bedrijventerreln Haesch West, Ook werdt er In hat VIKA een nleuwe weg voor autaverkeer aangelegd
tussan de Koksteag en de Weerichaut.

51.2¢ wordt ter hoogte van de woning 512= richting het aosten varlengd parallel
langs de Rijksweg tot aan de Carasizan, Grota delen van de Bosschebaan ten westen van de woning
Bosichebran 98, langs het plangebled worden tot asn de Weerschaut verlegd. Ook vindt er sen
verlegging plaats (n het westell[ke gedealts van de Reliwen,

Voor wagverkeersiawaal (s het tevens van belang dat de toekomstige activitelten op haet
bedrijvanterrein Heesch West een verandering van de verkeersintensitelt vercorzaken op de
bestéande wagen In de omgeving van hat plan, Bovendien kan door de sanpassing van de
Infrastructuur een verandering n de verkeersstromen en dasrmae de geluidssituatie plaatsvinden.

Ult de hij het bestemmingsplan bijbehorende rapporten en onderzoek blljkt niet dan wel In
enveldoende mate In hoevarre rekening Is gehouden met de negatisve effectan dle ultgaan van de
toaname van het aantsl verieersbewegingan ter hoogte van ket 512= hotel te Nuland,

Er is Immers de facte sprake van een toename en die toename heaft = ondanis dat Is berakend via
aen model (en dasrmee niet exact bekend [s wat dle toenamse zal zijn) = wel een negatief effact op de
berelkbasrheld van s12e en op de dagelljkse badrijfsvoering (hotel- en restaurantgasten) en
de aanvullends activitelten (zoals voorzieningen om tar plaatse te warkan of te vargaderen).

Dat betekant dat (nog) niet duldell]k Is welke effecter de toename van het aantal verkeersbewegingen
(en dan met name het vrachtvariceer) axact zal hebben op het Van der Valk hotal, Daarbl] wordt er
et gdn getwijfeld dat ar offacten tijn en dat dle effecten = indlen niet &ijn onderzocht ~ negatlef
sullen zijn, Om dle reden hat Riervoor reeds geformuleerde verzoek.

Bvertuely negatieve effecten wouden onder meer kunnen werden opgelost ef voorikomen doer het
traffen van mitigerande maatregalen, Uit het pian, de toellchting en de rapporten bl dat op diverse
onderdelen sprake is van dergelijke maatregelen,

Helaas biijken die mastregelen niat te worden gatroffen dan wel ta worden veorzien ter hoegte van
het 512e hotel terwl|l danr mogelljk wel senielding toa bestast, Welke sctle wordt
gndernaman indlan blijkt dat de effectan anders zijn dan varwacht an vegr 512¢ negatlef zijn?
Op dle vraag wanst Van der Valk ean concreet antweord.
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Het (s duldalljk dat 512= balang heeft bl een goede invulllng en bij een concrete oplossing voor
de negatieve sffectan die ontstaan als gevelg van de planrealisat's, Met name de effecten van het
vrachtverkeer (geluld en trillingen) varmen reden om hisrep nader In to gaan en te komen tot
passande oplossingan,

512e heeft ~ mads gelet op de forse investeringsn en de ontvangst van haar gasten — ean
groot belang bi] het zoveel als mogelifk vasricomen dan wel beparker van de negatieve effeclen,

De verwachting [s dan ook dat vanult het Beveegd gezag cotcrets en passande oplossingen werden
gezocht en ultgevoerd om de negatieve effecten 2ovael &ls mogeliji ta beparken.

Op de gemeenta(n) rust (n st kader van een goeda rulmtalijike ordening de plicht em de negatieve
affacten ts beoordelen e op een evenwichtige wijze te batrekiien In de planverming. Zolang daervan
geen sprake s, ken het plan niet de elndstreep halen,

Van der Vaik haaft nlet als doel om het bastemmingsplan onderult te halen. Wel Is er een groot en In
acht ta nemen belang bl hetInzichtallfk maken van de effecten an het vervalgens vaarkemaen of zoveel
als mogelijic beperken van die effecten.

Qaleisingsrichtinggn

512¢e wenat niet te volstazn met het arkal [nzichtelijk maken van da bezwsran tegen het plan
(dle zich beperican tot de varkaerseffecten) maar heeft colt concrete gadachtan aver mogalijke
oplessingsrichtingen,

Mogelljlke oplossingen voor do problsmatiek a&ls gsvolg ven osen toename van het santsl
verkesrshewegingsn liggen bijvoorbeeld n ket wijzigen van de routing van het vrachtverkeer of in een
sndere wijza van het transport van en naar het bedrijventarreln,

Ock de feitelljlse sanpassing van de infrastructuur zou een oplossing kunnan vermert, Een sanpassing
dle [5 gericht op haet viet [aten deorstromen van het verkeer en/of het andersiins beparken van het
goluld zou ean bijdrage kunnen vermen aan ket beperken van de negatiava effecten,

Dagrnasst kan worden gedacht asn het treffen van feltalljike mastregelen om negatieve effacten
(geluld an trillingen) te vearkeman (zoels aanpassing van rotendes, de wegstructuur en/of het asfalt).
Met name het galuld en de trillingen zal = blj een teensme van het varlkesr = aen probleem kunnan

varoorzaken,

8022 Is gaarne bereid om de affacten nzichtslijk te maken en sen bijdrage te levaren
aan het Inzichtall/k maken van mogelijke oplossingen.

Manitatiog

Van der 512 Raeft ult et constructiave overles over het plan ender mear kunnen afleiden tot op
veorhand (astlg aan te geven (s welks effacten exact zullen ontstaan &ls gavolg van de raalisatie van
het plan, Uiteraard heeft Ven er Valk dasr sok begrip veor,
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Het fs immars nlet maet exacte watenschap aan te geven welke varkeerseffecten zullen ontstaan als
gevelg van het plen,

Het gaat er [n de kern om dat sprake moet 2ijn van een goede ruimtalijke ardening. Het gast dan enkel
om een goede rulmtelijike ordening op het momaentvan de vaststalling van het bestemmingsplan maar
ook en zaker over de perlods vansf vaststelling van het plan, De komende jaren zal — nadat het plan
In fases wordt Ingevuld = earst duidelijk walke effectan in de praktifk zullen ontstaan,

Het Is van wezenljk belang dat In da kemende jaren aan de hand van de entwikkelingen en de meting
van de offectan duldellfk wordt wat de desdwerkalljke situstie zal zijn; meer specifiek welke
verkeerseffecten ontataan en op welke wijze die van invioed zijn op de omgeving (zoals Van dar Valk).

Gelet op hat vorenstasnde wordt dan ool mat kiem verzocht om de ontwikiellngen van hat
plangebled en de effacten daarvan In de komende [aren te blijven monitoren, De uitkomsten van de
monitoring (wat zijn w(j in de praktijk gebeuren? Op walle wijze neemt het verkeer toe? Wat zijn de
effecten van de verkeerstoaname?) zouden aanleiding mosten om te bezien of ingrijpen en het traffen
ven maatregelan aan de orde is,

Verzaek (3]

Om dle reden wordt met kiem verzocht ot in de richting van Ver der Valk aart te geven ¢.q. schriftellk
vast te leggen:

(1) dat de verkaerseffecten als gevolg van de planontwikkeling in de kemende faren via monitering
blifvend inzichtellk worden gemaalet en dat daarblf wordt bexien welke effecten 2ich veordosn om en
nablf Van dar Valk;

(2) dat in overlag mat 512= blljvend 2al worden bazlen op welke wifze de eventuele effacten
kunnen worden bljgestuurd dan wel welke concrete maatragalen werden genomen om de effacten =
Indlen te negatief - ta baperken of te voorkomen,

In de kern wordt verzocht om naar asnlelding van deze zienswijzen concrest In de riekting van Ven
der Valk aan te geven dat de verkearseffactan als gevelg ven het plan nu en de toekomstig blijvends
aandscht zullen Rebben en dat met s12< in overleg wordt gegasn (periodiek, bijvosrbesld
leder jaer) om gazemenlijlc te overleggen over de ultkemsten van de monitoring en mogeljke

oplossingan.

Van der Vallc wenst op voorhand met de samenwearkends gemeantsn heldere en afdwingbare
afspraken te maken over (1) de mogelijke entwikkeling van de verkesrseffecten, (2) de wijze waarop
dle effecten tussentijds in de gatan worden gehouden en (3} de wijze wasrep eventuele negstieve
effacten kunnen worden veorkemen ef werdun weggenomen,

Afsluiting

Zoals ult het vorenstaande blljkt, wordt de entwikkeling van hat bedrventerrein op slchzslf nlat
bestredan, Integendeel, 5122 {s als ondernemer In de regie sterk voorstander van nlauwe
rulmtelljke entwikkellngen mits dia rulmtslijke ontwikkelingen nist lsiden tot ongewenste effecten (in
dit gaval voor wat betreft verkeer en berelkbaarheld),
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De batraffende ontwikiceling kan Immers nadelige effecten hebben veor de bedrijfsveering van Van
812s gaat dan concreat om de mogel(jke negatiove verkaersaffactan (tosnume verkeer, geluid
on trillingen) die het gevelg zijn van het mogelljk maken en het resliseren van het plan,

In deze zienswlijzen is ook een aerste poging gedaan om te bezlen welke concrate oplossingen er
mogelljk zouden kunnen voor het aspect verkeer (n de hoop veoral ook duldelijk te habben gemaskt
dat de Instesk van s12- ean constructieve (nsteael (s,

Van de gemeenten wordt verwacht dat de verzoelen serieus worden genomen en dat azn die
verzoakan ook Invuliing wordt gegeven. Op zich kan op een constructieve samenwerking worden
gerekend maar dat is enke! mogellfk indien ool serieus rekening wordt gehouden mat de belsngen
v.n 512e

Indien gewenst zijn wi] ulteraard gaarne bereld om de Inhoud van onze reactla c.q. zlenswijzen te
bespreken met als doal om gazamenlljk na te gaan of onze hedenkingen op het onderdeel verkeer
{(geheel) kunnen worden weggenomen,

Daza zlenswijzen worden zowal per post, per e-mall als via de digltale weg Ingedlend.

Een ontvangstbevestiging zle [k gaarne tegemost,

Erop vertrouwend u hiermes voldoends te hebben gefnformeerd.

Mat vriendelijke groet,

512e 512e
512e
fmr, 512e 51.2e

Senlor Juridisch adviseur / bedr!/fsjurist
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Raacdsvoorstel
Registratianummaer 11788487
Rsadsvergadering 1 februarf 2022
Onderwarp Rsadsvoorstel bestemmingsplen Heesch Wast met bijbehorend
bestsmmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industristerrein
Heesch Waest

Er s vael bahosfte aan de ontwikkeling van hat nleuwe reglonale bedrijventerrein Hessch
West van (gefaseerd) maximaal 80 hectare natto uitgeefbaar, Mat dit voorstel maken we de
ontwlkkellng planaloglach-juridisch mogalifk Inclusief de aanleg van Infrastructuur en de
fandschappel(jke Inpassing met een landschapspark van clrca 65 hectara,

}EE Vaorgasteld beslult

Het college van Burgemeaster an Wathoudars stelt de gemeentersad voor het voigende te besiultan:

1, dezienswijten van reclamantan daels gegrond, deais ongegrand te verklaran, zoels baschraven In de ‘Nota
gisnswijien bestemmingsplan Hessch Waest en bestammingsplan Facetplan geluldszone gezonesrd
512e “’;

2, gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Haesch Wast' met IMRO-code
NLIMRO,0798,0002438-1401 met inachtneming van da wijzigingen conform de ‘Lifst van
wijtigingen bestemmingsplan ‘Haesch West', B( dit bastemmingsplan Is gebruik gemaakt van de
ondergrond, soals die Is vastgalegd n hat bestand o_NL./MRO,0798,0002439-1401.dgn;

8. gewijeigd vast te stallen het bestemmingsplan ‘Facetplan geluldszone gezonaerd ndustri¢terrain
Heasch West’ met IMRO-cade NL.IMRO,0796.0002440-1401 met Inachtneming van de wijzigingen
conform de ‘Lijst van wijsigingen Pacatplan geluldszone geioneerd 51-2¢ West'.
B} dit bestemmingsplan (s gebrulk gemaakt van de ondaergrond, zoals dis is vestgelegd in het

-bestand o_NL.IMRO,0786,0002440-1401.dgn;

4, geen exploitatiaplan vast ta stellen (als bedoeld In artikel 8.12 (id 2 van de Wat ruimtalijke
ordening).

5, da bele/dsregsl ‘Cireulair kwallteltsplan Heesch Wast’ vast te stellen (sn de Welstandsnots voor
plangebied Heesch Wast te wijzigen).

Aanlelding

Er is In de reglo aen grote behoefte man het nieuwe regionale bedrijventerrain Heesch Wast van maximasl
80 hectare, DIt terrain kan rulmte bieden san zowel regionale verplaatsers, als [oglstiek en Innovatieve
conceptan,

Om de ontwlikkeling mogelijk te maken, moet aen niawiw bastemmingsslan worden vastgestald, Hierbij
wordt ook een bijbaherend bestemmingiplan dat specifiek op Industriegeluld iet, vastgesteld: het
Facatplan geluld,

Heesch West ontwikkelen we tat een regionaal hedrijventerrein dat rulmta biedt asn in totasl maximaal 80
ha. netto ultgeafbare kavals: 50 ha, netto ultgesfbare kavels In de 1° fage en 30 ha, netto uitgearbare kavels
in de 2° tase door vraaggericht te ontwikkelen, Een belangrijk accent ligt hiarblj op het aanbleden van
grootschalige kavels, Met kavelgracttes vanaf 5,000 m2 en een afwegingskader grondultgifia waarin de
regionale Impact swaar waegt, wordt concreet gafocust op iokale en regionale bedrijven, Doer de schasrsta
In het raglonale Iocatieaanbed en de grota, In belangrijke mate diracta raglonale vraag van sndernemers,
heeft de ontwikkeling van Heesch West, meer nog dan voorheen, grotes urgentie.

Beoogd dosl

De ontwlikkeilng van het nleuwe reglonals bedrijventerreln Hessch West

De ontwikkellng van het nisuwe bedrijventarreln Haasch West zal in belangr(ke mata bijdragen ssn de
seconomische ontwikkalling van de regio. Het voortiet in een steeds urgentar wordende vraag aan (zaer)
grootschalige kavals, Daarbi] 1s rulmta gevraagd voor grootschalige (oglstiske bedrijven, ragionale bedrijven
In de bouw & Infra, agro & food, ogistiek en Industrie, magr ook veer innovatieve bouw, wetenschap,
economie -8n anergieconcapten, Ean belangrijk uitgangspunt (s verder een 26 duurzasm mogalijk
badrijventarrein te ontwikkelen én daarbij een landschapspark van circa 68 hactare te realiseren. Mede
hlerdesar werdt et bedrijventarrein zo verantwoord en goad megelilk ingepast in de emgeving,

www s-hertogenbosch.nl
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Relevante basluitgeschiadenis

o  Raadsinformatiebrief voorontwerpbastemmingsplan Heesch Wast an
veorontwerpbestemmingsplan
Facetplsn geluldszone gezonaerd Industrigterrein Hessch West, 8 junl 2018, regnr. 8549644,

¢ [512e 51.2e |812e 1 november 2018, vis het Raadsinfobulletin (immie
advies Commissie m.e.r.), ragnr. 01112019,

o Raadsinformatiabriaf: Instamman met het verzoek van de Gemsenschappelike Regeling Heesch
s12: om of te zlen van windturbinas op het reglonaal badrijvantarrein Heesch West, 15 augustus

2020, regnr, 10233774,
J Rudltnformmchmfontwcrpb.mmmlnml-n Haasch Waat an antwerpbastemmingsplas
Facatplen geluldszona geronesrd 122 1 Juni 2021, regnr, 10350968,

Motfes toewlfzing gemeentaraden Bernhese, ‘s-Hertogenbosch an Oss

Door de raden ven da betrokken gemesnten zijn medic 2021 moties asnganomen, waerin wordt
opgerospen meer bij de gronduitgifte prioritalt en ruimts san lokale bedrijven op Heasch Weit te bisdien,
zodat grotere bedrijven zich kunnen dearontwikkslen en deorstroomruimte ontstast op bastsande
bedrijveniccaties, Bi] reglonale verplsatsers Is er ean zorgvuldige werkwijze wasrbl] afstemming plassvinds
mat de gsmeanta ven herkamst wasrender sen afwaging of doarontwikkeling binnen de bastasnde Socatie
eventueel mogelijk (s, (n het ultgiftebaleld van de Gemaenschappeilfke Aegeling voor Hessch West kgt de
focus op Iokale en raglonsle vastigers verdera uitwerking.

Argumentan

12en3 i@risdringend behosfte aan esn nlsuw regionasl bedrijventerrein

Hat plan voor Heesch Wast is hat resultaat van esn jareniangs planverming, vele onderzoeken en ser krteasisve
omgavingsdisicog. Het plan betreft de reallsatia van een nieuw regicnael bedrijventerrain van 80 hactam {2
fasen), gelagen aan de ASS ten noordoostan van Vinkel/ tan wasten van Heasch,

Het plan vooreiat in de staads urgenter wordende bahoafte san een nieuw regionas| bedrijventarrain wearki
rulmta (s voor grootschallge kavels, dls grootschalige logistick facilitaran, masr ook zaker de komst vea tegionaie
varplsatsars In de bouw, agre & food, logistiak en Industrie en innovatieve concaptan, Heesch =12 dus geer
algemaan gemengd bedrijventarrein maer kan, op basls van unieka eiganscheppen, voorzien in esn kehoakte du
op andere terrelnen nlet of neuwslijks meer beschikbaer 1§, en deel van het bestemmingsplan vak erder st
grondgebled van de gemesnts Bsrnhaza. Het bestammingsplan Is integras! veorbereld en (It In de gammeerviar
Bernhaze an 's-Hertgganbosch tor vastatalling vaor, Het Facetplan geluld valt dasrnasst ook over hat grandgabied
van de gemaanten Bernhezs en Oss, Dasr ligt hetzelide facatbestemmingspisn tar vaststelling vaer, De
ontwikkeling gaat gepasrd met een robuuste verkesrsontaiuiting parsliel ean de ASS,

1,2 en3 Het bestsrmmingspien voldest san de eisen ven een gsede ruimtalijke ordening

Hat bestemmiingsplan voldest san de goade eisen van een goede ruimtslijke ordening, Het pian drssge b}
ain de reglonale behoefts aan bedrijfstarrainen en gatulgt van een goede lendschappelijks inpassing ixfe
1,8) an past binnen gsmeentalijk en provinciasl beleld, Het gasaft ultvoering san de doelstallingen ven de
Gerneenscheppelijke Regeling Heesch Wast,

in het plan werdt voorzien In asnpassing ean de bestsande Bosschebaan en Rekken Inclusief de
Krulspunten en sansiultingen op het wagennet en tevens optimsie asnsiutingen nasr de A58, Ult hes
verkesrsonderzaak biijkt det daze sanpak [eldt tot sen verkeerstioename die aanvaardbaar is, In hetghan
wordt ruimte geboden san verschillende badriffstypsn, met bouwhoogten uiteeniopend van 20 tet 18
mastar, en heogteaccenten van 30 metar, Om het plan goed In te passen wordt ean groot [andschepspark
gorealiseerd. Daarnanst zal hot terreln zeer duureasm wordsn ontwikkeld. Hierbl] worden veel elssn
gesteld aan de bedrijven, onder meer op het gabled van duurzasmhald meer ook milieu, en dearnsast
emvst het plan ook esn zonnepsrk.

Met bljbahorend facethestemmingsplan veor het aspect geluld, wordt een gezoneerd Industristerreia met
goluidszone mogelijk gemaakt {zie bijlage 3 en 4). Bulten deze zons mag de geluidsbelasting van alle
bedrijven op het industrietarrein tazaman nlet heger ijn dan 50 (d8), Voor 19 woningen (s aen hogete
grenswaarde vanwege het Industrielawsai nodig op smiiggende woningen, Mat een hogers grenswasrde
kan tot de maximale ontheffingsnorm uit de wet een geluidsbalasting, hoger den de togansamde
vesrkaursgranswaarde, worden vastgestald op ean wonlng, Hierven (iggan 2 weningen op grondgedied van
‘sHertegenbasch, 10 woningen op grondgebied van Gss en 7 weningen op grendgabled ven Bernheie,
Paerneast is voor 7 woningen een hogere granswaards varwegs varkaarsiawaal nod(g op omiiggende
woningen, uitsiuitend op grondgebled Bernhezs (vanwegs de ssnfassingen aen de Besschabasn), Veor ol
dete woningen wordt neg een neder onderscek ultsevoerd naar da heagte van de binnenwaards in da
weningen. 28 nedig worden vaar rakening van de grandexplaltatie Heasech West nadere maatregalen
gatraffen om een asnvasrdbesr weon -an leefkiirmast te veriekaren,

www.s-harlegenbesch nf
Carmpendmu"dm' Posibus

12348
mo Q2 's-Herloganbosch
KvK f 1511

"z‘**’! 's-Hertogenbosch
< .


http://www.s-hersegersesch.n

u‘e“‘"! 's-Hertogenbosch

Uit de ultgevoerds anderzoekan Blijkt dat hat plsn voldoat aan da geldende we fegelgeving. Hoswel
er, endanks de doorgavoerde aanpassingan, in sommige gavallen hinder sanwazig blljft, [s In het
bestemmingsplan gemotiveerd det er geen spraks (s van onsvenradige hindar, dat er sprake bi(jft van sen
accaptabel woon- en leafkiimaat en dat wordt valdaan ean aen goade ruimtalijks ardening (zle bijlage 1 en
2,:

Ves!l omwonenden hebben targen over de komst van het bedrljventerreln, Deze zorgen zien met name op
de mogelijke millsuhinder, zoels geluidsoveriast, varminderde [uchtkwalltelt, geurhinder, verkasrshindar,
santasting gazondheld, asntasting van het landschap en woon -an lesfkiimaat, Dezs zorgen warden ook
aangevoerd In de inspraskfase. Op baals daarvan waren In het ontwerpbastemmingsplan al diverse
sanpassingsn doorgevoerd em ds milleueffectan van de ontwikkeling te beperken (zoals geen
windturbines en verkleining van mogslijk viak veor millsucstegoria 5.1-badrijven); en ook 2ijn toen extra
regsis en waarborgen opgenomen In de planregsis om de milfeufiinder van bedrijven verder te kunnen
behearsen en reguleren. Deze regals zi|n vanzelfaprekand gehandhasfd (n het vast te stellen
bestemmingsplan. Zo zijn bedrijven in milieucategaria 8.1 nog staeds slleen mogalijk op een kisin desl van
het terrsin en aliesn na aen afwijkingsprocedura, De zienswijzan met vraes voor hinder op de diverse
aspacten, hebben achitsr geen aanleiding gegeven tot nisuwe aanpassingsn op dit viak In het vast te stallen
bestammingsplan,

Er zljn ook vpel zlenswijzen Ingediend op de landichappelijka Inpassing. Aan deza zlenswijzen werdt(n het
bestemmingsplan n belangrijke mate tegamostgekomen (zle 1.3 an zle verder kopje Participatie),

1,2,3en 5 Het bedrijventerraln wordt duurzasm ontwikkeld en [andschappeli]k ingepast

in hat plan is veel rulmte en asndacht vaar duurzaamheld, groen en blodiversitait. Het Circulair Kwalitaitsplan
omsehrijft thema’s energle, kilmaat, lendschap en biodiversitelt, bouw- en proces en mobilitalt mat par thema niet
vrijblljvende ambities. Het plan wardt ingspast met aen ruim (andschapspark ven 65 ha, Mede naar sanjelding van
da zienswijzen op de [andschappelijke (npassing, zijn ssnpassingen en optimallssties doorgevoerd in het
landschapsplan, Belangrijkste aanpassingen zijn het verbreden ven da robuuste groenstructuren aan de zufd -en
oostiljde an ean meer noordelijke [Igging van de nieuwe verbinding tussen Kokstacg en Wearschaut (verderaf ven
de Rultersdem), Er (s daarmee vaor een groot deal gehoor gegeven aan de zienswijzen op dit punt (zie verder kopje
Participatie).

4, Uris geen enploltatieplan nodlig

Artikel 6.12 Wro verplicht de gemaenterasd een exploitatieplan vast.te stellen voar gronden waarop sen bij
slgemena mastregel van bestuur asngewazen bouwplan (s vaergenomen, tanzij kestenverhaal anderszins (s
verzekerd.

De gameanten 's-Hertogenbosch en Barnhaze beschikken over nagenceg alle gronden binnan het plangebled.
Veor een kiein aantsl percalen (s nog geen ovaresnstemming berefkt met de grondelgenasr,

Omdat het nlet mogelljk is orm een zelfstand(g bouwplan te realisaren op deze gronden, Is een explaitatieplan niet
verelst, Om dezs reden wordt da raad gevraagd om gsen exploitatiepian vast te stallen,

Indlen geen minnelljke cvareanstamming wordt Beralkt, 28/ 20 nodig een ontelgeningsprocedure warden gestart,
De onderbouwing voor da financieel economische ultveerbaarheld van het plan Is vastgalagd in de
grondexploitatie. Ds Gameenschappelijka Regeling magkt namens de gameente ds gronden bouwrljp en de kavels
warden maritconform uitgegeven aan gaintaresissrde bedrijven, Kostenverhaal is dearmea sndsrszing veriekard,

A iCanttalieningen an risico’s
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G
Ds gsmeentan 's-Hertogenbesch, Oss en Bernheze habben gezameniljk de Gemesnschappelijke Regeling Heasch
Waest (GR) opgericht, waarin uij respectievelljk sen belang hebben van 58%, 30% en 12%, Oit is de verhouding
waarin uitelndalijk een vaordellg of nadeilg saldo tan gunste of ten laste van de deeinemende gameents wordt
gebracht, Oa GR draagt zorg voor de ultvearing van het Bestemmingaplan 1.c. het In exploltatie brangen van hat
hedrijventerrein Hessch West an ook de uithrelding van het bedrijventerreln Carsslaan West/Vismeerstraat en de
ontwikkaling van tonnepark Achtersta Groes en hetIn het (andschapipark gelegen zannepark,

De onderbouwing veer de financiesl eeonomische uitvoerhaarheld van het plan is vastgalegd In de grandexploltatie
2021, welke jasriljks wordt gasetusliseard, De grondesgioitatie (s behoadzeam opgestald, wearbij (s uitgegaan dat
50 hectare netta binnen angevaer 10 jair asn bedrijven werdt uitgegevan en tegelljkartijd wel 8l de ontslulting,
infrastructuur én de landschappalijke Inrlehting In de vrsege ultvaeringsfase gehee! worden geresliseerd. Oe
averige 30 hectara netto ultgaafbaar tarreln (fase 2 s veorioplg gewaardeerd els agrarische grond.

Oe grondexploitatie slult met aen exploltatietakart van € 43,7 miljeen ¢p sindwaards (het nadeel voor de garneents
‘s-Hartogenbosch komt dasrbij uit op een nadedl van £ 28,3 miljoen]. Hisrvaor (s al san verliesvosrsianing gatroffan

ten laste van de algemene reserve van het grondbedri|f, Hierover habben wa uw rasd jaerlijks geinformasrd in de
www s-Reregenbosch.al
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paragresf grondbeleld bij de jaarrekening an de bagroting. Als da 2a fase van 30 hectars ook kan worden
ontwikkeid zal de varilesvoorziening gahaal of gadasitelifk kunnan worden inverdiand.

Op basis van hat vast te stellen bastemmingsplan wordt de grondexploitatie begin 2022 opnieuw doorgerekend en
ter vaststelling voorgelegd san het Algemeen Bestuur van de GR Heasch Wast,

7o spoadig magelijk nadat hat bestemmingsplan js vastgesteld, zullen de gronden die nu nog bij de gamesnts 's-
Hartoganbosch an Bernheze 2ijn Ingebracht wordan overgedragen aan de GR Heesch Wast, Datzelfde geldt voor de
histarische kesten (plankosten, rents- an beheerkostan) en de verliasvoorzianing van de drie deeinemande
gemaenten.

i Duurzaamheld

Hat is onze ambitie om van Heaesch Wast aen zo duurzsam mogelijk bedrijventerrein ta makan, en hat meest
duurzame terraln van Noord-Brabant ta wordan, Deze doelsts!ling is vertasid veor de vijf haofdprincipes energle,
kilmaat, lsndschap en blodiversitelt, circulair bouwen &n ontwikkelen an mebiliteit mat de dearbif horende
randveorwasrden. De doalstellingan zijn nader ultgewaerkt in hat clrculair kwaliteitsplen en passen in het
provincieal, ragionaal en gemeentalijk belald,

Op Heasch West wordt energle (okasl en duurzaam opgewakt, ender andere door tonne-gnergis. Heasch Wast
wordt tonder asrdgasvoorziening sangelegd. Bedrijven zullen bif hun energlsvoorzianing hier op in mosten spelen.
Duurzesmheld (s esn balangrijk element op gebledsnivaau (6.6, via het nleuwa lsndschapspark en opwek van
zonna-energie), masr ook op percesisnivesy. In de grondultgifte vormt het ean belengrijk tostsingsaspect. Dit (s
daarom ook juridlsch geborgd In de planragels. Hierin (s verplicht gesteld dat de omgevingsvergunning sifeen ken
worden verieend Indlen de (nrichting in voldoende mate bijdrasgt san duurissmheld, Bi] het beoordelen desrvan
namen wij hoofdstuk 8 ven het circulalr kwallteltsplan n acht, Daarnaast sijn, (os van daze toets, cok verplichtingen
opgenoman, zoals voor een duurzeam dakgebruik, het realiseren van grosn/water op het badrijfsparceel an sent
esrdgasvrije Inrichting, Ook zijn bedrijven, die evident In grote mate gebrulk makan van foasiele brandstoffen,
doorgestraept in de Staat van Bedriffsactivitelten. Op het bedrijventerrein wordt aen duurzssm brandsteffenpunt
gorealisgord en mede met goede an vellige flstsroutas wordt ingezst op aen beperking ven sutsverkeer,

v, 's-Hertogenbosch
}

% Participatis sn communicatie

Participatie en omgavingsdisicog

Op hat veerentwerpbastemmingsplen Hessch Waest (2018] warden circa 1,300 inspraskrascties ontvangen,
in da rasdsinfermatiebrief over het ontwarpbestammingsplan is (In paragrasf §.4 van de
readsinformatiebrief) beschravan hoe de omgsvingsdialoog s gevoerd voor het plen, Ook baschrijven we
daarin hos deze omgevingsdiasloog (s getntensiveard tussen veorontwerpbastemmingsplan (2019) en
entwerpbestemmingsplen (2021}, an hoe Ingespeeld is op de ingabrachte 1orgen. We verwijzen primair
naear die peragraaf, maar hebben voar het oversicht hlerarder In figuur 1 de belsngrijkste wijzigingen
opgenomen die als gevolg van de participatie warden doorgevoerd In de fase van veorontwaerp nasr
ontwaerpbastemmingsp
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Het ontwerpbsstsmmingsplan heeft vanaf 10 junl 2021 ndurlndc z8s wekan ter inzage gelagen, waarbi]
ledersen ds magelijkheld hesft gehad san zienswijte in te disnen, Voorafgsand hierssn Zjn een santal
(enline) bijeankomsten gaweest om de omgeving 2o goad mogalljk hierover te informeran, waarblj aok vasl
ruimts was voor het stallan van vragen. in totasl zijn 228 zienswijzan ingadiend ap hat
entwerpbestammingsplan Heesch Waest an 206 zienswijzen Ingediend op het ontwerpbastammingsplan
Fecetplan geluldszone gezonsard industristerraln Heasch West. We marken hierbi) op dat bijns of de
tlenswijzen op het bestammingsplan van het Facetplan gelljkiuidend waren aan de zienswijzen op het
bastsmmingsplan Heesch West, De zienswijzan zijn opgenaman in de Nota van zlenswijzen (bijlage § bl] dit
voorstel},

Hoofdll/nen s/answijsen

Er 2ijn twes ‘standaard’ zienswijzen die veelvuldig en gelijkluidand zljn ingediend. Da sersts standasrd
zlenswijze [s rulm 100 keer ingediand, Hierin wordan zorgen geult over: gezondheldsschade door geluld,
geur an gevaariijks stoffen en ok santasting woangsnot, onaanvaardbara varkesrstosname door hat plan,
bedreiging voor natuurgebisden, onvoldoenda [andschappelijke Inpassing, (gebrek san) noodzaak, sen
falend participatieprocas an gevoel van machtsloosheld,

In de tweede standaard zienswijze, die tientallen keren [s Ingediend, worden mat name 2orgen geult over:
geluidahinder an anvoldoende waarborgen voor bescherming dasrtegen, versiechtering luchtkwalitalt, te
smalle en onvoldosnde landschappelijke Inpassing, vrass voor hinder doer het landschapspark
(horecavoorzlening, recreatie, ligging nieuwe weg, badrijfsbestemmingen), vrees voor aantasting landschap
(verdezing) en uitzicht, vrees voor varkearshindar, bezwarsn op geur, ta hoge miliaucatagorien, gasn
gonnepark op land, te hoge Bouwhoogten, lichthinder, PFAS, onveldoende onderBouwing ltlkmf, en
santasting woon -en (eefkiimaat / gezandheld.

Dasrnsast 2ijn Individuea! zienswijzen Ingadiend, die veelal soortgelijke bezwiren ulten. Ook is er aen aantal
tienswijzen (ngadiend dle spacifiek zlan op dén belang, bijvosrisesld het belang van het badri/f van da
Indiener of bijvoartesld het belang van natuur. Voor een volledlg ovarzlcht van de zienswijsen &én da raactie
dasrop verwijzen we naar de Nota zlenswijzen (bijlaga 5 bij dit voorstal),

Een belangrifk desl van da zienswijzen gingen aver de landschappaelijks inpassing en het [andschapspark.

Deze opmerkingen hadden in hoofdzask bstrekking op:

= Onveoldoends groens buffer zuldzijde an oostzijde; terwii ar juist wel een onnodige buffar in het

midden ven hat terrein is opgenemen

Landschappeli/ke Inpassing is nog onvaldoends ultgewerkt

Zorg met het park voor afscharming eri leg het snelfer aan dan ultarifjk binnen 3 jser

Beperk het aants! psrkeerplagtsen in hat park en baperk de mogelijkheden vaor bebouwing

Diverss suggasties en opmerkingen voor het landschapspark, zoals het beperken van horecs -gn

recreatiamogelijkheden, het juridisch borgan van de afsluiting van de Kokstseg, suggesties vaor de

ligging van de nleuws wag en het ofwel niet realiseren van het zonnepark of minimaal goed inpassen

= Zorg voorinvulling op de bestaande (bedrijfs}percelen ann de Zogge!sestrast

= Clreulair kwaliteltsplan [s nlet In ovareenstemming met verbeelding en ragels van hat
bestemmingsplan.

Participatietrajact met omgeving

Vanef juni 2021 (s door de Gemaenschappeiika Regaling, en onder sansturing van an
Isndschepsarchitectanburasu, een emgevingsdisloog gastart om het landschapsplan ssmen met de
omgeving verdar ult ta werken, 512¢ | epmerkingen op het enderwerp lsndschapsperk die In de
slenswijsen zijn opgenoman, zoals hierboven genoamd, zijn oek In dit participatieproces duldelljk door
amwenenden en anders belanghebbanden nasr voren gebracht. Dit participatieproces haeft geleld tot sen
nader uitgewerkt (sndschapspian, wat op 8 oktober 2021 san de omgeving Is geprasenteerd, Oit werd
overwegend positief ontvangan,

Ook In de entwikkel- en renllsatiafese 18/ de Gerneanschappelijis Regaling biljven inattan op goed averleg
met de omgeving. In (edsr gaval wat betraft verkasrsmastragelan, mogalike smgavingshinder en esn
goeds behaersing dusrvan, Verder wordt ook vaor de nadere ultwerking van enderdelen van fet
{anesehapsplan an -kshaer beoogd fier belsngenpertijen ult de emgeving verder in te batrakken,

Reactle en eanpassingen naar aenleiding van participatietraject an slenswijean op lendschapsplan

In het stedenbouwkundi(g plan dat bij het ontwarpbastammingspian 2st, waren de (deaén veer het
landschapspark dis op dst moment, dus voerafgsand aan de emgavingsdisloeg, bestonden, cpgenomen.
Julst om de omgeving Insprask te geven, was het (andschapsplan (n het sntwerpbestammingsplen ep
heefdlijnen uitgawerkt. Zows! de gavoerds omgevingsdislcog met de omgaving, als de zienswijten op het
(andsehapsplan, habben sanlelding gegavan voer het dosrvoerer ven een aantal duldelijke sanpassingen in
het bestemmingsplan, landschapsplan en fiet eireulsir kwalitaltsplan, Hiermaa s tagomsetgekomer aan een
groot deel van da epmerkingen en beiwaren op het landschapspark 1oals hierbevan genaemd, Bif
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voorliggand vast ts stallen bestammingsplian (s het verder uitgewearkts landscha n epgenoman (als
bijlage bl de regels),

We nosmen hieronder de belangrijksts ultwerkingan in hat plan, die mede zijn doorgevoerd vanwega de

tlenswijzan op de [sndschappelijka inpassing en het (endschapsplan. De aanpassingen zijn ook varbesid in

onderstsand figuur 2.

o Ean bradere groene buffer asn da zuldzijde (kant Zoggsisestraat), sen wat smaliere cantrale
groens tone door het Indeuken van fass 2

¢ Hen bredera groene buffer san da oostzijde, tussan het bedrijventarrein en het al vergunde
zonnepark

¢ Ean extra houtwal direct granzend asn de Aultarsdam (noordsijde)

¢ Denleuwa wegvarbinding tussen Wesrschaut en Koksteeg komt verder van de Rultersdam te
liggen
Het wijzigen van het zonnepark op watar near zonnepark op land
Het opriemen van voorwaardel|/ke verplichtingsn voor het sonnepark, wat betreft
landschappel(jke inpassing en een reflactisonderzoak

¢ Hetin de planragels borgen van de Keinschaligs horecavoorziening aan de Koksteeg, voor
autoverkaer sllean ta ontsluiten via het bedrijventerrein,

o  Hetbeperken van het asntal ts herontwikkelan badri/fapercalen san Kokstasg/2aggeisestraat an’
een ultgewerkta beeldkwalitalt die een passends {npassing borgt

& Mt redlissren ven sen nstuurpos in plasis v,lnqun {recreatieve, waterpias
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Flguur il Planaanpassingen va - sor sbasie = “gaplan naar vast ta stellen beste——gsplan

Qe planasnpassingen in hat (endschepsplan betekanen ook dst het getonearda (ndustrietarrain en 512¢
smisslebudget (bijlage 1 bi| de plenragals) van hat bestsmmingsplan Pacatplan geluldsione gatcneerd
{ndustrietarrein Heasch Wast lieht zijn gewijtigd, omdat fase 2 (ets riesr fiet noorder (s opgsschoven, Dit ls
weergegeven In de bijgavasgde Lijst ven wijzigingen (bifage 7},

Puntsn wasrop de zlenswijsan niet volledig ijn gevelgd: de tarmijn van realisatie binnen «=teriifk 3 jasr (s
ongewljsigd sangezien een mear vesrtvirends termijn praktisch niet kan werden toegezegd, Dasrnsdst is
ook het zonnepark els planonderdeel gshandhasfd; wel s dese gew!jzigd van ean sonneperk op watar naar
tennepark op land.

Ovarige aanpassingen naar aanle/ding van slanswifeen

Een santal ovarige zlenswijzen op bestemmingsplan Heasch Wast [s op aen aantal punten gegrond
veriieard, DIt heeft tat ean aantal wijsigingen [n de planrage!s en verbeelding geleid. Voor een volledig
everiicht verwijzan we naar de bijgeveegde Lijst van wifzigingen (bljlage 6).

Dearnaast wordt, flankerand, sen verkeerskund(ge aanpassing voorgaste!d nabi] de retonde ten noorden
van de AS8, In da buurt ven Nuland, om daar de varkearsvailigheld te varbetaren, Dit valt buiten het
plangebled en ralkwi[dte van dit bastemmingsplan, en komt tagemont asn averieg met Leefbaar Nuland.
Hisrop xijn ook tienswijzen Ingadiend, die de behosfte aan deze maatrage! bevestigen,
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Ongagrondverkiaring overige zienswijzen

Miliausffecten van bedrijventarrein

Naast de zlenswijzan op (sndschapspark, hadden de zienswijzen dus ook vesl betrekking op het tarrain zelf
8n dan met name de impact ervan op ds emgaving. Veal omwenendan hebben zorgan over de komit van
hat badrijvantarrain, Zie de genosmde bezwaren hierboven ender het kopje Hoofdlijnan zienswijzan’, Deze
bezwaran zijn niet nleuw en werdan ook sangevoerd in da Inspraskfase. Op basls daarvan waren In het
ontwerpbestammingspian ai divarse sanpassingen dosrgevosrd om de milleusffacten van de ontwikkallng
ts beperken (z0als gaan windturbines en verklieining ven mogalijk viak veer milisucatagoris 5,1-bedrijvan);
@n ook zfjn toen extra regels an waarborgen opgenemen in da planregeis om de milieuhinder van bedrijven
verder te kunnen beheersan en reguleren. Deze regels zijn vanzeifsprakend gehendhasfd In het vast te
stellen bastemmingpian, De zienswifzen met zorg voor hinder op da diverse aspacten, hebben echter gsen
asnlelding gegeven tot nlsuwe asnpassingen op dit visk in het vast te stellen bestammingsplan,

Ult de uitgevoerde onderzoekan blifkt namaelifk dat hat plan valdoet aan de geldende wat -en regelgeving.
Hoewel ar, andinks de doorgeveerda aanpassingan, in sommige gevallen hindar sen da orde kan zijn, s In
het bestammingsplan gemotivaard dat ar gean sprake (s van enevenradige hinder, dat er sprake blijft van
ean acceptabal woon- en leefkiimast an dat wordt voldaan aan een goede ruimtalijke erdening

Hisrbi) passen we ook eer z6rgvuldige balangensfwaging tos. Het vooralen In badrijfspercelen voor
rulmtevragende bedrijven en cradirer ven werkgalegenheld ijn de primaire doelstellingen vear de
ontwikkaling, Hierb(| batrekken we het balsng van behoud en waar mogelifk varsterking van het woon- en
leafklimast van omwonenden, Zodet ook emwonenden zo min mogelijk avariast endervinden van de
antwikkeling, en tegs!([kert]|d ook profijt hebben van het plan, Behoud en waar mogelijk verstarken van het
waon -en [eefidimast doen wa door het zo goad mogelifk Inpassen van het badrijventsrreln mat 2o min
mogelffk hinder naar da omgeving, Er 2ijn vael plsnjuridische mastragslen opgenomaen en ar wordt vael
gefnvestaerd in ultvosringsmastragalen om effectan op de omgeving ts beheersen,

Verstarking ven het woon -an [esfkiimest willen we realiseren door da aanleg ven een groot landschapspark
rondom het bedrijventerrein, wasrin ook natuurontwikialing, kiimaastadsptatis, duurzame [oksls epwekidng
vin anergle en sxtansieve recrestieve mogelikheden concreet uitgewerkt zijn, Dasrnsast wordt
werkgslegenheld bevorderd an economie gestimulesrd, Met de verkesrsmaatregelen die In het kader van
Heasch West worden genomen wordt niet alleen gezorgd voor een goede en vailige verkeerafwikkaling van
het badrijventerrelin mear wordt op diversa locaties ook actief bijgedragen sen bijvoorbeeld een betare
behearsing van el bastaand siulpverkeer.

2Zienswifse provincle; mestbewerking

De provincie diende een zienswijee in naar ssnlelding van het antwarpbesternmingspian, In de voorliggends
ultwerling werdt op édn punt, gemotiveerd, gean uitwerking gegaven een de zienswijza van de pravincle.
Dit vast te stallen bestammingsplan bledt, onversnderd, geen mogelijkheld voor mestverwsrking. De
schaerse ruimte op bedrijvanterreinen leidt tot een prioritering van bedrijven. Niet vaor nieta (s er voor
Heesch West cok een meer reglonala focus bepaald, In daze prioritering wensen wi] geen ruimte te bieden
asn mastarverwerkingsbedrijven. Een type bedrijf dat bovendien oek veel orgen If emgeving oprospt. Het
8 dus ook veer de emgaving belangrijk om duldelijk te sijn over deze ultsluiting.

Beleldsregels Circulalr Kwalitsitspian an stikstof

Saman met de twee bestemmingsplannan, aijn ook twes beleldsregels ‘Circulalr kwalltaltsplan’ (CKP) en
"Toekenning stikstofrulmee 512 Wast’ veorbersid, Met de befeidsregel Circulalr Kwallteitsplan
worden de uitgangspunten en ambities op het gebied van energle, klimaatadeptatie, [andschap en biodiversitelt,
elreulalr bouwen en entwikkalen en mebiiiteit gefermuleerd, om de duurzssmheldsambities van Heesch West te
resllseren (zle bijlage 8). Het geeft beeldkwalitaltsaisan voor het gabled Hessch West en vermt aen wijziging van de
geldende Welstandsnota voor dit gebled (grondsiag ertikel 11a Woningwet),

Met de beleidsragsl voar stikstsf wordt gestreafd near een avenwichtiges taedeling van stikstefrulmte op Heasch
Waest (tie bijlage 9), Deze stukken worden sls beleldsregels vastgestald, todst deze (ater eventuee] ook nog herzien
kunnen worden, Indlen gewenst, Op deze baleidsragels is inspraak gevrasgd,

Met ear standasrd inspraskraactie/zienswijse is hier rulm 100 keer op geresgeerd, met als bezwadr dat het CKP
niet In overaenstamming is met de plankaart en de dasrbij beherande vesrichriftan, Gol is gesteld dat In da
beleidsregsl vaor stikstaf met de belangen van asn- en omwenenden gaen rekening is gehouden an alleen wordt
gekakan nasr de benad(gde stikstafemissierulmta voor de nisuw te vestigen bedrijven. Tot slet ia met een
standaard zlenswijza/Inspraskreactie tientallen karen aangageven dst in het CKP onvoldeande uitieg Is gegeven sen
de termen representatlvitait en hoogwasrdighaid.

Mede naar aanleiding van de inspraakrascties / zienswijsen op het CKP (vaststalling deer uw raad), is hat CKP
sangsapsst en nader ultgewerkt en Is bijbehorand Eindversiag insprask vastgastald (zie bijlage 8}, In het CKP z(jn ask
enkele sspacten duldelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). Be wijzigingen houden met name in
dat het deel [andsehapsplan s verwerkt in aan separaat Landschapsplen (I& ale bijlage bij het bestammingiplan
gevoegd); an dasrnaast 1ljn de veorwasrden vesr het openbasr gabled en de parkienes verder ingevuld /
ultgawerkt.
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De Inspraskreacties op de belaldsregels voor stikstof (bavosgdhald college) hab san aanleiding gageven tot
sanpassing van de beleldsragel (zie bijlage 8). Wel hebben ambtshelve wifzigingen sanle/ding gegaven tat wijziging
vin deze bele(dsragel vaor stikstof, DIt betreft ean santal tachnische wijzigingen om aan te sluiten op de
gasctuslisesrds onderbouwing en ondarzoaken (Passende Becordellng).

Ambtshalve wifzigingen bestemmingsplennen

Nssst de wifzigingen In het bestammingsplan op grond van de zienswijzen, (s een aantal ambtshaive
wijzigingen doorgavoerd In hetvast te stallan bastammingsplan tan opzichts van hat ontwerp
bestammingsplan, DIt betreft met name sen asntal wijzigingsn om een santal zaken in de planragels en
varbeelding aan ta faten sluiten op het (andschapsplan an ean optimaal ruimtelijka inrichting, 20ais beperkte
asnpassingen (n de bestemmingsgrenzan van verkasr, bedrijventarraln en groen; maar ook om bijveorbasid
stedenbouwkundiges voorwasrdan dufde!([ker vorm te geven door een minimale bouwheogte op te nemen
voor aen besogd hoogteaccent, of het slechts toestaan van bijgebouwen vaor de voorgeval (veor duuriaam
rulmtegebruik) met een binnenplanse afwijking, Ock £ijn enkele bouwragels uniformer gamaakt an
verduldel(/kt, waaronder ragels die verwijzan neer het Clrculalr Kwalitaitsplan, an iijn snkele
veorwasrdelljka varplichtingen geoptimaliseerd. Tt slot zijn enkale tachnische wijeigingen doorgevoerd in
de planregels vaor stikstof, De wijzigingan 2ljn volledig na te (czen in de bijgavoagde Lijst van wijzigingen

(bijlage 6),

Vervelg

Nadat de besternmingsplannen door uw rasd zijn vastgesteld, worden de vastgestelds plannen gedurende
283 weken tar (nzage gelsgd. Volgens de bepalingen van da Wet rulmtslijke ordening kunnen
belanghebbenden tegan het beslult van de gameantaraad gadurende bovengenoemda termijn schriftalifk
beroep Instellen bif de Afdeling bestuursrechtsprask van de Read ven State.

Heagachtend,

Burgsmeester en wethouders van "s-Hartogenbosch,

De gemesntasecratar(s, De burgemeestsr,

drs, B, van der Ploeg drs. §:M.LN, Mikkars
Blflagen

El 1, Teellchting en regels bestemmingspian Heasch West
| 2. Verbeelding bestemmingsplan Heesch West
3, Toelichting en regels bestammingiplan Facatplan geluldszane getoneard 512- Wat
4, Verbeelding bestammingsplan Facatplan geluldszone gszoneerd 512
5. Nota zlenswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplian Facetplin galuldszane gatoneerd
512e West
6. Lijst van wijzigingan bestemmingsplan Heesch West
7. Lijst van wijzlgingan bastemmingsplan Facatplan galuldszone gezonsard Industrietarrain Heasch Wast
8, Beleldsrage! Clrculalr Kwalltaltsplan Heasch West mat Eindvarsiag insprask

9, Beleldsregal Tookanning stikstafrulmte 512 Wast met Eindvarsiug Inspraak
Reglstratienummer 11786487
Bevoegdhald rasd Vastatalling bestsmmingsplennen
Portefaullishouder Qeers
Commissie Omgeving: 18 Jsnuarl 2022
Sector/Afdeling $0/R08
Iallehtingen JiMH, 512
512 (@s-hertoganbasch.nl
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Besluit van de raad

Registratienummer 11786487
Raadsvergadaring  1februari 2022

Ondarwerp Readsvoarstel bastemmingspian Hassch Wast mat bijhehorend bastammingsplan Facatglan geluldszane
gezoneerd Industrieterrein Hessch Wast

De gemaentersad van "i-Hertogenbosch,

overwegende, dat mat Ingang van 10 juni 2021 het ontwarpbestesmmingspian ‘Hassch West’ gedurende zes weken ter
Inzage heeft gelagen, van walke ter tarvisielegging voorsf de wettelljk voorgeschraven bekasndmakingen zijn gedaan;
In aanmerking nemende dat binnen deze termijn 220 zlenswijzen zjn Ingediend;

overwegende, dat met ingangvan 10 junl 2021 hat ontwarpbestammingsplan 'Facetplan geluldszone gezoneerd

512e Wast' gedurende zes wekan ter Inzage heeft gelagen, van walka ter tervisielegging voorsf de
waettalljk voorgeschravan bekendmakingan zijn gedaan; in asnmerking nemenda dat binnan deze termijn 208
zlenswijzen zijn Ingediend;

gotlen hatvoorstel van collegs van 7 decambar 2021, regnr, 117868487; mat bijbahoranda ‘Nota zlanswijzen
bestemmingsplan Hessch West en bestammingsplan Facetplan geluldszone gezoneard 512 st’ en
da hlarin opgenomen overwegingen ten aanzien van de ingediende zienswijzen;

overwegende, det i zich met de inhoud ven dit voorstal kan verenigen;
gelat op de Germeentewet, de Crisis —an herstelwet en de Wet ruimtelijke crdening;

besfufti

de elenswifzen van reclamanten deels gegrond, deels ongegrond te verkisren, 10als beschreven (n de ‘Nots
tlenswijzen bestammingsplan Heasch West en bastemmingsplan Pacatplan geluldszone gazoneerd industrietarreln
Heesch West';

gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Heesch Wast’ met IMRO-code NL.IMRO.0796.0002438-
1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de ‘Lijst van wijzigingen bestammingsplan ‘Heasch
Waest'. 81] dit bestemmingsplan Is gabrulk gamaakt van de ondergrond, zaals die (s vastgelegd In het
bestand o_NL.IMRO.0786.0002438-1401.dgn;

gewijeigd vest te stelien het bestemmingsplan ‘Facetplan geluidizone gezonsard Industristarrein

Heesch West’ met IMRO-code NL.IMRO,0796,0002440-1401 met (nachtneming van de wijzgingen
conform de 'Lijst van wijzigingen bestemmingspien ‘Eacatplan geluldszane gezoneerd industrieterrein
Heesch West'. BIj dt bestammingsplan (s gabrulk gemaakt van da ondergrand, zoals die Is vastgalegd n
het bestand o_NLIMRO,0786.0002440-1401.dgn;

geen axplolitatieplan vast te steflen (als bedoeld in artikel 6,12 lid 2 van de Wet ruimtalijke ordening);

de beleldsragel ‘Circulalr kwalitsitsplan Heesch Wast' vast ta stallen (en de Walstandsnota veor
plangebiad Heasch Weit te wilzigen),

Iring van de gameanteraad van ‘s-Hartogenbosch van datum 1 februari 2022
e,

512e
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Agendanummer 10 Motle 1

gewoon
ge-DREVEN

Motle

‘Natuurcompensatie A59 nabl] de Rekken ’

De raad van da gemeente ‘s-Hartogenboich in vergadering bijeen op 1 februarl 2022, harende de
berasdsiagingen In de commissia Omgeving van 18 [anuari 2022 over het Bestemmingsplan Haesch-
Wast met bijbahorend bestsmmingsplan Facetplan geluldszone gezonaard 5'2¢

Wast:

Overwegende dat:

¢ wegtracé van Heesch West naar Nuland sls verbinding met de A59 is opgenoman in de
vooriiggende stukken;

¢ Detekening in het bestemmingsplan weergeeft dat de varkesrswag Rekken [n een rachte
Ifjn wordt doorgetrokken richting de rotonde san de Van Rijckevorselweg;

e Hiermee de ontslultingsweg over het natuurterrein “de Rekken” gaat (open;

s Dit natuurterreln als een compansat/agebled asngelegd (s voor da asnlag van da AS9;

s Dat het compensatiegebled sen deel van haar grond 2al mosten afstasn waarb]
kruldenrifk grasiand verioren gaat en ook dat een twestal houtwallen en sen bos/a
worden aangatast;

s Dat als (nfrastructurele mastregel de verhoging van de snelheid op de Rakken van 60
naar 80 km/h als voornemen (s opgenomen;

¢ Dat het natuurterrein ta maken zal krijgen met verllchting en ean hoge geluidbelasting
door met name vrachtverkaer;

s Dat naar sen altsrnatisf moet worden gezocht waarbij het bestasnde tracé van de
Rekkan als richtsnoer dient

Spreekt ult dat:

Het aantal vierkante meters asn natuurcompensatie dat dest(/ds [s gerealiseerd vaor de
aanleg van de A58 gelifk dient te blljven;

Verzoekt hat College:

1. Hetvaerlles aan vierkante maeters groan en biotoop voor de nlsuwe entslultingsweg n de
diractes omgaving van het natuurgebledje op gelilkwaardige wijze te compenseren;

en gaat over tot de orde ven dag.

aad
Will Hosben Vergadering gemesenter

gawoon ge-DREVEN, 8jef van Cral] d.d, 1 februar 2022
SOPLUS, Adriana Herndndez Aanvaard / Verwerpen
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Motle Verkeersafwikksling Heesch-Waest ter hoogte van Nuland

Os raad van de gameente ‘s-Hartogenbosch I vargadering bijesn op 1 februari 2022, gehoard
hebbende de bersadslagingen (n de commissie Omgeving van 18 [snusrl 2022 over het
Bestammingsplan Heesch-West

Constaterende dat:

¢ Mat het ontwikkelen van da plannen m.b.t het bedrijventerrein Haesch-Wast vee!
sandacht (s bestaed aan de verkeersafwikkeling.

s Met de berekende toename van het verkeer maatregelen in het plan zijn opgenomaen die
overlast, zowel In dorpen en kernen als ook blj de aansiultingen op de A59, moeten
voorkomen en een vellige situatie moeten credren.

s Een rechtstreekse aanslulting vanaf Heesch-West op de A59, de meest (deale oplossing (s
maar nlet tot de mogelijkheden behoort.

o Deverkeerstoename gevoigen kan hebben op de geschiktheid van de rotondes blj da
aansiuiting op da AS9 (n Nuland en de (flets)veliigheld op rotondes.

o Erbl| de krulsing PapendIjk/Weerscheut met de Bosschabaan/Rekken (al} gekozen is het
fletsvarkeer te sche/den van het autoverkeer,

Overwegende dat:

o Erop basis van toezeggingen en afspraken, onder andere met Leefbaar Nuland, vast
gelegd in verschillende documenten zoais (n het bestemmingsplan, in overleg versiagen
en reactle op zienswijze etc,, de verkaersdruk t.g.v. Heasch-West zal worden gemonitord
en de rotondes san de noordzijde van de AS9 (>'2° ) Binnen de bebouwde kem
van Nuland te laten vallen. '

o Erblj de asnslulting op de A58 bi] Nuland voor gekozen is de verkeersdruk gedurende
[angere tijd te monitoren en, Indlan daar aanleiding toe Is, de nodige maatregelen te
treffen aan het onderliggende wegennet.

Spreekt ult:

¢« Om de monitor goed uit te voeren er een monitoringsprotocol moet worden opgasteld,

o Infrastructurele aanpassingen voigend uit de monitoring zowel van toepassing kunnen
zin op wegen voor het auto-/vrachtauto varkeer als ook m.b.t, knalpunten vaor het

[angzaam verkeer,

Verzoekt het College:
1. Gezamenlijk met het burenoverieg een monitoringsprotocel op te stellen an de rasd

hierover te Informerer,


cdad9nbosch.nl

512e

512e

512e

512e

512e

512e

512e

512e

in dit monitoringsprotocol nadrukkelijk de (langzaam) verkeersafwikkeling in Nuland,
onder andere bij 512¢ en de rotondes op te nemen.

Periodiek de resultaten van de monitoring te evalueren om samen te bezien of en
waar aanpassingen aan de infrastructuur noodzakelijk zijn.

De raad te informeren over de evaluatieresultaten indien deze tegen de kritische

grens van veiligheid aanloopt.

CDA
— gewoon ge-DREVEN Vergadering gemeenteraad
— Rosmalens Belang d.d. 1 februari 2022
—_Y;gﬁ Aanvaard / Verworpen
— GroenLinks
—PvdA

— Groep Gersjes
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Motle Asnvullend sfwegingskader Gemasnschappslifks Regeling (AR] voor Heasch-Waest Inzake
adviessanvrasg milisucetegorie 5.1

Da raad van de gemesnte ‘s-Hurtagenbosch in vergadaring bijeen op 1 februari 2022, gshoord hebbende de
barsadslagingen In de commissie Omgeving van 18 januar! 2022 over het Bestsmmingsplsn Heesch-West

Overwegenda dat:

= Voor ean sanvraag omgevingsvergunning in de milieucategorie 5.1 in de gemeanta‘s-Hartogenboich ander
meer aen sdvies van de Gemesnschappslijke Regeling (GR) voor Haesch Waest nodlg (s dat zfet op de
sanvasrdbearheld van de geveigen voor da fysieks (eefomgeving (Ind/eningsvaralste valgena ertike! 5.5.2.
Ild C, sub A bestemmingsplanregels Heesch-Wast, gamaente ‘s-Hartoganbosch).

= Nlet nader is verwoord walke kaders aen afweging dlanen te zi[n bif hat uitbrengen van een dargelific
advias.

= Omwonenden/belanghabbenden hebben aangegeven zorgen te hebben over de eard en grootte van de
bedri|fsactivite/tan dia mogaelljk 2i[n onder milfeucategoria 5.1,

« [n Oss/Bernhaze/'s-Hartogenbosch bedrifven actief zijn In milleucategaria 5.1 en du wens bif han besteat
om te verhulzen naer Heesch-Wast,

= [n hat bestemmingaplan van de gemaents ‘s-Hertogenbosch een zone (s cpgenamen wasr milleucstegorie
5.1 mogalijk kan werden tcegestaan,

= Het mat sanvullends kaders mogellJk s am binnen da regic esn toename van bedrijvigheld In de
milleucatageria 5.1 te voorkemen,

Vericekt hat college:

= Inovarleg mat de Gemeenschappelijke Regeling veor Heesch-\Wast te kamen tot een sanvullend sfwegings-
en/cf afsprakenkeder welke de GR ken toepassen bij aen adviessanvraag die toezlet op
vargunningveriening en daarmee vestiging van aen bedri/f in de milleucatagorie 5.1 of hoger zaels
apganomen In de Stast ven Bedri|fsactivitalten,

Daarbi] ta stravan naar de valgende kaders:

= Alleen positief te adviseraen Indlen het da vastiging van ean badri|f batraft dat mementesl reeds is gevestigd
e vargund In Bernhaze, Oss of ‘s-Hertogenboasch,

» Erop de dan vrijkemenda locatie via het bastemmingsplan werdt ultgesiaten dat hernlauwde vestiging ven
een milleucategorie 8.1 bedri/f (of hogar) mogel(jk ia.

= DIt afwegingskader ter consultatie aan de gameenterasd veor te leggen.

Ingeld van Zwambagt = COA Vergadering gemesnteraad
s12¢ = gewoon ge-DREVEN d.d, 1 februari 2022
Steven van Slageren = GraanLinks Asnvaard / Ve

Fouad Kabbout! = PydA
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Hw kenmerk : P21375.01.003.007/SLE Ref.

Tel. : 0412458888/

073 61556155/

140412

E-mall ; info@heeschwest.nl
Zaaknummer: 13210862
atum 1 14 maart 2022
Ovderwerp @ Bestemmingsplan Heesch West, bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West, beleidsregels Circulair kwaliteitsplan en stikstof en Herbegrenzing

Gaachte 512e 512¢

fnleiding
Met onze brief van 3 februarl 2022, stelden wij u voor uw cliént 512 Exploitatie B.V., Van der
Valk International Holding B.V. en 512e Hotel, al in kennis van de (gewijzigde) vaststelling van

et bestemmingsplan Heesch West en van het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West door de betrokken gemeenteraden (respectievelijk 27 januari 2022 en 1
februari 2022). De stukken zijn vastgesteld conform de raadsvoorstellen die wij u eerder toezonden.
fer Is daarbij een viertal motles aangenomen door de gemeenteraden, die wij met de brief van 3
februari 2022 meestuurden.

in vervolg op onze brief van 3 februarl 2022, informeren we u met deze brief over de
erinzageleggingen van de bestemmingsplannen, alsmede ook de andere stukken (beleidsregels,
herbegrenzing) en de mogelijkheid tot indienen van beroep tegen de bestemmingsplannen.

nformatie over publicatie en terinzagelegging bestemmingsplannen
De gewijzigd vastgestelde bestemmingsplannen worden ingevaelge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke
ardening minimaal zes weken na de vaststelling bekendgemaakt. De publicaties (Bernheze, ’s-
Hertogenbosch en Qss) vinden plaats in het Gemeenteblad van 16 maart 2022. De
bestemmingsplannen liggen met ingang van 17 maart 2022 gedurende 6 weken voor iedereen ter
inzage In de stadskantoren / gemeentehuizen van de drie gemeenten. Ook vindt u de stukken vanaf
dat moment via www.ruimtelijkeplannen.nl en vindt u informatie over de stukken via de gemeentesites
an de projectsite:

« www.bernheze.org/heeschwest

=  www.s-hertogenbosch.nl/plannen/heesch-west

s www.oss.nl/heeschwest

= www.heeschwest.nl
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Met de brief van 7 december 2021 bent u eerder geinformeerd over de beantwoording van uw
zienswijze(n) op de bestemmingsplan(nen),

Wilt u beroep instellen tegen het bestemmingsplan dat de raad heeft vastgesteld? Als u
belanghebbende bent, kunt u altijd beroep aantekenen, ook al hebt u geen zienswijzen op het
ontwerpbestemmingsplan ingediend. Als u geen bslanghebbende bent, kunt u alleen beroep
aantekenen als u op het ontwerpbestemmingsplan een zlenswijze hebt ingediend. Dit laaiste geldt niet
in twes gevallen:

. als u kunt aantonen dat u redelijkerwijs niet in staat bent geweest zich tijdig tot de raad te
wenden; of
. als u beroep wilt instellen tegen wijzigingen die de raad pas bij de vaststelling van het

bestemmingsplan In het ontwerp heeft aangebracht.

Als u beroep wilt instellen, moet u een gemotiveerd beroepschrift sturen naar de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State, 512¢ 2500 EA Den Haag. Dit kan alleen in de
periode dat het vastgestelde bestemmingsplan ter inzage ligt.

Stelt u beroep in of hebt u dit al gedaan? Dan kunt u de voorzieningenrechter van de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State verzoeken een voorlopige voorziening te treffen.

Op de procedure is de Crisis- en herstelwet van toepassing. Dit betekent dat de Afdeling
bestuursrecht van de Raad van State een beroepschrift versneld behandelt. Dit betekent ook dat u
binnen de beroepstermijn alle beroepsgronden moet aangeven. Als u uw beroepsgronden later
indlent, dan zijn ze niet-ontvankelilk.

Beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan en stikstof

De gemeenteraden van Bernheze en 's-Hertogenbosch hebben ook ingestemd met de bij het plan
behorende beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan Heesch West. Eerder stemden de colleges van B&W
al in met de beleldsregel voor stikstof (‘Beleidsregel Stikstofgebruiksruimte Bedrijventerrein Heesch
West'). Wij informesrden u met de brief van 7 december 2021 over onze beantwoording van uw
inspraakreactie (indien van toepassing).

Ten opzichte van de beide concept beleidsregels waarover inspraak gevraagd werd, is een aantal
wijzigingen doorgevoerd in de definitieve beleldsregels. Dat benoemen we hieronder voor de

volledigheid nog een keer,

De inspraakreacties op de beleidsregel voor stikstof hebben nist geleid tot wijzigingen. Wel zijn
diverse ambtshalve wijzigingen doorgevoerd in deze beleidsregels. Dit betreft een aantal technische
wijzlgingen om aan te siuiten op de geactualiseerde onderbouwing en onderzoeken (Passende
Beoordeling) en de meest recente inzichten en jurisprudentle. indlen gewenst kunnen deze

wijzigingen opgevraagd worden.

De Inspraakreacties op de beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan (CKP), hebben wel mede geleid tot
aanpassing. Zo zijn de beschrljvingen over representatieve en hoogwaardige ziJden in het CKP verder
uitgewerkt en ook wat anders gevisualiseerd. Ook Is een aantal wijzigingen doorgevoerd om het CKP
en het bestemmingsplan nog beter op elkaar te laten sluiten.
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Daarnaast zijn enkele aspecten duidelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). De
wljzigingen houden met name in dat het deel landschapsplan is verwerkt in een separaat
Landschapsplan; en daarnaast zijn de voorwaarden voor het openbaar gebied en da parkzones
verder ingevuld / uitgewerkt. Indien gewsnst kunnen deze wijzigingen opgevraagd worden.

De beleidsregels worden gepubliceerd in het Gemeenteblad van 16 maart 2022 en ook op overheid.nl;
en liggen vanaf 17 maart 2022 gedurende zes weken ter inzage in het Stadskantoor van de gemeente
‘'s-Hertogenbosch en het Gemeentehuis van Bernheze.

Op de vaststelling van deze beleidsregels [s geen bercep mogelijk.

Wijziging provinciale verordening (Herbegrenzing)

De provincle Noord-Brabant heeft op 14 december 2021 ingesternd met het verzoek van de gemeente
's-Hertogenbosch tot wijziging van het werkingsgebied 'Verstedelijking afweegbaar’. Indien uw
zienswljze op het bestemmingsplan ook betrekking had op het voornemen tot het wijzigen van deze
begrenzing, bent u hierover door de provincie eerder al met een persoonlijke brief geinformeerd.

De stukken van het besluit zijn door de provincie reeds gepubliceerd. De stukken zijn digitaal in te zien
via: hitps://noord-brabant.tercera-
ro.nl/MapViewer/Default.aspx?id=NLIMR0O9930IC0VHB0796HeeschWst-vaOl.

Daarnaast zullen de stukken vanaf 17 maart 2022 ook gedurende zes weken ter inzage liggen in het
Stadskantoor van de gemeente 's-Hertogenbosch, Op de gemeentesite zal een link worden
opgenomen naar het besluit. Op dit besluit van de provincie is geen beroep mogelijk.

Hogere waarde besluiten geluid

Tot slot, zijn ook de hogere waarde besluiten voor geluid voor Heesch West door de gemeenten 's-
Hertogenbosch en Bernheze vastgesteld. Indien u hierop een zienswijze had ingediend, bent u per
brief van 7 december 2021 geinformeerd over deze besluiten en de reactie op uw zienswijze.
Deze besluiten worden gelijktijdig met de bestemmingsplannen ter inzage gelegd.

Het hogere waarde besluit betreft een zelfstandige wettelijke procedure met hazr eigen
beroepsmogelijkheid. Indien u hierop een zlenswijze had ingedlend, berichten wij u daarover met een
separate brief.

Vragen?

Op de website www.heeschwest.n| vindt u veel informatie; hler kunt u actualiteiten, actuele
plandocumentatie en antwoorden op veelgestelde vragen vinden. Op deze website kunt u zich ook
abonneren op de nieuwsbrief over Heesch West.

Indien u over de inhoud van deze brief nog vragen heeft, kunt u contact opnemen via het emailadres
info@heeschwest.nl of telefonisch via: 0412 45 88 88 (team Ruimtelijke ordening Bernheze), 073 615
51 55 (afdeling Ruimtelijke ordening en Stedenbouw 's-Hertogenbosch) of via 140412 (afdeling
Ruimtelijke ontwikkeling gemeente Oss).
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Afdelingshoofd [eefomgeving, Wonen en Econoniie gemeente Oss
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Afdelingshoofd Ruimteliike ordenina en Stedenbouw gemeente ‘'s-Hertogenbosch
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Teamcoach Ruimtelijke ordening Bernheze
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Gred
Raadsvoorstel
Raadswergadering 1 fehmari 2002
Ondecararp Raadsvoarstel hestemmingsplan Heesch West met hijheharend
bestemmingsplan Facetplan gekidsomne gezoneerd industrieterrein
Heesch West

&7 15 vee! dchoefir can de antwitteling vor het aicuwe regionale bedrjueaizmein Heesch
west van (gefoseen] moximes! 80 hectore netin ulipesfbocr. Met dit voorstey moker we de

aonterittelng plonologisch-uricisoh mogelst inclusie] de oonleg vor imsFestructuur en de
nckciappeljie irpescag et een londschapspark von aroa 65 hectare.

Aiiina

[~

izt rofiege von Burgemesster en Wethouders stelt de grmeenteraad voor het volgende te besiuiten:

Postiax 12345
KoK nr 17278704
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de Zienswijzen van redamanten deels pegrond, deels ongegrond te verkiaren, zoals beschreven in de Nota
Zienswigren bestrmmingspian Heesch West en bestermmingsplan Facetplan geluidszone pezoneerd
ik pstrietennein Heesoh West;

sewijrigd vest t stelien het hestemmingspian Heesch West” met IMRO-code
NLAIRO.0796.0002932- 1400 met inachtneming van de wizigingen conform de Lijst van
wiizigngen besirrmmingspian Heesch West'. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaaki van de
ondergrond, 2aals die is vestpeiegd in het bestand o NUIMRO.0796.0002439-1400.dgn;
Eewizgd vast te sielflen het hediemmingspian Facetpian peluidoone gazoneerd industrietarnrsin
512e met IMRO-code NI SMR0.0796. 000244901401 met inachtneming van de wizigingen
coniform de List van wikigngen Facstpion grividseone grzonesrd industrietermein Heesch West’.
ﬁﬂmmmhmswwmhmmh&smwnlﬁ
bestand o N IR 56 DODRLA0- 1400 _degn;
meqﬂﬂzqﬂhmwsﬂns&hnﬂshub&imaﬁﬂmiﬂm&wanmmzﬁh
ordening).

de beleidsrege] Ciroulbair koveliteispian Heesch Weal’ vast 1= stefien (en de Welstandsnota voor
plangebied Heesrh West te wijzgen).
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Aaniexing

Er is im de regio e=n grote behoefte 2an het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch West van maximaal 80
hectare. Dit terrein kan ruimte bisden 3an zowel regionale verplaatsers, als logistiek en innovatieve
concepten.

Om de ortwikieling mogeijk t= maken, moet een nieuw begrnmigsplan worden vastgesteld. Hierbij wordt
ool een bijbehorend bestemninguplen dat specifiek op industriegeluid ziet, vastgesteld: het Facetplan geluid.
Heesch West ontwikieelen we It 2en regionaal bedrijventervein dat ruimte biedt aan in totaal maximaal 80 ha.
aetin vitzrefbare kavels: S0 ha. netto vitgeefbare kavels in de 1* fase en 30 ha. netto uitgeefbare kavels in de 2¢
faze Joor wasggericht te entwiltiolen. Ean belengrijk accent gt hierb]] op het senbieden van grootscheiige
svels, Wieg bavelgrosties veraf 5.000 M2 en een giwngingicer groaduRpite swenr. de egionals mpack
Teaer weegt, wordt conarest prforust pp inkals en regicnals bedrijven. Door de schaarste in het regionals
logaticeanod en de prote, in belangriie mate divectn regionsie vRag an endermemery, haeft de ontwilkeling
wm Hpenh West, meer Rog den voorheen, grove urgentie,

Beoogs coet

Be entwildueiing ven het nicuwe bedrijvemmovein Heesch West 23l In balangnjie mate oijdragen aan de
economiscie ontwildeeling van de regio. Het voorziet in e=n steeds urgenter wordende vraag aan (zeer)
grooturhalige kavels. Daarbij is ruimte gevaagd voor proctschalige logistieke bedrijven, regionale bedrijven in
diz bower & infra, agro & food, logistiek en industrie, maar cok voor iInnovatieve bouw, wetenschap, economie -
en enengeconoepten. E2m belangriik vitgergspunt Is verder een 0 duwrzazam mogelijk bedrijventerrein te
ontwikieien én dzarbij een ndschapspark van direa 65 hectare te realiseren. Mede hierdoor wordt het
bedirijwentznein 20 verantwoord en goed mogeijk ingepast in de omgeving.

Posthus 12345
5200 GZ
Kl nr 17278704
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Raadsinformatiehrief voorontwerphestemmingsplan Heesch West en voorontwerpbestemmingsplan
Faretpian peluidsoone peznneernd indusirietsnrein Heesch West, 3 juni 2015, regnr. 8949649,

st2e 1 rovember 2019, via het Raadsinfobulletin (inzake advies
Commisse me.), regnr. 01112019,

Raadsinformatiebrief: instemmen met het verznek van de Gemeenschappelijfke Regeling Heesch West
om af G2 Ziem ven windiurhines op het regionas!| bedrijventenrsin Haesch West, 25 augustus 2020,
regner. 10233772,

Raadsmivrmatiebnef cntwerpbestermmingspian Heesch West en ontwerpbestemmingsplan
Facetpian gelvidone gezoneend industrietermein Heesch West, 1 juni 2021, regnr. 10950969.

boties Ioewizng gornernirraden Bembeze, ‘s-Hertogenbosdh en Oss

Door de raden ven de betokien gemeenten zijn medio 2021 moties a2ngenomen, waarin wordt opgeraepen
mesy bij de gronduitgifte priorizeRt en ruimta a2n lokale bedrijven op Heesch West te bieden, zodat gratere
bedrijven zich tunmen dooroniwikelien en doorstroomruimie ontsta=t op bestaande bedrijvenlocaties. Bj
regionale verpixatsers is er een aorgvaidiige werlwijze waarbj afstermming plaatsvindt met de gemeente van
rerkoms? woarondier een afweging of doorontwiideling binnen de bestaande locatie eventueel mogeljk is. In

het utgiftrbeleid van de Gemeenschappelfke 5.12¢ krijet de focus op lokale en regicnale
vesipers verdere ullweriing.
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LZen3 Eris daingend hehoefte 2an een nisuw regionaal bedrijventermein
Hieg pliam voor Heesch West is het resultzat ven een jarenlange planverming, velz onderzoeken en een intensieve

omgmvingzEanog. Het plan betreft de realisatie van esn nisuw regionaal bedrijventamein van 80 hectare (in 2 fasen),
rlegen zan de ASD ten noordnesten van Vinkel/ ten westen van Heesch.

Hiet plem voorzet in de steeds ungenter wordende behoefte 22n een nizuw regioneal Lesir-empmein; waarhi ruimte
s wor guatschalige kavels, die groctschalige ingistiek fadiiteren, maar aok 2eker de komst van regionale verplaatsers
i g bower, 2570 & food, logistiek en industrie en innovetieve oncepten. Heesch West is dus geen algemeen gemengd
bedi iventernsin mear kan, op basis ven unieke eigenschappen, voarzien in een behoefte die op andere terreinen niet
o cieweljis meer cochEbes . Fen deel ven het bestarmmingsplan valt onder het grondgebied van de gemeenta
Bemitese. Het bestermmingsplan is integraal voorbereid en §gt in de gemeenten Bernheze en ‘s-Hertogenbasch ter
vaststelling voor. Het Facetpian geluid valt daarnaast ook over het grondgehied van de gameenten Bernheze en Oss.
Deer gt hetzelfide focethestammingsplen ter veststeliing voor. De ontwitkeling gaat gepaard met een robuuste
verkeersontsiviting perallel 2an de ASS.

12 em 3 Het besmemmingsspian voldoet san de civen o= cen gxvede rvimtslijos ardening

Het bestemmingsplan voldoet aan de goede eisen van een goede ruimiedjke ordening. Het plan draagt bij aan
die regionale behoefte 2an becifsteneinen en EEWUEL van een grede ndschappelijte inpassing (zie 1.3) en
pst hinnen gemeentelijk en provinciaal beleid. Het geedt vitvoering aan de doelstellingen van de
Cemeenachegpeljie Regeling Heesch West.

Im et plan wordt voorzien in 2anpassing aan de bestaande Bosschebaan en Rekken indusief de kruispunten en
ansiuitingen op het wegennet en tevens optimale aansiuitingen naar de ASS_ Ui het verkeersanderzoek biijkt
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izt dere aampelk el tnt een verieersiename die aameandhoar is. In het plan wordt ruimte geboden aan
verschiflende hedrijfstypen, met bouswhoogten useninpend van 20 tot 25 metsr, en hoogieacrent=n van 30
mestar. Cm het plar goed in e passon word? een groot Sadschapspark gerealiceerd. Daarnaast zal het terrein
zeer dowrzaan worden orsbwiliekl Hierbil worden veel eisen gesteid aan de bedrijven, onder meer op het
gehied van duurzasamiveit meer ook miteu, en deaameest onwat het plan cok een zonnepark.

seludsnne mogeligh gemaakt (zie bifiage 3 en 4). Buiten deze zone mag de peluidshelasting van afie bedrijven
op het industrsgenein t=zamen miet hoger zin den S0 {dB). Voor 19 woningen is een hogere grenswaarde
vanwege hed inchtriereee nodig op omigeende woningen. Met een hogere grenswaarde kan tot de
meimale ontheffingstmm wlt de wes een geluidkhelacting, hoper tan de "ngenaamde voorkeursgrenswaande,
enwrdien vestgesietd op esn woning,. Hienen lggen 2 woningen op grondgebied van *s-Hertogenbosch, 10
womnEen op grendgehied ver Oss am 7 woningen op grondgehied van Bernheze, Daamaast is voor 7 waningen
een hogene grensweande vemwege verieersiononi nodig op omiiggende woningen, uitshuitend op grondgehied
Bermheze (vamoese de aanpessingsn aam de Bosschehaan). Voor al deze woningen wordt nog een nader
ondeznek ultpevoerd e de hoogts van de binnemwaande in de wening2n. Zo nodig worden veor rekening

van de gromdexpivitatie Heesch Vet medere mastregelen setroffen om een aanveardbaar woon -en
feefidimmaat te verzekmren

Uiit de witgevoemis onderroeien D datt et plon volidoet aan de geldende wet -en regelgeving. Hoewel e,
omdamits de doorgevoerde 2anyResingen, in soramiege gevallen hinder aanwezig bR, is in het
beshermingspian gerciivessd dat er gren sprade is van anevenredige hinder, dat er sprake hifjft ven een
aoregiabel] worn- em eedidnast an dat wornlt veldsan san een goede ruimtalijics ordening (zie bijlage 1 en 2).

Verl omwonendan hebben 2orgen over de homst van het bedrjventerrein. Deze zorgen zien met name op de
mogeigie miliexnhinder, 202l privideoveriat, verminderde uchthwalitedt, georhinder, verkeershinder,
aantasting seromdheid, aantastivg vam het ndochap en woon -2n keefidimazt. Deze zorg=n werden ook

www_Ss-hertogenboesch nd
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=ngevoerd in d nspraakizse. Op basis daarven waren i het oncesrphecaeningsalan 21 diverse
anpassingen doorgevoerd om de mileveffecten van de ontwikkeling t2 heperken (20als geen windturbines en
verkieining van mogelijk viak voor milleucategarie 5.1-beckiven); en ook rijn toen extra regels an waarborgen

© opgnomen in de plamregels om de mifiechinder van bedrijven verder te kunnen behesrsen en reguleren. Deze
regels jm venzelfspreiend pehandhaafd in het vast te stallen besteoumingsplan. Zo 2ijn bedrijven in
miliecrategorie 5.1 nog steeds alleen mogelijk op een idein deel van het t2mrein en 2lleen n2 een
Fhwijkingsprocedure. De Henswijzen met vrees voor hinder op de: diverse aspecten, hebben echiter geen
zznividing gro=ven DL Niewwe asmpassTEen op dit visk in het vest te stellen bestemmingspizn.

Er zign colt vesl Ferswijzen ingediend op de lendschappeigke inpassing. Azn deze zienswizen wordt in het
estemmingspian n belangrijie mate tegemoetgeiomen (zie 1.3 en zie verder kopje Farticipets).

123 en5 Hetbedidjventerein wordt duurzzam onbwilkield en odathappelji ingepgast

i et piiam is veel ruimte en sandacht voor duurzaamheid, groen en hiodiversitait. Het Groslkeir Keealiteitsplan
omsiwiit thema's energie, imaat, ndachap en biodiversitei, bows- en proces en mobilit=it met per thema niet
wrijhiijvends amibifes. Het plan wordt ingepast met een ruim andschapapark van 85 ha. Mede naar aanieiding van de
Zenswijzen op de bndschapnelijte inpassing, Zjn cenpassngen en optimaliczties doergevoerd in het andschapspian.
Belzngrijiste sznpessingen 2ijn het verbreden van de robuusts greenstructuren aan de 2uid -en costzijde en een mesr
noordeiijie fggng van de nieuwe verbinding tussen Xoksteeg an Weersriewt (verderaf ven de Ruitersdam). Er is
dearmes voor esm gront deel grhoor gegeven 2on de zienswijzen op dit punt (#e verder kopje Farsooodie)

4. Eris gren explvilatepian nodig

Artilie] 612 o verplicht de gemeenteraad een exploftatiepkan vast te stelien voor gronden waarop een bij agemene
mzategel van besuur sengewezen bouwplan is voorsenomen, tenzij knstenverhaal anderszins is verzekerd.

De gzmeentan “sterrgenbosth en Bernheze beschitken over nagenoeg alle gronden bimmen het plangebind. Voor
e=n kein sental percelen is nog geen overeenstamming bersiikt met de groadeigenaar.

Omei=t et nict mogsiijk s om een 2eifcandig bouwplan t2 realiseren op deze gronden, & een ——— ==l niet
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vareist. Om deze reden wondt de read gewaagd om geen expicitatieplan vast te stellen.

indien geen minnelijite overeensi=mming wordt bereikt, z2l 70 nedig e2n ontegeningsprocedure warden gestart
De onderbouwing veor de finences] economische ultvoerbaarheid van het plan s vastgsliegd in de grondexploitatie.
De Gemeenschappelijics Regeling maakt namens de gemeente de gronden bouwrip en de kzveis warden
maritronform uitgegsven 2an gEinteresseende bedriven. Kostenvernaal 5 daarmee anderins verzekerd.

A Lorgetrioee, = oS

r

L€J FomancEn
De gemeenten ‘s-Hertogenbosch, Oss en Bernhere habben gezamenigk de Gemeenschapgelijke Regeling Heesch West
{GR) cpgericht, waarin 2 respecieveliji een belang hebhen van S8%, 30% en 12%. Dit is de verhouding wearin
uiteimdedjk cen voordelig of nadelig salido ten gunste of ten 2ste van de decinemende gemeemnte wardt gebracht. De
GR draagst an0g voor de uRkvoering van het bestermmingsplan Lo het in exploftatie brengen van het bedrijventarrein

Heesrh West en ook de uithreiding van het bedrijventarrmin Ceresizan West/Vismeerstraa?t en de ontwikkesling van
zemneperk Achterste Groes en het in het ndschapspark ==legen zonnepark.

De gncerbouwing woor de financieel anonomische uitvoerbaarheid van het pian is vastesies in de grondexplotote
021, welke jgaripts wordt grechualiseerd. De groncomiciscs s behoedzaam opgecteld. waarby is vitgegean dat SO
hertare nettn hinnen ongevesr 10 j2ar 2an bedrijven wordt uitgegeven en tegelijkertid wel 2l de ontsiuiting,
SE=—urr=e en 2= bndsrheppedijie inrichting in de vroege uitvoeringsfase geheel worden garealiseerd. De overige 30
hectare netin uitzesitear tarrein (fose 2) is vooriopig seweardeend ais agrarische grond.
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De groesiempiniatie st met een exploitatist=kort ven € 43,7 mijoen op eindwazarde (het nades! voor de gemeente “s-
Hertogenbosch knmt daarbij it op een nades! van € 25,3 miljoen). Hiervoor i al esn verfesvoorziening getroffen ten
s en de dpemens reserve van het grondbedrigf. Hierover hebben we uw raad jearfijis geirdformes s in de paragraaf
gromdheiest b = jsameianing en de begruting. Als de 2e fase van 30 hectare ook kan worden ontwildeeld 22l de
verfeacorsening geheel of pedeeitefjk kunnen worden imver diend.

Op hiasis vam het vast te stellen bestzmmingupian wordt de grondexploitatie begin 2002 opnieimw doorgerekend en ter
eststelling voorgelegd azn het Algemesn Bestuur van de GR Heesch West.

Zn spoedie mogeiiji n2d=t het bestemmingspian is vestzectald. zullen de gronden die nu nog bij de gemeente 's-
Heringenbosch en Semheze Zijn ingebradht worden overgedegen aan de GR Heesch West. Detzelfde geldt voor de
historische insten (planimstan, rente- en beheeriesten) en de verdiesvoorziening van de drie deslnemende gemeenten.

r—— Beicl

Het is coze amibitie om ven Heesch West een 7o dunrzzam mogaiigk bedrjverzerrein te maken, en het meest duurzame
terrein van Noord-Brabant t= worden. Deze doelstaling is vertaald voor de viff foofdpringpes energie, kimaat,
[Endschap en bindiversiteit, croulair bouwen en cotwiliizian en mobiliteit met de daarhij horende randvoorwaarden.
De doelstalimgen zijn nader uitgewerkt in het droulsir kwaliteitsplan en passen in het provindaal, regionaal en
eemeentzlijlt beleid_

Op Heesch West wordt energie icizal 2n duvrzaam opgewekt, onder andere door ronne-energie. Heesch West wordt
nader sardgaswoorrening 2angelegd. Bedrijven zudlien bij hun energievoarziening hier op in moeten speien.
Dunrzz=amheid i een belangrijk element op gebiedsniveau [o.2. via het nieuwe lendschapspark en opwek van zonne-
energie), meer ook 0p perceelsniveau. In de gronduitgifite vormt het een belangrijk toetsingsaspect. Dit is daarom ook
juridisrh geborgd in de planregels. Hierin is verplicht gesteld dat de omgevingsvergunning alleen kan worden verleend

werse.s-hermagenboschnl
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indien de inrichting in voidoende mate bijdreagt san duurzzamheid. B§ het becordelen dazrvan nemen wij hoofdstuk 5
vam het drouliair kwaliteitsplan in acht. Deamazst zijn, los van deze toets, ook verpiichtingen opgenomen, 20als voor een
dunrrzzam dakgehruilk, het realiseren ven groen/fwater op het bedrijispertes! en 2en 2ardsasvrije inricwing. Ook zijn
bedrijwen, die evident in grote mate gahruiik maken van fossiele randsesffen, doorgestreept in de Staat ven
Bedrijfsactiviteiten. Op het bedrijventanein wordt een dourzzam brandstoffenpunt gerealiseerd en mede met gnede en
weilige fimtoroutes wonik imgeret op een beperking ven autoverimer.

\
Pariicipeiis S COTRRARTHGESE
FerTitets en amgevingsdialocg
Op het vooroneeerphesmmmingsplan Heesch West (2019) werden circa 1.300 insprazkreacties ontvangen. In
de readsinformatiebrief over het catwerpbestemmingsplan is (in paragraaf 5.4 van de raadsinformatiebrief)
besthrew==a hoe de omgevingsdialoog is gevoerd voor het plan. Ock beschrijven we daarin hee deze
omg=vingsdialoog is geintensivesrd tussen voorontwerpbestemmingsplan (2019) en oroserpoeRemmingsplan
{(2021), en hoe ingespesid is op de ingehredht= zorgen. We verwijren primair naar die paragraaf, masr hebben
vonr het overzicht hierendesr in figuor 1 de belengrijiste wizigingen opsencmen die als gevelg van de
pEriCpete werden doorgevoer d in de f2se van voorontwerp near ontwerpbestemmingsplan:

Postihes 12345
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Fett ontwerphestemmingsplan heeft vanaf 10 jusi 2021 gedurends o< weken ter inzage gelegen. waarbij
iediereen de mogelifiheid heefl gefad een zienswiize in tr denen. Voorafgaand hieraan zijn een aantal (online)
bijeenimxmsten geweest om de omgrving 0 goed mogelijk herover te informeren, waarbij ook vee! rimte was
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voor het stellien van wagen. In totaal zgn 229 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Heesch
Vest en 206 Zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
indiustirieterein Heesch West. We merken hiark§ op dat bijna al de zZienswijzen op het bestemmingsplan van het
Faretpian gefjkiuidend waren zan de Zenswijzen op het besternmingsplan Heesch West. De zienswijzen zijn
opgenomen in de Nota van zienswijzen (bilage 5 b dit voorstel).

Haafdlijiien senswizes

Er zijn twee ‘standaard” Zienswijzen die veelvuitig en geffjiduidend zijn ingadiend. De earsta standaard
zZienswiize & ruim 100 keer ingediend. Hierin worden zorgen geuit over: gezondheidsschade door geluid, geur en
g=vaaniijiee stoffen en cok aantasting woongenot, cnaameardhare verkeerstoename door het plan, bedreiging
woor n2tuursshieden, onvoldoende ndschappelijie pasing, (sabrek 22n) noodzaak, een falend
participatieproces en gvoed van machticosheid.

In die tweede standsard Zienswijze, die tientallen keren is ingediend, worden met name zorgen geuit overs
geluidshinder en covoidnende waarhbongen voor bescherming deartegen, vworsicdwrring luchtkwalitedt, te smalle
en onvoldoende ndscheppelijike inpassing, vrees voor hinder door het landschapspark (horecavoorziening,
recrestie, igging nievwe weg, bedrijishestammingen), wees voor aantasting landschap (verdozing) en uitzicht,
wess voor verkeershinder, hezwaren op geur, te hoge milleucategoriesn, geen 20nnepark op land, te hoge
bowsioogten, lichthinder, PFAS, onvoldoende onderbouesing stikstof, en 2antasting woon -en leefidimaat /
geondheid

Deamaaest 2ijn ndividues] 2ienswijzen ingediend, die vealal scortgelilice berwaren viten. Ock s er een aantal
nenswijzen ingediend die specifick zien op één belang, bijvoorbesid het belang van het bedrijf van de indiener
of bijvoorbeeld het belang ven matuwr. Voor een volledig overzicht van de rienswijzen en de reactie daarop
verwijren we ngar de Nota Zenswijzen (bijfiage 5 bi it voorstef).

Een belangrijik deel van de Zienswijeen gingen over de landschappelijie inpassing en het landschapspark. Deze
ocgmeriingen hadden in hoofdzaslk hetreiding op:
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feadtie en compassingzn mowr cuniEiding ven partopatietruject en menswijzen op lendschapsplan

In het stedenbouwikunde plan dat bij het cntwerphestrmmingspian zat, waren de ideesn voor het
lendkchapspark die op d2t moment, dus voorafgaand aen de omgevingsdialoog, bestonden, opgenomen. Juist
om de cmgeving inspraak te gaven, wes het ndschapsplan in het ontwerpbestemmingsplan op hoofdiijnen
vitgrwerkt. 2owel de gevoerds omgevingsdiaicog met de omgeving, 2is de zienswijzen op het andschapspisn,
hebben aanleiding gegeven voor het doorvoeren van esn aantal duidelijie 2anpassingen in het
bestrmmingspian, ndschapspian en het Croulair teaiteitsplan. Hiermee is tegemoetgekomen aan een groot
deel vam de opmerkingen en berwaren op het ndschapspark 20els hierhoven gennemd. Bij voorigeend vast
stelien bestammingsplan is het verder uitgewerkte ndschapspian opgenomen (als bijlage b de regek).

We noemen hieronder de belangriste ullwerkingen in het pian, die mede Ziin doorgevoerd venwege de
Zenswizen op de Bndschappeijie inpassing en het Bassc——sha. De aanpassingen zijn cok verbeeld in
cnderstaand figuowr 2.
*  Een bredere groene buffer 2an de uidzijde (kant Zogesisestraat], een weat sinallere centrale groene
20me dioor het indewien van fase 2
Fen bredere proene buffer aan de costzijde, tussen het bedrijrenterrein en het al vergunde 2onnepark
Een extra houtwal direct grenzend aan de Ruitersdam (moordeics)
De mievwe wegverbinding tussen Weerscheut en Kolkstreg komt verder van de Ruitersdam t= figgen
Het wigigen van et zonmepark op water naar zonnepark op knd
Hel opnemen vain voorwaandeljke verplichtingen voor het ronnepark, wat betreft landschappelijke
mpassing en een reflectieonderzoek
Het in de planregels bongen ven de kizinschalige horecavoorziening aan de ¥oksteeg, voor
autowerieer alleen te ontsiuiten via het bedrijventenein.
= Het beparken van het antzl te herontwikthelen bedrijfsperceien azan Koksteeg/Zogaeisestraat en een
vitgrwerkte heelficwalieit die een passende npassing bocgt
= Het realiseren van een natuuwpeel in plaats ven een (recreatieve) waterpias

wwwes hermg—t—hnl
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De plomas=re="mgen im het endschapspian het=kenen cok dat het gezoneerde industrist=rrein an de Kaart
emssiehudget (bijlage 1 bij de planregels) vam het bestermmingsplan Facetplan gebidornne geronesnd
imdusrietenein Heeoth West cht zijn gewizigd, omdst fase 2 jets naar het noorden is opgeschoven. Dit is
weergegEen in de bijgevoegde List van wizigngsn (bijlege 7).

Punten wasannp de zienswijzen niet volledyg zijn gevnlgd: de t=rmijn van reafisatie binnen viterijik 3 jaar is
ongewiipl sangezien een meer voortarende tammijn prakiisch niet kan worden tnegezegd. Daanaast is ook
et 2onmepark 2 planonderdeed gehandhasfl; wel ik dere gewipizd van een omneperk op waler naar
memegerik ap Eodl.

Owerige aumpassingen nedr amking worr Hemamizen

Fem zamtzl pverge venswizen op bestemmimgsplam Heesch Vest is op 2en aantal punten gegrond verkizand
mhﬁnuwmh*muﬂpﬁﬁmg“mm
we naer de higevoege List ven wigigingen (bijege ).

Tesmess ward, flenterend, een verieersivndige sampass voorgesteld nabij de rotond: ten noorden van de
ASS, im die buwr vam Nuland, om dear de vereerweiighed verbeteren Dit valt buiten het plangehied en
reifwijde wvem dit bestemmingsplian, en kot tagemoet 32m overleg met |eefhaar Nulond. Hierop zijn ook
nensiizen ingediend, die de hehoede 2o dioe mestresel bevestigen.

Ougssnmderriining overige Zenswijzen

ldifirueffectem win seertrifurnopeer=de

Naast de zienswizen op landschagsperk, hadden de Zenswijzen dus cok ves! betrelkking op het terrein zif en
dam met remme de impact ervan op de omgeving. Veel omuonenden hebben zorgen over de komst van het
kedrijventermsin. Zie de penoemde hezwaren hierthowen onder het kopi= ‘Hoofdlijnen renswiizen’. Deze
bewanen zijm niet nigww en werden ook sangeweerd in de inspraskfase. Op basis daarvan waren in hat
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onfwerphectemmingspien al diverss aanpassing=n doorgevoernd om de miieveiTecten van de ontwikieling te
heperien (oals geen windturbines en verkizining van mogeiik viek voor milleucategmvie 5.1-bedrjven); en ook
s e exira regels en waarborgen opgenamen in de planregeds om de miliechinder van bedrijven verder t2
umnen heheersem en reguleren. Deze regels zin vanzeisprekend gehandhaafd in het vast e stellen
Zeppen TR nirawe 2enpessingen op 4t viak in het vast te stelien bestemmingsplan.
Uit de uilipewnerds onderzoehen bkt namelik dat het plan voidoe? aan de geldende we -en regelgeving.
Hoewel er, ondanks de doorgevoernde aampassimgen, in sommige gevallen hinder aan de orde kan zijn, is in ket
beshermmingsplan grmotivesrd dat er geen sprake is van onevenredigs hinder, dag er sprake bt van een
aregtabel woon- en leafiimast en dat waoardt voldaan aan een grede ruimtelife ondening,
Hiierbij passen we ook sen zorgwidies belangenalwesing toe. Het voorzien in bedrijisperceien voor
ruimtewragpmde hedirfven en orefren van werkgelegenheid 2in de primaire doelstelingen voor de ontwikicelng.
Hievhi betreiien we het belang van behoud en wear mogeijk versterking ven het weon- en leefkiimaat ven
ommronencen. Zodst ook cmuonenden 2o min mogelfk overlast ondervinden van de ontwikkeling, en
egeiijiertid cok profijt hebben vam het plan. Sefhoyd en wesr mogelifk versterken van het woon -en leefilimmaat
dioen we door het 20 goed mopsigh inpassen van het bedirijventerrein met 20 min mogelik hinder naar de
m&mm1mmmnmmmwmmmm

mpsseiTegsien om effecten op de omgeving te behemrsan,
mﬁmeMﬂmwﬁhﬂmmm&Mmmmmﬂ
rondom het hedrijyentemein, wearin ook netuwureniwikieing, dimsatadsgate, dusrzame ickzie opwelddng
vam emergie en exipnsieve recrestieve mogelijidreden concrest witgewerit Zijn. Dearmaast wordt
werkgelegamhein bexorderd en ermnomes gestimulieerd. hel de verieersmaatregelen die n het kader van
Heemgrh West sramien gemomen wordt miet 2fieen greongd voor een goede en veilige verkeerafwildeling von het
bedrjrentenein meRr wondt op diverse iocaties ook actief bijgedragen 2an bijvacrbeeld een hetrre beherrsing
var: all bewsend shigreerieers.

512e
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S mrowiuie; mestbhewerking

De prosince diemie een Zerswdze in neaar senieiding van het ontwerphecsmmingsplan. in de vooriigsende
wittweriing wordt op &&n pant, gemotivesrd, geen ultwerking gegeven an de Zienswijee van de provinde. Dt
wast = stellen hestemmingsplian hiedr, cnverandend, geen mogelifikheid voor mestverwerking, De schaarss
ruiETte o hedrijventerreinen leidt tot een pricritering van bedrijvea. Niet voor niets is er voor Heasch West ook
een mer regionaie foous bepaalidl in deze pricrtering wensen wij geen ruimts te bieden 2an
resprser=ermngshedrijven. Eem type bedrijf det bovendien cok vesl rorgen in omgeving oproept. Het is dus
ook vonr de omgeving belangrijk om duideligk t= njn over dere witshuiting.

Eniigy regein. Grovdanr Realietsplian en stiltstnd

Samem met de twee bestemmimgsplannen, Zijn cok twee beledsegels Trovlair beelitsitenian’ ((KP) en Teesrnning
it Bedrjvemtznmedn Heesoh West” voorbereid. Met de beieidsregel Ciroudair Kwaliteitspian worden de
uitgEngspunt=n en ambites op het gebied van energe, imastadaptatie, bndschap en biodiversitest, croular boveen
em crttwiltieien en mobiitelt gefomuieend, om de dusrzaamhedsambities van Hessch West te realiseren (Zie bijlage
&) ¢t greft beehdiweliteitusisen voor het gehied Heesch West en vormat esn wizising van de geldende Weistandsnoz
waor dit gebied (Fondsiag artke 122 Womngewet).

Neli=t dfie refcisreged voor stistof word: gestresfd near een evenwichiige nedefing ven stikstofruimte op Heesch West
(o Dijiege 3.~ e suiden worden s beleiduregels vartssctele! zodat deze later eventuee! ock nog herzien kunnen
worden, axdie: grwenst. Op deze beledsregsis is inspraat gevraagd

Mt zen Standeard nsprasireacte/fenswijze s hier ruim 100 keer op geresgrerd, met 2is bezwaar dat het CXP niet in
e & met de planiaant em de dearb behorende voorschriften. Ouok is gesteld dat in de beleidsregel voor
skt met de helmgan van 2zm- en omuonenden geen rekening & grhouden en alisen wordt geleiea nazr de
engdigle sl femissenuimite voor de niegw 22 vestigen bedrijven. Tot siot is met een standaard
rersmijzeinsprasireacie tientzilEn tenen samgegeven dat in bet (XP crvoldoende vitleg is grgeven aan de =mmen
regressaiEtivitelt en hoogwasrdighedid.
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Mieg= naar 2anieiding van de nsprasireecties / Zemceijren op het (RP (veststaling door we raad), is het CUP aangepes?
em nedier ulgswerkt en is bijbehorend Endversizg insprask vestgestaid (e bijloge 8). In het CXP zijn cok enkzle
aspecten duidelijfer of anders cmsthreven (ambtshaive wizigingen). De wijzigmgen bouden met name in dat het deel
eichaopsplon & werwedk? in een sroaraat Landschapspian (is ais b 55 e heoe-omingsupion gevoegd]; en
dEErsassT Zign die whonsaarden voor het openhaar gebied en de parkeones verder ingewuld / vitg=werkt.

De insprasireactin: op de beleiduresels voor stikstof (bevoegdheid colliegs) hebben gren aznieiding grgeven 0t
enpessng van de beleidsregs! (Zie bijlage 2). Wel hebben ambtshaive wizigingen sanisding gresven ot wiZging van
gz helridoregs] voor sticstof. Dit betreft een aantal technische wiizigngsn om z2n t= slviten op de seachelisesrde
cadieriousing en onderzoeken (Passande Becordeiing).

Mot die wizigingen n het be<termmgsalan op grond van de Zeaswijaen, is 2en 22ntal ambtshaive wijzigngsn
domrEemed i het vast te stelien bestammingspizn ten opzichte ven et crtwerp bestemmingspian. Dit betreft
met neme een Z2ntal wizigngen om een aanial =ken in de planregels en verbeelding a2n te kten siviten op
fret fendsriwpspian en sen optimazl ruimteijie mnchting, zoals begerkes sanpassingen in de
testrmmingsgrenzEn van verkeer, bednjventemein en groen; masr ock om bijveorheeld stedenhouniundige
vooreeamndien duidelijier vorm te geven deor een minimale borwhoogt= op te nemen voor een beoosd

die verwijzen near het Groulair Keeliteispian, en zijn entele voorweardelijie verplichtingen geoptimaiis=end
Tat siot zijn enksle technische wijzigingen docrgers=d in de planregels voor stitstof. De widgngss: zZijn
valliedig n2 t= lezen in de bijgevoegte Lijst van wijzigingen (hijleg= 6).

Vervalg
Nedst de bestrmmingsplannen door ww raad zijn vestpestsld worden de wastgesteide plannen grdurende 265
wehen ter inzage gxisedl Volgens de begalingen van de Wet ruimtaijie ordening kunnen belanghebiemen
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‘=g et besiill van de gemeentersad gadurends bovengencemds termin schrifeeliik beroes instelien by de
Afceing estuursrectsmrask van de Raad van S=e.

Hoogacinend,
Surgemesgier en wetouders vam ‘s-Hertopenbosch,
De rreenie=oTs, De burgemeeser,
51.2e i 512e
Sijfegen
‘:L Toslichtmg = repes bestermmimgspian Heesdh West
I | 2 versheehiing betmmingsplan Heesch West
3 Toelrhting en regelk bestemmimgsplan Facetpien geludoone preoneerd industrietsmein Heesch Wes:
4 Verbesiding bestemmningspilan Facetplan galisdonne peooneaerd ndustrieterrein Hesarh West
3 Nota rireowizen bestemmingsplzn Heewrh West en hestsmmingsplan Facstplen gelvidoons graonesrd
indirstriegerrenn Heesch West
6. Lijs van wijsgng=n bestermmingspian Heesch West
7. Lifst ven wijEigingen bestrmmimgsplen FaretpiEn geludoone grroneerd indhsristeerein Heeach West
3 Beleicdreps Crodlki Gralitzitspian Heesth West met Endversiag insprask
% Beiriwepsd Toekenming stikstofrime 512  West meZ Bindeerslzs ingmresk
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Besluit vanderaad

Regsaratenuaze 11786387
Raadovergedievicee 1 fedwuan 2002

Caderwess Raeciomorsis besemraingsplan Heesth West mes Hiffechnrens peomenrenecsian Faostplen geluidsone
e nCusarieeemem Herrin et

De gempenteroad wn s iemesnitra s,

orerwegende, dat met ingang ven 10 juni 2021 het ontwerpbestermmingsplan ‘Heesch Wes?” gedurendie zes weken tar
nzage heeTt selesen, van wele oy Ervisiclegeing vooraf d2 weteik voorgeschreven besrnsmgSinges 7in gedaan;

N sanmering nemence Gxt bimmen dere termin 222 renswijzen zim mgediend;

overmegen=is dat met mgang van 10 juni 2021 het crmwershezemwmingsplan ‘Facetplan gelvidszone gezoneerd
maustreteren Heesoh West’ gedurende 2es weken tor nzage hesft gelegen, van welke ter tervisislegzing voorst de
weneliji voorgeschreven beltendmaiingen 2ijn gedaan; in aJcnmerking nermende dat binnen deze termijn 206 Zenswizen
iy ingediend;

=i et vorrste! vem collimgs ven 7 deceminer 2001, regnr. 11736487, met bjbehorende ‘Motz nenswijzen bestemmingsplan
Heesth West en Yestermmngspan Facetplon grividsaone geeoneerd mdustrieterrein Heesch Wes? en de hierin opgenomen
Crenaepigee e Sompa uan de imgediende denswijzen;

overwegeade, dat 2 ach mEeL de nioed an At voorstel kan verenigen;
et cp de Gemeeatewet, de Criss —en hersteiwet en de Wet rumteljie crdening;
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g Zienswijzen van recamantzn desls grevond, desls ongegrond te verkiaren, zoals beschreven in de ‘Nota Zenswijeen
bestemmimgspian Hessch Wes? en Sestemmingsplan Far=tplan gebsdenne semneend industristemein Heesch West;
2. pewipgld st te stallen bet hestrmmingsplan “Heesch Wes?” met IMRO-coda NUIMRO 0796 0002439

1401 met imachineming ven de wijzigingsn conform de ‘L§st van wijzigingen s=stomrmingsplan "Heesch
West'. Bij dit hestermmingsplam is geiwuik gemagkt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het
bestand o NLIMRO.0796 0002435- 1401 dgn;

genipigd vast te stallen hett hestermmingsplan Fecetplan geividseone groones d industrieterein Hessch
West’ met IMRO-code NLIBMRO. D796 00024401401 met Secimreming van de wijzigingsn conform de
Ligst ven wijzigngen bestemmingsalan ‘Facetplean geluidsrone geeoneend industrietermein Heesch Wesz”. Sij
diit brstmrningspian is grbnoic grresskt van de ondergrond, 2oefs dis is vecigeiesd in het bestand
©_NILNRO.J796. 00024201400 dgn;

geen ==pihnatiecian vast te stellen (eis bedoeld in artiked 6,12 §id 2 ven de We ruimtelijie ordening);

die belritdoregsd “‘Croulin besiiverpizr Heeud West” vas? te stelien (en de Welstandsnota voor plangshied
e Wit U= wiszigen).

Aldturs Besintzn in de cpenhere vergRrEing wen de grmeentereat van s Srmaemoosc: ven datum 1 februed 2002

e gemeermrEed van “s-Hermgenbnsch,
DeGirfillier, Dewooraitzer,
dirs. W.E Amesz dirs LML N Miilkiers
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