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Namens de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid " 512e Exploitatie B.V.",
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "Van der Valk international Holding B.V."
en Van der Valk hotel (hierna: “Van der Valk”), gelegen aan de 512e 51.2e te Nuland, dien
ik bij deze beroep in tegen de besluiten van de gemeenteraden van de grondgemeenten Bernheze en
’s-Hertogenbosch op respectievelijk 27 januari 2022 en 1 februari waarbij het bestemmingsplan
‘Heesch West' is vastgesteld (vgl. bijlage 1).

Voormeld bestemmingsplan ligt ter inzage tot en met 28 april 2022 met de mogelijkheid tot het
indienen van beroep bij uw Afdeling.

BiZe heeft eerder zienswijzen kenbaar gemaakt in het kader van het ontwerp-

bestemmingsplan, welke zienswijzen als bijlage 2 zijn bijgevoegd.

De beantwoording van de zienswijzen door de gemeenteraden (vgl. bijlage 3 voor de relevante
passages) is echter, zoals hieronder zai worden uiteengezet, niet geheel naar tevredenheid van Van
der Valk.

gi2e is en blijft van mening dat in de voorbereiding van de besluitvorming onvoldoende
In dit beroepschrift, dat in samenhang met
uitgewerkt, onder meer

rekening is gehouden met de belangen van 812
de zienswijzen dient te worden gelezen, worden het beroep vans12e
op basis van de beantwoording van de zienswijzen door de gemeenten.

Op onze dienstverlening zijn de DNR
2011 voorwaarden van toepassing
die u vindt op pouderoyentonnaer.nl
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Aanleiding
ail2e is niet principieel tegen het bestemmingsplan en de daarin begrepen ontwikkeling, te
weten de ontwikkeling van een bedrijventerrein. Het gaat 512e echter om de (mogelijke)

effecten van het betreffende bestemmingsplan en de invioed daarvan op de aanwezigheid en
exploitatie van haar locatie op relatief korte afstand van het nog aan te leggen bedrijventerrein.

Silze is van mening dat de effecten vanwege de toename van het verkeer niet voldoende zijn
onderzocht. Door de toename zal immers sprake zijn van een toename van geluid, trillingen en uitstof
van schadelijke stoffen die van invioed is op de exploitatie van het hotel-restaurant.

in die zin kan 812e zich aldus niet met het voorliggende bestemmingsplan verenigen. Het nu
voorliggende beroep is daarmee vooral gericht op de gevolgen van de verkeersafwikkeling en de
daarbij horende effecten ter hoogte van hotel 512= te Nuland.

Foto: BlES (in aanbouw en ligging ten opzichte van openbare we”g)'

Voor de goede orde geldt dat dit beroepsschrift betrekking heeft op het bestemmingsplan ‘Heesch
West’ en dan meer specifiek het onderdeel dat ziet op het aspect “verkeer” (in brede zin) zoals
verwoord en vertaald in het betreffende bestemmingsplan. De beroepsgronden komen er in de kern
op neer dat de geplande ontwikkeling op zich niet negatief is maar dat er wel sprake zal van
verkeerseffecten die (mogelijk) negatief zijn.

Het gaat dan onder meer om:

1. detoename van het aantal verkeershewegingen;

2. de toename van het aandeel vrachtverkeer in het bestaande verkeersbeeld;

3. detoename van trillingen als gevolg van het (vracht)verkeer van en naar het bedrijventerrein;

4. de toename van het geluid als gevolg van het (vracht)verkeer van en naar het
bedrijventerrein;

5. de toename van de uitstoot van gevaarlijke stoffen als gevolg van het (vracht)verkeer van en
naar het bedrijventerrein.
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5iZe heeft op zich aldus geen bezwaar tegen de mogelijke realisatie van het regionaal
bedrijventerrein, maar is met name bevreesd voor de effecten mede als gevolg van de toename van
het aantal verkeersbewegingen door de realisatie van het bedrijventerrein Heesch West. Het gaat in
dit geval om de extra en de aard van de verkeersbewegingen die zich zullen manifesteren ter hoogte
van de locatie van s12e te Nuland.

De verkeersbewegingen en de daarbij horende effecten zijn op basis van het nu voorliggende plan en
de “Nota zienswijzen bestemmingsplan Heesch West” onvoldoende duidelijk en in die zin is extra
onderzoek nodig en ook verreist. Het uitgangspunt van een goede ruimtelijke ordening vereist immers
dat de mogelijke effecten op voorhand bekend zijn en ook worden betrokken in de besluitvorming.
Naar de mening van 812e zijn die effecten echter onvoldoende bekend.

Gronden van beroep/Beroepsgronden

De gemeenten hebben de zienswijzen van s12e behandelend onder de zienswijzen met als
nummer 37. De beantwoording bestaat uit achttien reacties.

Deze 18 reacties (nr. 421 t/m 438) zijn te verdelen in de onderstaande vijf onderdelen. In het
navolgende zullen wij per onderdeel het beroep nader uiteenzetten. Wij zullen daarbij zoveel als
mogelijk de volgorde van de beantwoording van de zienswijzen aanhouden.

Onderdeel 1: toename verkeer en ontbreken onderzoek
In het eerste onderdeel worden de reactie op zienswijzen nummers 421, 422 en 423 behandeld.

Samenvattend geeft 512 aan dat er op zich geen bezwaar is tegen de realisatie van een
regionaal bedrijventerrein, maar dat wordt bevreesd dat sprake zal zijn van een toename van het
aantal verkeersbewegingen ter hoogte van de locatie 512 te Nuland.

De verkeersbewegingen zijn onvoldoende duidelijk, waardoor extra onderzoek noodzakelijk is.

5iZe is ook van mening dat een goede ruimtelijke ordening vereist dat mogelijke effecten op
voorhand bekend (lees: voorafgaand aan de vaststelling van een bestemmingsplan) zijn en ook
worden betrokken in de besluitvorming. Concreet houdt dit in dat onderzocht moet worden welk deel
van het (bestaande) verkeer andere routes gaat volgen, wat het effect is op de bereikbaarheid en
ontsluiting van s12e en wat het effect is op activiteiten vanaf het bedrijf.

51.2e heeft overigens forse investeringen gedaan en wil voorkomen dat deze ontwikkelingen
in gevaar komen door de effecten die ontstaan als gevolg van een ontwikkeling in de directe omgeving.
Daarnaast is er momenteel sprake van een goede ontsluiting en deze moet zeker worden behouden
aangezien die ontsluiting van wezenlijk belang is voor de exploitatie.

Reactie op zienswijzen (421,422 en 423)

De gemeenten geven aan in zienswijze 421 dat het toegepaste verkeersmodel is gebaseerd op het
meest recente regionale verkeersmodel BBMA. Dit verkeersmodel is projectspecifiek gemaakt, waarbij
de nieuwe ontsluitingen van het hotel zijn meegenomen.
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Daarnaast is de toekomstige invulling van si2= meegenomen in het verkeersmodel.

Verder zijn actuele verkeerstellingen uitgevoerd (pre-corona) op basis waarvan het verkeersmodel is
gekalibreerd. Deze tellingen zijn onder meer uitgevoerd op de Rijksweg, Van Rijckevorselweg en
Rekken. De resultaten van het verkeersmodel/-onderzoek tonen een realistisch beeld van de
toekomstige verkeerseffecten. Verder geven de gemeenten aan dat het plan eventuele voornemens
van Van der valk niet belemmert en de bereikbaarheid van het hotel gewaarborgd blijft.

Beroepsgrond 1
De gemeenten geven in hun reactie weliswaar aan dat het toegepaste verkeersmodel project specifiek

is gemaakt, dat de toekomstige invulling qua functies en activiteiten van [512e zijn
meegenomen en de resultaten uit het verkeersmodel/-onderzoek een realistisch beeld weergeven
maar de uitwerking daarvan is niet inzichtelijk (gemaakt).

De door de gemeenten ingenomen standpunten zijn ook niet terug te zien in de onderbouwing van
het verkeersonderzoek (2021). De verkeersafwikkeling ter hoogte van de Rijksweg (hotel 812 )
en afrit 51 kent immers een verkeerstoename van 400 motorvoertuigen per etmaal.

Daarmee is sprake van een toename van 4% en een verkeerstoename van 500 vrachtwagens per
etmaal, hetgeen resulteert in een toename van 71%. Deze toename is zichtbaar in de tabellen 5.1 en
5.2, maar wordt niet benoemd in de daarbij horende onderbouwing, welke is te vinden in paragraaf
5.1 van het Achtergrondrapport verkeer MER Heesch West.

De onderbouwing spreekt immers enkel over de Rijksweg richting Oss, maar niet over de Rijksweg ter
hoogte van hotel Van der valk en oprit 51 van de A59.

Op basis van het voorliggende plan en het daar bijhorende onderzoek is het onvoldoende duidelijk
hoe de extra verkeersbewegingen rondom de Rijksweg ter hoogte van hotel [512¢ zich zullen
manifesteren. '

Om dit inzichtelijk te maken is extra onderzoek noodzakelijk, waarin wordt beschreven welk deel van
het verkeer mogelijk andere routes volgen, wat het effect van het plan op de bereikbaarheid van hotel
512 en wat het effect is op de activiteiten zoals die vanuit/512e plaatsvinden.

Doordat dit onderzoek niet heeft plaatsgevonden is het bestemmingsplan niet voorbereiding met de
inachtneming van de vereiste zorgvuldigheid en komt het plan op dit onderdeel voor vernietiging in
aanmerking.

Kortom, geconcludeerd wordt tot gegrondverklaring van het beroep dit onderdeel.

Onderdeel 2: bereikbaarheid en ontsluiting 52
In het tweede onderdeel wordt ingegaan op het verzoek van si2e om duidelijkheid te
verschaffen over de effecten van het plan op de bereikbaarheid en ontsluiting van/st2e

De reactie vanuit de gemeenten wordt gevormd door de reactie op zienswijzen nummers 424 tot en
met 428,
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81ae vraagt om meer duidelijkheid over de bereikbaarheid en ontsluiting van haar locatie en
verzoekt de gemeenten schriftelijk te garanderen dat het plan niet zal leiden tot effecten die de
bereikbaarheid en de ontsluiting aantasten.

De huidige ligging, de bereikbaarheid en de ontsluiting van 512 is mede van belang in relatie
tot het nu voorliggende bestemmingsplan Heesch West; dat belang hangt samen met de goede
exploitatie van het hotel. Uit het bestemmingsplan Heesch West blijkt dat onmiskenbaar sprake is
feitelijke gevolgen die (mogelijk) van invioed zijn op de huidige en toekomstige bedrijfsvoering.

Het gaat in dit geval concreet om de effecten die ontstaan als gevolg van de voorziene toename van
het aantal verkeersbewegingen, de verplaatsing van verkeer, de bereikbaarheid van/si2e en
negatieve effecten van (mogelijk) toenemend vrachtverkeer.

Het bestemmingsplan strekt qua effecten echter verder dan enkel het plangebied. Als gevolg van het
plan zal immers ook sprake zijn van effecten die betrekking hebben op de infrastructuur die is gelegen
buiten het plangebied. Het gaat dan om de infrastructuur zoals die is gelegen in de directe nabijheid
Van 51.2e

Kortom, de effecten van het plan gaan verder dan enkel het gebied dat is gelegen binnen het
betreffende plan. Die effecten zullen zich ook manifesteren in en nabij/s12

tn het Achtergrondrapport verkeer MER 2019 blijkt dat niet inzichtelijk is gemaakt wat de exacte
verkeerstoename is ter hoogte van de Rijksweg hotel Nuland. In het Achtergrondrapport verkeer MER
2021 wordt in tabel 5.1 en 5.2 wel informatie verschaft over de verkeerstoenames ter hoogte van de
Rijksweg hotel Nuland, maar deze cijfers worden verder niet onderbouwd. In die tabellen is zichtbaar
dat gemotoriseerd verkeer relatief toeneemt met 4%, dit is een absolute toename van 400 per etmaal.
Het vrachtverkeer neemt relatief toe met 71%, dit is een absolute toename van 500 per etmaal.

De totale absolute toename is hiermee 900 verkeersbewegingen per etmaal.

Vaststaat en ook niet betwist wordt aldus dat sprake is c.qg. zal zijn van een toename van het verkeer
en daarmee dus ook van de negatieve effecten op onder meer 5i2e

. wBesultaten verkeersmodel
w(vl'lnclusief BT Heesch West) ..,A

Afnames Heesterseweg en
— Rijksweg noord Geffen en

- i
g Nuland |

Toename rotondes Nuland
per saldo {+400) goed
afwikkelbaar

Afname Cereslaan en
Bosschebaan bij entree Heesch
&

' ‘é‘ ==, Vrachlwagenverbod en
| snelheidsheperking effectief

Toename Bij i
Rijksweg Zuid |

B =%
Beperkte
| effecten

NS e Vinkel
Afbeelding: illustratie toe- en afname verkeersbewegingen

El:ﬂge toename
' verkeer van/naar i
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Daarnaast zijn voor de locatie &1:2e nog veranderingen c.q. wijzigingen op de volgende
kruispunten van belang:

- 1 Rotonde: Rijksweg — Toe-/afrit 51 Nuland

- 2 Rotonde: Hoogstraat — Rijksweg — Van Rijckevorselweg

- 3 Rotonde: Toe-/afrit 51 — oosttak — zuidtak

De drie rotondes en de verkeersinfrastructuur zullen als gevolg van de planvorming te maken krijgen
met een toename van het aantal verkeersbewegingen. Als gevolg van de ontwikkeling zijn aldus
verkeerskundige effecten waarneembaar en ook vastgesteld. De infrastructurele aanpassingen
hebben op het onderliggende wegennet weliswaar een grotere impact dan de toevoeging van het
bedrijventerrein maar de ontwikkeling van de infrastructuur kan niet los worden gezien van het
bedrijventerrein Heesch West,

Uit het verkeersonderzoek komt naar voren dat het gemotoriseerde verkeer, op het onderliggende
wegennet, zo veel mogelijk gebruik maakt van de wegen van de hoogst mogelijke orde, en dat de
mogelijke negatieve verkeerskundige aspecten van de ontwikkeling Heesch West worden beperkt
door de realisatie van het Voorkeursalternatief Heesch West. Het vorenstaande neemt dus niet weg
dat er effecten zijn en dat effecten ook gevolgen gaan hebben; ook voor de locatie van 51.2e

Reactie op zienswijzen (424, 425, 426, 427 en 428)

De gemeenten verwijzen in de reacties terug naar het eerder gegeven antwoord dat het
verkeersonderzoek is gebaseerd op de nu bekende en vastgestelde plannen en schetst een realistisch
verkeersbeeld van de toekomstige situatie.

De verkeerseffecten zijn in beeld gebracht en daaruit wordt geconcludeerd dat de toekomstige
verkeerssituatie voldoet waarbij de bereikbaarheid en de verkeersafwikkeling niet worden aangetast.
Eventuele nieuwe, maar nu nog onbekende plannen zullen in de daarbij horende procedure aantonen
dat onder meer de verkeerseffecten aanvaardbaar zijn. Uit het verkeersrapport blijkt duidelijk wat de
toenames zijn en welke effecten dit geeft.

Dit houdt in dat bij eventuele nieuwe ontwikkelingen de verkeerseffecten opnieuw worden getoetst en
deze dan ook moeten voldoen aan de huidige wet- en regelgeving. Verder geven de gemeenten aan
dat dat het plan voldoet aan de huidige wet- en regelgeving en de bereikbaarheid alsmede de
verkeersafwikkeling niet worden aangetast.

De rotondes bij de entree van Nuland worden ten gunste van fietsers aangepast, verder voldoen de
vormgeving van de rotondes om het toekomstige verkeer goed af te wikkelen.

Beroepsgrond onderdeel 2

De gemeenten verwijzen in het merendeel van zijn beantwoording naar de Achtergrondrapporten
verkeer MER 2019 en 2021 en naar het thema Mobiliteit van de ‘Nota zienswijzen bestemmingsplan
Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West'.

Onder de streep wordt door de gemeenten geconcludeerd dat de toekomstige situatie qua
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling voldoet. In het achtergrondrapport verkeer MER 2021 wordt
enkel gesproken over een aanvaardbare verliestijd van circa 20% bij de rotondes dan wel kruisingen
ter hoogte van de Rijksweg/ afrit 51 van de A59 en Van Rijkckevorselweg te Nuland.
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Hierbij wordt echter niet duidelijk gemaakt wat de effecten zijn voor de bereikbaarheid en de
ontsluiting van 512 Op die effecten in relatie tot de ontsluiting wordt in het geheel niet
ingegaan terwijl daartoe wel aanleiding bestaat. Op basis van de stukken hebben de raden niet kunnen
concluderen dat de nieuwe ontwikkeling, voor wat betreft het aspect verkeer en bereikbaarheid, niet
zal leiden tot een verslechtering van de bereikbaarheid en ontsluiting van/s12e

Nu niet voldoende inzichtelijk is gemaakt, heerst de vraag of het belang van 512
voldoende zijn meegewogen. Die vraag wordt ontkennend beantwoord.

Vervolgens wordt verwezen naar de procedure die een plan moet volgen om te worden goedgekeurd.
Uit zo’n procedure moet dan blijken dat de verkeersontwikkelingen geen onevenredig effecten met
zich meebrengen. Dit betekent weliswaar niet dat er helemaal geen nadelige gevolgen aan een plan
mogen zitten maar betekent wel dat die gevolgen op zijn minst onderzocht (of inzichtelijk) moeten
worden (gemaakt).

51.2e is onderbouwd van mening dat de bereikbaarheid en de ontsluiting als gevolg van het
plan niet dan wel onvoldoende zijn onderzocht. Dat betekent ook concreet dat sprake is van een plan
dat zal leiden tot effecten die de bereikbaarheid en ontsluiting aantasten.

120 stelt zich op het standpunt dat de gemeenten onvoldoende oog hebben (gehad) voor de
mogelijke effecten en de uitwerking daarvan op de exploitatie van 812

Onderdeel 3: toename vrachtverkeer (geluid en trillingen)
In dit onderdeel wordt de reactie op zienswijzen nummers 429 tot en met 434 behandeld.

ai2e heeft aangegeven dat het gewenst is dat voor een goede ruimtelijke ordening
inzicht bestaat in de effecten van het plan op de omgeving {waaronder 512e ). Dat betekent
concreet dat wordt gevraagd c.q. vereist is dat aanvullend onderzoek wordt verricht naar de effecten
van het plan op512e ; meer specifiek op de toename van het aantal verkeersbewegingen, de
mogelijke effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen, de mogelijke routing van het
verkeer en de ontsluiting van si2e

Het gaat daarbij niet enkel om de toename van het aantal verkeersbewegingen (en die is op
onderdelen redelijk fors) maar vooral om de toename van het geluid en de trillingen die worden
veroorzaakt door het toenemend vrachtverkeer. Door de ontwikkeling van Heesch West worden
immers nieuwe en extra verkeersbewegingen veroorzaakt.

Voor wegverkeerslawaai is het tevens van belang dat de toekomstige activiteiten op het
bedrijventerrein Heesch West een verandering van de verkeersintensiteit veroorzaken op de
bestaande wegen in de omgeving van het plan en dus ook ter hoogte van 51:2e

Bovendien kan door de aanpassing van de infrastructuur een verandering in de verkeersstromen en
daarmee de geluidssituatie plaatsvinden. Uit de bij het bestemmingsplan bijbehorende rapporten en
onderzoek blijkt niet dan wel in onvoldoende mate in hoeverre rekening is gehouden met de negatieve
effecten die uitgaan van de toename van het aantal verkeersbewegingen ter hoogte van het Van der
Valk hotel te Nuland.
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Er is immers de facto sprake van een toename en die toename heeft — ondanks dat is berekend via
een model (en daarmee niet exact bekend is wat die toename zal zijn) — wel een negatief effect op de
bereikbaarheid van s12e en op de dagelijkse bedrijfsvoering en de aanvullende activiteiten.
Dat betekent dat (nog) niet duidelijk is welke effecten de toename van het aantal verkeersbewegingen
{(en dan vooral het vrachtverkeer) exact zal hebben op het 812= hotel.

Eventuele negatieve effecten zouden onder meer kunnen worden opgelost of voorkomen door het
treffen van mitigerende maatregelen. Uit het plan, de toelichting en de rapporten blijkt dat op diverse
onderdelen sprake is van dergelijke maatregelen.

Helaas blijken die maatregelen niet te worden getroffen dan wel te worden voorzien ter hoogte van
het [812e hotel terwijl daar wel aanleiding toe bestaat.

51.2e heeft de gemeenten dan ook verzocht om de ontwikkelingen van het plangebied en de
effecten daarvan in de komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de monitoring {wat
zijn wij in de praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer toe? Wat zijn de effecten van de
verkeerstoename?) zouden aanleiding moeten om te bezien of ingrijpen en het treffen van
maatregelen aan de orde is.

Reactie op zienswijzen (429, 430, 431, 432, 433 en 434)

De gemeenten verwijzen in hun beantwoording wederom en herhaaldelijk terug naar de het eerder
gegeven antwoord dat het verkeersonderzoek is gebaseerd op de nu bekende en vastgestelde plannen
en een realistisch verkeersbeeld van de toekomstige situatie schets. Daarnaast worden ook de thema’s
Mobiliteit, geluid en trillingen aangehaald.

De gemeenten geven op het onderwerp wegverkeerslawaai aan dat de realisatie van Heesch West
zorgt voor een tweeledig effect op wegverkeerslawaai. De toename van verkeer leidt tot een toename
van wegverkeerslawaai. Maar de ganpassing van de infrastructuur zorgt ook voor herverdeling in
bestaande regionale verkeersstromen, die op sommige wegen tot een toename van verkeer en
wegverkeerslawaai leiden, maar op andere wegen juist tot een afname van verkeer en
wegverkeerslawaai.

Wegverkeerslawaai is volgens de gemeenten op zich niet nieuw in het gebied. In de huidige situatie
ondervindt het gebied al het geluid van de A589.

Op een beperkt aantal woningen langs de Achterstraat, Zoggelsestraat en Weerscheut is door Heesch
West sprake van een wezenlijke toename (> 1,5 dB tot max 3 dB). Deze toenames zijn volgens de
gemeente aanvaardbaar en voldoen aan de wettelijke normen. Tegelijkertijd is er langs bijvoorbeeld
de Koksteeg en de Zoggelsestraat ook een afname van wegverkeerslawaai berekend (vgl. paragraaf
6.3.1 van de Aanvulling MER).

Beroepsgrond onderdeel 3

Het is duidelijk dat/|s12e belang heeft bij een goede invulling en bij een concrete oplossing voor
de negatieve effecten die ontstaan als gevolg van de planrealisatie. Met name de effecten van het
vrachtverkeer (geluid en trillingen) vormen reden om hierop nader in te gaan en te komen tot
passende oplossingen.

De gemeenten verwijzen in hun reactie naar het thema “geluid”. In het gedeelte behorend bij het
thema geluid staat niets beschreven over de geluidstoename ter hoogte van 512e
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Ook in het onderzoek wordt niet geschreven over het wegverkeerlawaai ter hoogte van/s12e
te Nuland. Daarnaast wordt in bijlage 7A: Geluidsbelasting wegverkeer, industrielawaai en cumulatief
van Deelonderzoek geluid ook niets concreet vermeld over de over de geluidstoename ter hoogte van

512e

Kortom, het aspect wegverkeerslawaai in relatie tot de bestaande omgeving en in dit geval de locatie
Van er Valk wordt niet nader omschreven, hetgeen een gebrek in de plan- en besluitvorming vorming
oplevert.

Het onderdee] trillingen wordt vervolgens behandeld in MER (2019) en in Aanvulling op het MER
(2021). Hieruit valt niet op te maken of is onderzocht welke effecten te zijn verwachten ter hoogte
van het &i2e hotel. Er wordt enkel gesproken over het vrachtverkeer ter hoogte van de A59
en de Boschebaan, maar niet ter hoogte van de Rijksweg en op- en afrit 51.

Het optrekken en afremmen van de vrachtwagens tussen de twee rotondes op de Rijksweg kan en zal
zeker een (onaanvaardbare en ongewenste) toename van de trillingen veroorzaken. Ter hoogte van
Van der valk wordt immers een toename van circa 500 vrachtwagens per etmaal verwacht en dat
betekent een toename.

De gemeenten geven in de reactie op de zienswijzen aan dat gelet op de afstand “de kans klein is” dat
&i2e enige overlast zal ondervinden van de trillingen. Echter, dit blijkt niet uit enige
onderzoeksresultaten en is dus een blote stelling.

De gemeenten hadden aanvullend onderzoek moeten doen naar de effecten van het plan op Van der
Valk; meer specifiek op de toename van het aantal verkeersbewegingen, de mogelijke routing van het
verkeer, de ontsluiting van 5t2e en de effecten van de toename van het aantal
verkeersbewegingen. Onder de effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen wordt
mede verstaan geluid, luchtkwaliteit en trillingen.

De gemeenten hebben echter —ondanks verzoek — achterwege gelaten om voormeld nader onderzoek
te verrichten en hebben hiermee een besluit genomen dat onvoldoende draadkrachtig is

onderbouwd.

Onderdeel 4: monitoring effecten

In het vierde onderdeel wordt de reactie van de gemeenten op zienswijzen nummers 435 en 436
behandeld. 512 heeft de gemeenten in de zienswijzen verzocht om in de richting Van der
Valk aan te geven c.g. schriftelijk vast te leggen dat de verkeerseffecten als gevolg van de
planontwikkeling in de komende jaren via monitoring blijvend inzichtelijk worden gemaakt en dat
daarbij wordt bezien welke effecten zich voordoen om en nabij 512

Verder is verzocht om in overleg met 512 blijvend te bezien op welke wijze de eventuele
effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel welke concrete maatregelen worden genomen om de
effecten indien te negatief te beperken of te voorkomen.

Reactie op zienswijzen (435 & 436)
De gemeenten verwijzen in hun reactie terug naar het thema “Mobiliteit” en meer specifiek naar het

onderdeel “Verkeersmodel en monitoring”.
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Hierin beschrijven de gemeenten dat het gewenst is om de ontwikkeling van het verkeer te monitoren
en indien nodig hierop bij te sturen. Een goede en veilige bereikbaarheid is niet alleen een
omgevingsbelang, het is volgens de gemeenten een gemeenschappelijk belang.

In de bouwfase zal de bereikbaarheid, veiligheid en leefbaarheid en communicatie een belangrijke
verantwoordelijkheid van de Gemeenschappelijke Regeling en betrokken gemeenten vormen.

De verdere periodieke monitoring, waarin bijvoorbeeld ook andere ontwikkelingen dan Heesch West
aan de orde kunnen zijn, is een verantwoordelijkheid van de gemeenten. In de Omgevingswet wordt
dit ook aan gemeenten opgedragen. Afhankelijk van die resultaten zal worden bepaald of in de
toekomst aanvullende verkeersmaatregelen noodzakelijk zijn. Het is niet passend en doelmatig om,
daar waar de uitkomsten van het verkeersmodel daar geen aanleiding voor geven, nu veel
uitgebreidere maatregelen te overwegen die een groter gebied betreffen.

Beroepsgrond 4
De gemeenten geven in hun reactie niet aan welke vereisten in acht worden genomen bij de

monitoring en op welke de monitoring vorm zal krijgen.

De gemeenten hadden echter zelf moeten aangegeven hoe, waar en wanneer voormelde monitoring
plaats zal vinden.

Tevens hadden de gemeenten in de besluitvorming kunnen bepalen dat in overleg met 5122

blijvend zal worden bezien op welke wijze de eventuele effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel
welke concrete maatregelen worden genomen om de effecten en indien te negatief te beperken of te
voorkomen.

Doordat de gemeenten in de besluitvorming niet althans niet concreet zijn ingegaan op de monitoring
en het verzoek om eventuele negatieve effecten bij te sturen, is het besluit tot vaststelling van het
bestemmingsplan onvoldoende draagkrachtig gemotiveerd.

Onderdeel 5: belangen 512¢
In het vijfde en tevens laatste onderdeel wordt de reactie op zienswijzen nummers 437 en 438
behandeld. Deze twee reacties zien op de afsluitende zienswijzen van 512e

51.2e geeft hierin aan voorstander te zijn van nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mits deze niet
leiden tot ongewensten effecten (in dit geval voor wat betreft verkeer en bereikbaarheid).

De betreffende ontwikkeling kan immers nadelige effecten hebben voor de bedrijfsvoering van Van
51.2¢ Het gaat dan concreet om de mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geluid
en trillingen) die het gevolg zijn van het mogelijk maken en het realiseren van het plan. Van de
gemeenten wordt verwacht dat de verzoeken serieus worden genomen en dat aan die verzoeken ook
invulling wordt gegeven.

Op zich kan op een constructieve samenwerking worden gerekend maar dat is enkel mogelijk indien
ook serieus rekening wordt gehouden met de belangen van/s12e
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Relevant in dit kader is dat de locatie van 812 op relatief korte afstand is gelegen van de
infrastructuur die extra zal worden belast als gevolg van de ontwikkeling van het bedrijventerrein
Heesch west. In dit kader wordt verwezen naar de plankaart zoals die als bijlage 4 is bijgevoegd.

Op die plankaart is ook tevens de afstand inzichtelijk gemaakt.

Reactie op zienswijzen (437 & 438)
De gemeente geeft aan dat de zienswijzen zorgvuldig zijn behandeld en beantwoord. De zienswijzen

worden vervolgens ongegrond verklaard en geeft geen aanleiding tot aanpassing van het
bestemmingsplan ‘Heesch West'.

Beroepsgrond 5
BizZe is van mening dat niet zorgvuldig wordt ingegaan op de eventuele negatieve effecten op

de bedrijfsvoering van 512¢ ten gevolge van het bestemmingsplan ‘Heesch West'. Door in het
geheel niet in te gaan op de verwachte effecten is het besluit onvoldoende gemotiveerd.

De gemeenten kunnen op dit onderdeel niet volstaan met de reactie dat men zorgvuldig is ingegaan

op de zienswijzen.

Daaruit blijkt dan ook dat met het vaststellen van dit bestemmingsplan niet is voldaan aan het
wettelijke vereiste dat een bestuursorgaan bij het nemen van een besluit alle relevante belangen
daadwerkelijk en op een evenwichtige wijze afweegt, en zodoende niet voldoet aan het materiéle
zorgvuldigheidsbeginsel en het evenredigheidsbeginsel zoals dat is neergelegd in artikel 3:4, lid 2 Awb.

Het door de gemeenteraden genomen besluit is daarmee onvoldoende gemotiveerd en in strijd met
de hiervoor omschreven algemene beginselen van behoorlijk bestuur.

Concluderend

Gelet op het vorenstaande wordt het navolgende geconcludeerd:
e de huidige achtergrondrapporten verkeer MER 2019 & 2021 geven onvoldoende weer welke

verkeerseffecten te zijn verwachten ter hoogte van 512e te Nuland omdat
onvoldoende in beeld is gebracht welke effecten de verkeerstoename heeft op de
bereikbaarheid, ontsluiting en daarmee ook de bedrijfsvoering van 512e heeft.

Onder de effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen wordt mede verstaan
geluid, luchtkwaliteit en trillingen.

e Daarnaast geven ook de Deelonderzoeken Geluid 2019 en 2021 geen deugdelijke motivering
welke geluidseffecten met in het bijzonder het wegverkeerslawaai te verwachten zijn ter
hoogte van hotel 512= te Nuland. Dit geldt tevens voor de Deelonderzoeken
Luchtkwaliteit 2019 en 2021.

e Het onderdeel trillingen wordt behandeld in MER (2019) en in Aanvulling op het MER (2021).
Hieruit valt niet op te maken of is onderzocht welke effecten te zijn verwachten ter hoogte
van het 512e hotel. Er wordt immers enkel gesproken over het vrachtverkeer ter
hoogte van de A59 en de Boschebaan, maar niet ter hoogte van de Rijksweg en op/afrit 51.
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e De verkeersgeneratie en de daarbij horende verkeerseffecten (geluid & trillingen) zijn
onvoldoende gemotiveerd. Er heeft geen gedegen onderzoek plaatsgevonden ter hoogte van
de ontsluitingen van [812e te Nuland. Hierdoor kan nu niet worden gesteld dat
voldoende rekening is gehouden met de belangen van/512e

Uit het voorgaande blijkt dat met het vaststellen van dit bestemmingsplan niet is voldaan aan het
wettelijke vereiste dat een bestuursorgaan bij het nemen van een besluit alle relevante belangen
daadwerkelijk en op een evenwichtige wijze afweegt, en zodoende niet voldoet aan het materiéle
zorgvuldigheidsbeginsel en het evenredigheidsbeginsel zoals dat is neergelegd in artikel 3:4, lid 2 Awb.

In dat verlengde voldoet het bestemmingsplan in huidige vorm ook niet aan de eis dat aan de
planologische mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt een goede ruimtelijke ordening ten
grondslag moet liggen (artikel 3.1 Wro).

Op grond van het bovenstaande verzoek ik u dit hoger beroep gegrond te verklaren en het bestreden
besluit te vernietigen.

Tevens verzoek ik u verweerders te gelasten de door mij gemaakte proceskosten te vergoeden.
Deze brief en bijlagen stuur ik zowel per gewone als per aangetekende post.

Hoogachtend,

1w diencturillica

_2ur/gemachtigde

Bijlagen:

1) kopie vaststellingsbesluit

2) kopie zienswijze

3) kopie nota van beantwoording (relevante passages)
4) bestemmingsplankaart

5) machtiging cliént
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Raadsvoorstel
Registratienummer 11786487
Raadsvergadering 1 februari 2022
Onderwerp Raadsvoorstel bestemmingsplan Heesch West met bijbehorend

bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West

Er is veel behoefte aan de ontwikkeling van het niewwse wegiante bedrijventerrein Heesch
West van (gefaseerd} maximaal 80 hectare netto utgestbas. Met dit voorstel maken we de
ontwikkeling planologisch-juridisch mogelijk inclusvfse eoméag van infrastructuur en de
landschappelijke inpassing met een landschapspork vaw dirca 8% Bectare.

ﬁ Voorgesteld besluit
1]

=t

Het college van Burgemeester en Wethouders stelt de gemeenteraad voor ke usigerfote besluiten:

1. de zienswijzen van reclamanten deels gegrond, deels ongegrond e werdann, roals beschreven in de ‘Nota
zienswijzen besternmingspian Heesch West en bestemmingsplan Faetglar: getisidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West’;

2. gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Heesch West’ met i -codi
NL.IMR0.0796.00024339-1401 met inachtneming van de wijzigingen aosfiwes fe ijst van
wijzigingen bestemmingspian ‘Heesch West'. Bij dit besternmingspiins gaimmift gemaakt van de
ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand o_NLIMRO.0798455623-1401.dgn;

3. gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszomeseamessd industrieterrein
Heesch West’ met IMRO-code NL.IMRO.0796.0002440-1401 met isdineminzuan de wijzigingen
conform de “Lijst van wijzigingen Facetplan geluidszone gezoneerd ivuwriatavein Heesch West'.
Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoridie kvwatgelegd in het
bestand o_NL.IMR0.0796.0002440-1401.dgn;

4. geen exploitatieplan vast te stellen (als bedoeld in artikel 6.12 id 2 nandiz Watuimielijke
ordening).

5. de beleidsregel ‘Circulair kwaliteitsplan Heesch West’ vast te stellernigmaedtaiziandsnota voor
plangebied Heesch West te wijzigen).

Aanleiding

Er is in de regio een grote behoefte aan het nieuwe regionale bedrijvente ez theesgt West van maximaal
80 hectare. Dit terrein kan ruimte bieden aan zowel regionale verplaatsers, ait;lagistick en innovatieve
concepten.

Om de ontwikkeling mogelijk te maken, moet een nieuw bestemmingsplan sxrtias wasgszsteld. Hierbij
wordt ook een bijbehorend bestemmingsplan dat specifiek op industriegelusd di; vasigesteld: het
Facetplan geluid.

Heesch West ontwikkelen we tot een regionaal bedrijventerrein dat ruimte béadt zam % wrtaal maximaal 80
ha. netto uitgeefbare kavels: 50 ha. netto uitgeefbare kavels in de 1¢ fase en ¥} 6. redn uitgeefbare kavels
in de 2¢ fase door vraaggericht te ontwikkelen. Een belangrijk accent ligt hierbij g hex aanbieden van
grootschalige kavels. Met kavelgroottes vanaf 5.000 m2 en een afwegingskadrsgmnduizifte waarin de
regionale impact zwaar weegt, wordt concreet gefocust op lokale en regionaiz hedriwen. Door de schaarste
in het regionale locatieaanbod en de grote, in belangrijke mate directe regionaf wiasg van ondernemers,
heeft de ontwikkeling van Heesch West, meer nog dan voorheen, grote urgewii.

Beoogd doel

De ontwikkeling van het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch West

De ontwikkeling van het nieuwe bedrijventerrein Heesch West zal in belangrife mate bidragen aan de
economische ontwikkeling van de regio. Het voorziet in een steeds urgenterwordends wwaag aan (zeer)
grootschalige kavels. Daarbij is ruimte gevraagd voor grootschalige logistieke bedrijven, regionale bedrijven
in de bouw & infra, agro & food, logistiek en industrie, maar ook voor innovatieve bouw, wetenschap,
economie -en energieconcepten. Een belangrijk uitgangspunt is verder een zo duurzaam mogelijk
bedrijventerrein te ontwikkelen én daarbij een landschapspark van circa 65 hectare te realiseren. Mede
hierdoor wordt het bedrijventerrein zo verantwoord en goed mogelijk ingepast in de omgeving.
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Relevante besluitgeschiedenis
%‘g e  Raadsinformatiebrief voorontwerpbestemmingsplan Heesch West en

voorontwerpbestemmingsplan
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, 3 juni 2019, regnr. 8949648.

e | 5l2e 1 november 2018, via het Raadsinfobulletin {inzake
advies Commissie m.e.r.), regnr. 01112019.

e  Raadsinformatiebrief: Instemmen met het verzoek van de Gemeenschappelijke Regeling Heesch
West om af te zien van windturbines op het regionaal bedrijventerrein Heesch West, 25 augusius
2020, regnr. 10233772,

e  Raadsinformatiebrief ontwerpbestemmingsplan Heesch West en ontwerpbestemmingsplan
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, 1 juni 2021, regnr. 10950962,

Moties toewijzing gemeenteraden Bernheze, ‘s-Hertogenbosch en Oss

Door de raden van de betrokken gemeenten zijn medio 2021 moties aangenomen, waarin wordt
opgeroepen meer bij de gronduitgifte prioriteit en ruimte aan lokale bedrijven op Heesch West te biedes,
zodat grotere bedrijven zich kunnen doorontwikkelen en doorstroomruimte ontstaat op bestaande
bedrijvenlocaties. Bij regionale verplaatsers is er een zorgvuldige werkwijze waarbij afstemming plaatsuind:
met de gemeente van herkomst waaronder een afweging of doorontwikkeling binnen de bestaande locatiz
eventueel mogelijk is. In het uitgiftebeleid van de Gemeenschappelijke Regeling voor Heesch West krigt d=
focus op lokale en regionale vestigers verdere uitwerking.

@ Argumenten

1,2en3 Erisdringend behoefte aan een nieuw regionaal bedrijventerrein

Het plan voor Heesch West is het resultaat van een jareniange planvorming, vele onderzoeken en eem isxswize:
omgevingsdialoog. Het plan betreft de realisatie van een nieuw regionaal bedrijventerrein van 80 hectuz {.d
fasen), gelegen aan de A59 ten noordoosten van Vinkel/ ten westen van Heesch.

Het plan voorziet in de steeds urgenter wordende behoefte aan een nieuw regionaal bedrijventerreas; wzmts
ruimte is voor grootschalige kavels, die grootschalige logistiek faciliteren, maar ook zeker de komst vt regioenit
verplaatsers in de bouw, agro & food, logistiek en industrie en innovatieve concepten. Heesch West i diis ggeay
algemeen gemengd bedrijventerrein maar kan, op basis van unieke eigenschappen, voorzien in een befinediz de
op andere terreinen niet of nauwelijks meer beschikbaar is. Een deel van het bestemmingsplan vait ander et
grondgebied van de gemeente Bernheze. Het bestemmingsplan is integraal voorbereid en ligt in de gemestern
Bernheze en ’s-Hertogenbosch ter vaststelling voor. Het Facetplan geluid valt daarnaast ook over het groadreibad!
van de gemeenten Bernheze en Oss. Daar ligt hetzelfde facetbestemmingsplan ter vaststelfing voor. e
ontwikkeling gaat gepaard met een robuuste verkeersontsluiting parallel aan de ASS.

1,2 en 3 Het bestemmingsplan voldoet aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening

Het bestemmingsplan voldoet aan de goede eisen van een goede ruimtelijke ordening. Het plan draagt &
aan de regionale behoefte aan bedrijfsterreinen en getuigt van een goede landschappefijke inpassing lde
1.3) en past binnen gemeentelijk en provinciaal beleid. Het geeft uitvoering aan de doelstellingen vam 4
Gemeenschappelijke Regeling Heesch West.

In het plan wordt voorzien in aanpassing aan de bestaande Bosschebaan en Rekken inclusief de
kruispunten en aansluitingen op het wegennet en tevens optimale aansluitingen naar de AS9. Uit ket
verkeersonderzoek blijkt dat deze aanpak leidt tot een verkeerstoename die aanvaardbaar is. In het g
wordt ruimte geboden aan verschillende bedrijfstypen, met bouwhoogten uiteenlopend van 20 tot 29
meter, en hoogteaccenten van 30 meter. Om het plan goed in te passen wordt een groot landschapspari
gerealiseerd. Daarnaast zal het terrein zeer duurzaam worden ontwikkeld. Hierbij worden veel eisers
gesteld aan de bedrijven, onder meer op het gebied van duurzaamheid maar ook milieu, en daarnaast
omvat het plan ook een zonnepark.

Met bijbehorend facetbestemmingsplan voor het aspect geluid, wordt een gezoneerd industrieterrein mest
geluidszone mogelijk gemaakt (zie bijlage 3 en 4). Buiten deze zone mag de geluidsbelasting van afle
bedrijven op het industrieterrein tezamen niet hoger zijn dan 50 (dB). Voor 19 woningen is een hogere
grenswaarde vanwege het industrielawaai nodig op omliggende woningen. Met een hogere grenswaardz
kan tot de maximale ontheffingsnorm uit de wet een geluidsbelasting, hoger dan de zogenaamde
voorkeursgrenswaarde, worden vastgesteld op een woning. Hiervan liggen 2 woningen op grondgetied van
‘s-Hertogenbosch, 10 woningen op grondgebied van Oss en 7 woningen op grondgebied van Bernheza,
Daarnaast is voor 7 woningen een hogere grenswaarde vanwege verkeerslawaai nodig op omliggende
woningen, uitsluitend op grondgebied Bernheze (vanwege de aanpassingen aan de Bosschebaan). Vaor ai
deze woningen wordt nog een nader onderzoek uitgevoerd naar de hoogte van de binnenwaarde in de
woningen. Zo nodig worden voor rekening van de grondexploitatie Heesch West nadere maatregeten
getroffen om een aanvaardbaar woon -en leefklimaat te verzekeren.
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Uit de uitgevoerde onderzoeken blijkt dat het plan voldoet aan de geldende v‘ﬁegelgeving. Hoewel
er, ondanks de doorgevoerde aanpassingen, in sommige gevallen hinder aanwezig blijft, is in het
bestemmingsplan gemotiveerd dat er geen sprake is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van een
acceptabel woon- en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening (zie bijlage 1 en
2).

Veel omwonenden hebben zorgen over de komst van het bedrijventerrein. Deze zorgen zien met name op
de mogelijke milieuhinder, zoals geluidsoverlast, verminderde luchtkwaliteit, geurhinder, verkeershinder,
aantasting gezondheid, aantasting van het landschap en woon -en leefklimaat. Deze zorgen werden ook
aangevoerd in de inspraakfase. Op basis daarvan waren in het ontwerpbestemmingsplan al diverse
aanpassingen doorgevoerd om de milieueffecten van de ontwikkeling te beperken (zoals geen
windturbines en verkleining van mogelijk vlak voor milieucategorie 5.1-bedrijven); en ock zijn toen extra
regels en waarborgen opgenomen in de planregeis om de milieuhinder van bedrijven verder te kunnen
beheersen en reguleren. Deze regels zijn vanzelfsprekend gehandhaafd in het vast te stellen
bestemmingsplan. Zo zijn bedrijven in milieucategorie 5.1 nog steeds alleen mogelijk op een klein deel van
het terrein en alleen na een afwijkingsprocedure. De zienswijzen met vrees vaor hinder op de diverse
aspecten, hebben echter geen aanleiding gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit viak in het vast te stellen

bestemmingsplan.

Er zijn ook veel zienswijzen ingediend op de landschappelijke inpassing. Aan deze zienswijzen wordt in het
bestemmingsplan in belangrijke mate tegemoetgekomen (zie 1.3 en zie verder kopje Participatie).

1,2,3 en 5 Het bedrijventerrein wordt duurzaam ontwikkeld en landschappelijk ingepast

In het plan is veel ruimte en aandacht voor duurzaamheid, groen en biodiversiteit. Het Circulair Kwaliteitsplan
omschrijft thema’s energie, klimaat, landschap en biodiversiteit, bouw- en proces en mobiliteit met per thema niet
vrijblijvende ambities. Het plan wordt ingepast met een ruim landschapspark van 65 ha. Mede naar aanleiding van
de zienswijzen op de landschappelijke inpassing, zijn aanpassingen en optimalisaties doorgevoerd in het
landschapsplan. Belangrijkste aanpassingen ziin het verbreden van de robuuste groenstructuren aan de zuid -en
oostzijde en een meer noordelijke ligging van de nieuwe verbinding tussen Koksteeg en Weerscheut (verderaf van
de Ruitersdam). Er is daarmee voor een groot deel gehoor gegeven aan de zienswijzen op dit punt (zie verder kopje
Participatie).

4. Eris geen exploitatieplan nodig

Artikel 6.12 Wro verplicht de gemeenteraad een exploitatieplan vast te stellen voor gronden waarop een bij
algemene maatregel van bestuur aangewezen bouwplan is voorgenomen, tenzij kostenverhaal anderszins is
verzekerd.

De gemeenten ‘s-Hertogenbosch en Bernheze beschikken over nagenoeg alle gronden binnen het plangebied.
Voor een kiein aantal percelen is nog geen overeenstemming bereikt met de grondeigenaar.

Omdat het niet mogelijk is om een zelfstandig bouwplan te realiseren op deze gronden, is een exploitatieplan niet
vereist. Om deze reden wordt de raad gevraagd om geen exploitatieplan vast te stellen.

Indien geen minnelijke overeenstemming wordt bereikt, zal zo nodig een onteigeningsprocedure worden gestart.
De onderbouwing voor de financieel economische uitvoerbaarheid van het plan is vastgelegd in de
grondexploitatie. De Gemeenschappelijke Regeling maakt namens de gemeente de gronden bouwrijp en de kaveis
worden marktconform uitgegeven aan geinteresseerde bedrijven. Kostenverhaal is daarmee anderszins verzekerd.

Kanttekeningen en risico’s

Financién

De gemeenten ‘s-Hertogenbosch, Oss en Bernheze hebben gezamenlijk de Gemeenschappelijke Regeling Heesch
West (GR) opgericht, waarin zij respectievelijk een belang hebben van 58%, 30% en 12%. Dit is de verhouding
waarin uiteindelijk een voordelig of nadelig saldo ten gunste of ten laste van de deelnemende gemeente wordt
gebracht. De GR draagt zorg voor de uitvoering van het bestemmingsplan i.c. het in exploitatie brengen van het
bedrijventerrein Heesch West en ook de uitbreiding van het bedrijventerrein Cereslaan West/Vismeerstraat en de
ontwikkeling van zonnepark Achterste Groes en het in het landschapspark gelegen zonnepark.

De onderbouwing voor de financieel economische uitvoerbaarheid van het plan is vastgelegd in de grondexploitatie
2021, welke jaarlijks wordt geactualiseerd. De grondexploitatie is behoedzaam opgesteld, waarbij is uitgegaan dat
50 hectare netto binnen ongeveer 10 jaar aan bedrijven wordt uitgegeven en tegelijkertijd wel al de ontsluiting,
infrastructuur én de landschappelijke inrichting in de vroege uitvoeringsfase geheel worden gerealiseerd. De
overige 30 hectare netto uitgeefbaar terrein (fase 2) is voorlopig gewaardeerd als agrarische grond.

De grondexploitatie sluit met een exploitatietekort van € 43,7 miljoen op eindwaarde (het nadeel voor de gemeente
‘s-Hertogenbosch komt daarbij uit op een nadeel van € 25,3 miljoen). Hiervoor is al een verliesvoorziening getroffen

ten laste van de algemene reserve van het grondbedrijf. Hierover hebben we uw raad jaarlijks geinformeerd in de
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paragraaf grondbeleid bij de jaarrekening en de begroting. Als de 2e fase van 30 hectare ook kan worden
ontwikkeld zal de verliesvoorziening geheel of gedeeltelijk kunnen worden inverdiend.

Op basis van het vast te stellen bestemmingsplan wordt de grondexploitatie begin 2022 opnieuw doorgerekend en
ter vaststelling voorgelegd aan het Algemeen Bestuur van de GR Heesch West.

Zo spoedig mogelijk nadat het bestemmingsplan is vastgesteld, zullen de gronden die nu nog bij de gemeente ’s-
Hertogenbosch en Bernheze zijn ingebracht worden overgedragen aan de GR Heesch West. Datzelfde geldt voor de
historische kosten (plankosten, rente- en beheerkosten) en de verliesvoorziening van de drie deelnemende
gemeenten.

]
qc Duurzaamheid
==

Het is onze ambitie om van Heesch West een zo duurzaam mogelijk bedrijventerrein te maken, en het meest
duurzame terrein van Noord-Brabant te worden. Deze doelstelling is vertaald voor de vijf hoofdprincipes energie,
klimaat, landschap en biodiversiteit, circulair bouwen en ontwikkelen en mobiliteit met de daarbij horende
randvoorwaarden. De doelstellingen zijn nader uitgewerkt in het circulair kwaliteitsplan en passen in het
provinciaal, regionaal en gemeentelijk beleid.

Op Heesch West wordt energie lokaal en duurzaam opgewekt, onder andere door zonne-energie. Heesch West
wordt zonder aardgasvoorziening aangelegd. Bedrijven zullen bij hun energievoorziening hier op in moeten spelen.
Duurzaamheid is een belangrijk element op gebiedsniveau (o.a. via het nieuwe landschapspark en opwek van
zonne-energie), maar ook op perceelsniveau. In de gronduitgifte vormt het een belangrijk toetsingsaspect. Dit is
daarom ook juridisch geborgd in de planregels. Hierin is verplicht gesteld dat de omgevingsvergunning alleen kan
worden verleend indien de inrichting in voldoende mate bijdraagt aan duurzaamheid. Bij het beoordelen daarvan
nemen wij hoofdstuk 5 van het circulair kwaliteitsplan in acht. Daarnaast zijn, los van deze toets, ook verplichtingen
opgenomen, zoals voor een duurzaam dakgebruik, het realiseren van groen/water op het bedrijfsperceel en een
aardgasvrije inrichting. Ook zijn bedrijven, die evident in grote mate gebruik maken van fossiele brandstoffen,
doorgestreept in de Staat van Bedrijfsactiviteiten. Op het bedrijventerrein wordt een duurzaam brandstoffenpunt
gerealiseerd en mede met goede en veilige fietsroutes wordt ingezet op een beperking van autoverkeer.

=)
@ Participatie en communicatie

Participatie en omgevingsdialoog

Op het voorontwerpbestemmingsplan Heesch West {2019) werden circa 1.300 inspraakreacties ontvangen.
In de raadsinformatiebrief over het ontwerpbestemmingsplan is (in paragraaf 5.4 van de
raadsinformatiebrief) beschreven hoe de omgevingsdialoog is gevoerd voor het plan. Ook beschrijven we
daarin hoe deze omgevingsdialoog is geintensiveerd tussen voorontwerpbestemmingsplan (2019) en
ontwerpbestemmingsplan (2021), en hoe ingespeeld is op de ingebrachte zorgen. We verwijzen primair
naar die paragraaf, maar hebben voor het overzicht hieronder in figuur 1 de belangrijkste wijzigingen
opgenomen die als gevolg van de participatie werden doorgevoerd in de fase van voorontwerp naar
ontwerpbestemmingsplan:

= =
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Figuur 1: Planaanpassingen van voorontwerpbestemmingsplan naar ontwerpbestemmingsplan
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Zienswijzen o

Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 10 juni 2021 gedurende zes weken ter inzage gelegen. waarbij
iedereen de mogelijkheid heeft gehad een zienswijze in te dienen. Voorafgaand hieraan zijn een aantal
(online) bijeenkomsten geweest om de omgeving zo goed mogelijk hierover te informeren, waarbij ook veel
ruimte was voor het stellen van vragen. in totaal zijn 229 zienswijzen ingediend op het
ontwerpbestemmingsplan Heesch West en 206 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West. We merken hierbij op dat bijna al de
zienswijzen op het bestemmingsplan van het Facetplan gelijkluidend waren aan de zienswijzen op het
bestemmingsplan Heesch West. De zienswijzen zijn opgenomen in de Nota van zienswijzen (bijlage 5 bij dit
voorstel).

Hoofdlijnen zienswijzen

Er zijn twee ‘standaard’ zienswijzen die veelvuldig en gelijkluidend zijn ingediend. De eerste standaard
zienswijze is ruim 100 keer ingediend. Hierin worden zorgen geuit over: gezondheidsschade door geluid,
geur en gevaarlijke stoffen en ook aantasting woongenat, onaanvaardbare verkeerstoename door het plan,
bedreiging voor natuurgebieden, onvoldoende landschappelijke inpassing, (gebrek aan) noodzaak, een
falend participatieproces en gevoel van machteloosheid.

in de tweede standaard zienswijze, die tientallen keren is ingediend, worden met name zorgen geuit over:
geluidshinder en onvoldoende waarborgen voor bescherming daartegen, verslechtering luchtkwaliteit, te
smalle en onvoldoende landschappelijke inpassing, vrees voor hinder door het landschapspark
(horecavoorziening, recreatie, ligging nieuwe weg, bedrijfsbestemmingen), vrees voor aantasting landschap
{(verdozing) en uitzicht, vrees voor verkeershinder, bezwaren op geur, te hoge milieucategorieén, geen
zonnepark op land, te hoge bouwhoogten, lichthinder, PFAS, onvoldoende onderbouwing stikstof, en
aantasting woon -en leefklimaat / gezondheid.

Daarnaast zijn individueel zienswijzen ingediend, die veelal soortgelijke bezwaren uiten. Ook is er een aantal
zienswijzen ingediend die specifiek zien op één belang, bijvoorbeeld het belang van het bedrijf van de
indiener of bijvoorbeeld het belang van natuur. Voor een volledig overzicht van de zienswijzen en de reactie
daarop verwijzen we naar de Nota zienswijzen (bijlage 5 bij dit voorstel).

Een belangrijk deel van de zienswijzen gingen over de landschappelijke inpassing en het landschapspark.

Deze opmerkingen hadden in hoofdzaak betrekking op:

- Onvoldoende groene buffer zuidzijde en oostzijde; terwijl er juist wel een onnodige buffer in het
midden van het terrein is opgenomen

- Landschappelijke inpassing is nog onvoldoende uitgewerkt

- Zorg met het park voor afscherming en leg het snefler aan dan uiterlijk binnen 3 jaar

- Beperk het aantal parkeerplaatsen in het park en beperk de mogelijkheden voor bebouwing

- Diverse suggesties en opmerkingen voor het landschapspark, zoals het beperken van horeca -en
recreatiemogelijkheden, het juridisch borgen van de afsluiting van de Koksteeg, suggesties voor de
ligging van de nieuwe weg en het ofwel niet realiseren van het zonnepark of minimaal goed inpassen

- Zorg voor invulling op de bestaande (bedrijfs)percelen aan de Zoggelsestraat

- Circulair kwaliteitsplan is niet in overeenstemming met verbeelding en regels van het
bestemmingsplan.

Participatietraject met omgeving

Vanaf juni 2021 is door de Gemeenschappelijke Regeling, en onder aansturing van een
landschapsarchitectenbureau, een omgevingsdialoog gestart om het landschapsplan samen met de
omgeving verder uit te werken. De inhoudelijke opmerkingen op het onderwerp landschapspark die in de
zienswijzen zijn opgenomen, zoals hierboven genoemd, zijn ook in dit participatieproces duidelijk door
omwonenden en andere belanghebbenden naar voren gebracht. Dit participatieproces heeft geleid tot een
nader uitgewerkt landschapsplan, wat op 6 oktober 2021 aan de omgeving is gepresenteerd. Dit werd
overwegend positief ontvangen.

Ook in de ontwikkel- en realisatiefase zal de Gemeenschappelijke Regeling blijven inzetten op goed overleg
met de omgeving. In ieder geval wat betreft verkeersmaatregelen, mogelijke omgevingshinder en een
goede beheersing daarvan. Verder wordt ook voor de nadere uitwerking van onderdelen van het
landschapsplan en -beheer beocogd hier belangenpartijen uit de omgeving verder in te betrekken.

Reactie en aanpassingen naar aanleiding van participatietraject en zienswijzen op landschapsplan

in het stedenbouwkundig plan dat bij het ontwerpbestemmingsplan zat, waren de ideeén voor het
landschapspark die op dat moment, dus voorafgaand aan de omgevingsdialoog, bestonden, opgenomen.
Juist om de omgeving inspraak te geven, was het landschapsplan in het ontwerpbestemmingsplan op
hoofdlijnen uitgewerkt. Zowel de gevoerde omgevingsdialoog met de omgeving, als de zienswijzen op het
landschapsplan, hebben aanleiding gegeven voor het doorvoeren van een aantal duidelijke aanpassingen in
het bestemmingsplan, landschapsplan en het circulair kwaliteitsplan. Hiermee is tegemoetgekomen aan een
groot deel van de opmerkingen en bezwaren op het landschapspark zoals hierboven genoemd. Bij
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Ongegrondverkiaring overige zienswijzen

Milieueffecten van bedrijventerrein

Naast de zienswijzen op landschapspark, hadden de zienswijzen dus ook veel betrekking op het terrein zelf
en dan met name de impact ervan op de omgeving. Veel omwonenden hebben zorgen over de komst van
het bedrijventerrein. Zie de genoemde bezwaren hierboven onder het kopje ‘Hoofdlijnen zienswijzen’. Deze
bezwaren zijn niet nieuw en werden ook aangevoerd in de inspraakfase. Op basis daarvan waren in het
ontwerpbestemmingsplan al diverse aanpassingen doorgevoerd om de milieueffecten van de ontwikkeling
te beperken (zoals geen windturbines en verkleining van mogelijk viak voor milieucategorie 5.1-bedrijven);
en ook zijn toen extra regels en waarborgen opgenomen in de planregels om de milieuhinder van bedrijven
verder te kunnen beheersen en reguleren. Deze regels zijn vanzelfsprekend gehandhaafd in het vast te
stellen bestemmingplan. De zienswijzen met zorg voor hinder op de diverse aspecten, hebben echter geen
aanleiding gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit vlak in het vast te stellen bestemmingsplan.

Uit de uitgevoerde onderzoeken blijkt namelijk dat het plan voldoet aan de geldende wet -en regelgeving.
Hoewel er, ondanks de doorgevoerde aanpassingen, in sommige gevallen hinder aan de orde kan zijn, is in
het bestemmingsplan gemotiveerd dat er geen sprake is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van
een acceptabel woon- en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening.

Hierbij passen we ook een zorgvuldige belangenafweging toe. Het voorzien in bedrijfspercelen voor
ruimtevragende bedrijven en creéren van werkgelegenheid zijn de primaire doelstellingen voor de
ontwikkeling. Hierbij betrekken we het belang van behoud en waar mogelijk versterking van het woon- en
leefklimaat van omwonenden. Zodat cok omwonenden zo min mogelijk overlast ondervinden van de
ontwikkeling, en tegelijkertijd ook profijt hebben van het plan. Behoud en waar mogelijk versterken van het
woon -en leefklimaat doen we door het zo goed mogelijk inpassen van het bedrijventerrein met zo min
mogelijk hinder naar de omgeving. Er zijn veel planjuridische maatregelen opgenomen en er wordt veel
geinvesteerd in uitvoeringsmaatregelen om effecten op de omgeving te beheersen.

Versterking van het woon -en leefklimaat willen we realiseren door de aanleg van een groot landschapspark
rondom het bedrijventerrein, waarin ook natuurontwikkeling, klimaatadaptatie, duurzame lokale opwekking
van energie en extensieve recreatieve mogelijkheden concreet uitgewerkt zijn. Daarnaast wordt
werkgelegenheid bevorderd en economie gestimuleerd. Met de verkeersmaatregelen die in het kader van
Heesch West worden genomen wordt niet alleen gezorgd voor een goede en veilige verkeerafwikkeling van
het bedrijventerrein maar wordt op diverse locaties ook actief bijgedragen aan bijvoorbeeld een betere
beheersing van al bestaand sluipverkeer.

Zienswijze provincie; mestbewerking

De provincie diende een zienswijze in naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan. in de voorliggende
uitwerking wordt op één punt, gemotiveerd, geen uitwerking gegeven zan de zienswijze van de provincie.
Dit vast te stellen bestemmingsplan biedt, onveranderd, geen mogelijkheid voor mestverwerking. De
schaarse ruimte op bedrijventerreinen leidt tot een prioritering van bedrijven. Niet voor niets is er voor
Heesch West ook een meer regionale focus bepaald. In deze prioritering wensen wij geen ruimte te bieden
aan mesterverwerkingsbedrijven. Een type bedrijf dat bovendien ook veel zorgen in omgeving oproept. Het
is dus ook voor de omgeving belangrijk om duidelijk te zijn over deze uitsluiting.

Beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan en stikstof

Samen met de twee bestemmingsplannen, zijn ook twee beleidsregels ‘Circulair kwaliteitsplan’ (CKP) en
‘Toekenning stikstofruimte Bedrijventerrein Heesch West’ voorbereid. Met de beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan
worden de uitgangspunten en ambities op het gebied van energie, klimaatadaptatie, landschap en biodiversiteit,
circulair bouwen en ontwikkelen en maobiliteit geformuleerd, om de duurzaamheidsambities van Heesch West te
realiseren (zie bijlage 8). Het geeft beeldkwaliteitseisen voor het gebied Heesch West en vormt een wijziging van de
geldende Welstandsnota voor dit gebied (grondslag artikel 12a Woningwet).

Met de beleidsregel voor stikstof wordt gestreefd naar een evenwichtige toedeling van stikstofruimte op Heesch
West (zie bijlage 9). Deze stukken worden als beleidsregels vastgesteld, zodat deze later eventueel ook nog herzien
kunnen worden, indien gewenst. Op deze beleidsregels is inspraak gevraagd.

Met een standaard inspraakreactie/zienswijze is hier ruim 100 keer op gereageerd, met als bezwaar dat het CKP
niet in overeenstemming is met de plankaart en de daarbij behorende voorschriften. Ook is gesteld dat in de
beleidsrege! voor stikstof met de belangen van aan- en omwonenden geen rekening is gehouden en alleen wordt
gekeken naar de benodigde stikstofemissieruimte voor de nieuw te vestigen bedrijven. Tot slot is met een
standaard zienswijze/inspraakreactie tientallen keren aangegeven dat in het CKP onvoldoende uitleg is gegeven aan
de termen representativiteit en hoogwaardigheid.

Mede naar aanleiding van de inspraakreacties / zienswijzen op het CKP (vaststelling door uw raad), is het CKP
aangepast en nader uitgewerkt en is bijbehorend Eindverslag inspraak vastgesteld (zie bijlage 8}. In het CKP zijn ook
enkele aspecten duidelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). De wijzigingen houden met name in
dat het deel landschapsplan is verwerkt in een separaat Landschapsplan (is als bijlage bij het bestemmingsplan
gevoegd); en daarnaast zijn de voorwaarden voor het openbaar gebied en de parkzones verder ingevuld /
uitgewerkt.
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De inspraakreacties op de beleidsregels voor stikstof (bevoegdheid college) he&geen aanleiding gegeven tot
aanpassing van de beleidsregel (zie bijlage 9). Wel hebben ambtshalve wijzigingen aanleiding gegeven tot wijziging
van deze beleidsregel voor stikstof. Dit betreft een aantal technische wijzigingen om aan te sluiten op de
geactualiseerde onderbouwing en onderzoeken {Passende Becordeling).

Ambtshalve wijzigingen bestemmingsplannen

Naast de wijzigingen in het bestemmingsplan op grond van de zienswijzen, is een aantal ambtshalve
wijzigingen doorgevoerd in het vast te stellen bestemmingsplan ten opzichte van het ontwerp
bestemmingsplan. Dit betreft met name een aantal wijzigingen om een aantal zaken in de planregels en
verbeelding aan te laten sluiten op het landschapsplan en een optimaal ruimtelijke inrichting, zoals beperkte
aanpassingen in de bestemmingsgrenzen van verkeer, bedrijventerrein en groen; maar ook om bijvoorbeeld
stedenbouwkundige voorwaarden duidelijker vorm te geven door een minimale bouwhoogte op te nemen
voor een beoogd hoogteaccent, of het slechts toestaan van bijgebouwen voor de voorgevel {voor duurzaam
ruimtegebruik) met een binnenplanse afwijking. Ook zijn enkele bouwregels uniformer gemaakt en
verduidelijkt, waaronder regels die verwijzen naar het Circulair Kwaliteitsplan, en zijn enkele
voorwaardelijke verplichtingen geoptimaliseerd. Tot slot zijn enkele technische wijzigingen doorgevoerd in
de planregels voor stikstof. De wijzigingen zijn volledig na te lezen in de bijgevoegde Lijst van wijzigingen
(bijlage 6). "

Vervolg

Nadat de bestemmingsplannen door uw raad zijn vastgesteld, worden de vastgestelde plannen gedurende
zes weken ter inzage gelegd. Volgens de bepalingen van de Wet ruimtelijke ordening kunnen
belanghebbenden tegen het besluit van de gemeenteraad gedurende bovengenoemde termijn schriftelijk
beroep instellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van ‘s-Hertogenbosch,

De gemeentesecretaris, De burgemeester,
drs. B.[5.12¢ 51.2e
Bijlagen
‘ 1. Toelichting en regels bestemmingsplan Heesch West
i 2. Verbeelding bestemmingsplan Heesch West
3. Toelichting en regels bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
4. Verbeelding bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
5. Nota zienswijzen besternmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd

industrieterrein Heesch West

6. Lijst van wijzigingen bestemmingsplan Heesch West
7. Lijst van wijzigingen bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
8. Beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan Heesch West met Eindverslag inspraak
9. Beleidsregel Toekenning stikstofruimte Bedrijventerrein Heesch West met Eindverslag inspraak
Registratienummer 11786487
Bevoegdheid raad Vaststelling bestemmingsplannen
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Besluit van de raad

Registratienummer 11786487
Raadsvergadering 1 februari 2022

Onderwerp Raadsvoorstel bestemmingsplan Heesch West met hijbehorend bestemmingsplan Facetplan geluidszone

gezoneerd industrieterrein Heesch West

De gemeenteraad van ‘s-Hertogenbosch,

overwegende, dat met ingang van 10 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan ‘Heesch West’ gedurende zes weken ter
inzage heeft gelegen, van welke ter tervisielegging vooraf de wettelijk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan;

in aanmerking nemende dat binnen deze termijn 229 zienswijzen zijn ingediend;

overwegende, dat met ingang van 10 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West’ gedurende zes weken ter inzage heeft gelegen, van welke ter tervisielegging vooraf de
wettelijk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan; in aanmerking nemende dat binnen deze termijn 206
zienswijzen zijn ingediend;

gezien het voorstel van college van 7 december 2021, regnr. 11786487; met bijbehorende ‘Nota zienswijzen
besternmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West' en

de hierin opgenomen overwegingen ten aanzien van de ingediende zienswijzen;

overwegende, dat zij zich met de inhoud van dit voorstel kan verenigen;
gelet op de Gemeentewet, de Crisis ~en herstelwet en de Wet ruimtelijke ordening;

besluit:

1. de zienswijzen van reclamanten deels gegrond, deels ongegrond te verklaren, zoals beschreven in de ‘Nota
zienswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West’;

2. gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Heesch West’ met IMRO-code NL.IMR0.0796.0002439-
1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de ‘Lijst van wijzigingen bestemmingsplan ‘Heesch
West'. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het
bestand o_NLIMRC.0796.0002439-1401.dgn;

3. gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West’ met IMRO-code NL.IMRO.0796.0002440-1401 met inachtneming van de wijzigingen
conform de ‘Lijst van wijzigingen bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West'. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in
het bestand o_NL.IMRO.0796.0002440-1401.dgn;

4. geen exploitatieplan vast te stellen (als bedoeld in artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke ordening);

5. de beleidsregel ‘Circulair kwaliteitsplan Heesch West’ vast te stellen (en de Welstandsnota voor

nlanoshisd Heecch West to wiizigen),
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Motie

‘Natuurcompensatie A59 nabij de Rekken’

De raad van de gemeente 's-Hertogenbosch in vergadering bijeen op 1 februari 2022, horende de
beraadslagingen in de commissie Omgeving van 18 januari 2022 over het Bestemmingsplan Heesch-
West met bijbehorend bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch

West:

Overwegende dat:

e wegtracé van Heesch West naar Nuland als verbinding met de A59 is opgenomen in de
voorliggende stukken;

e De tekening in het bestemmingsplan weergeeft dat de verkeersweg Rekken in een rechte
lijn wordt doorgetrokken richting de rotonde aan de Van Rijckevorselweg;

e Hiermee de ontsluitingsweg over het natuurterrein “de Rekken” gaat lopen;

e Dit natuurterrein als een compensatiegebied aangelegd is voor de aanleg van de A59;

e Dat het compensatiegebied een deel van haar grond zal moeten afstaan waarbij
kruidenrijk grasiand verloren gaat en ook dat een tweetal houtwallen en een bosje
worden aangetast;

e Dat als infrastructurele maatregel de verhoging van de snelheid op de Rekken van 60
naar 80 km/h als vaornemen is opgenomen;

e Dat het natuurterrein te maken zal krijgen met verlichting en een hoge geluidbelasting
door met name vrachtverkeer;

e Dat naar een alternatief moet worden gezocht waarbij het bestaande tracé van de

Rekken als richtsnoer dient

Spreekt uit dat:

Het aantal vierkante meters aan natuurcompensatie dat destijds is gerealiseerd voor de
aanleg van de AS9 gelijk dient te blijven;

Verzoekt het College:

1. Het verlies aan vierkante meters groen en biotoop voor de nieuwe ontsluitingsweg in de
directe omgeving van het natuurgebiedje op gelijkwaardige wijze te compenseren;

en gaat over tot de orde van dag.

- Vergadering gemeenteraad
gewoon ge-DREVEN, 512 d.d. 1 februari 2022

50PLUS, [512¢ Aanvaard / Verwerpen
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Motie Verkeersafwikkeling Heesch-West ter hoogte van Nuland

De raad van de gemeente 's-Hertogenbosch in vergadering bijeen op 1 februari 2022, gehoord
hebbende de beraadslagingen in de commissie Omgeving van 18 januari 2022 over het
Bestemmingsplan Heesch-West

Constaterende dat:

¢ Met het ontwikkelen van de plannen m.b.t het bedrijventerrein Heesch-West veel
aandacht is besteed aan de verkeersafwikkeling.

e Met de berekende toename van het verkeer maatregelen in het plan zijn opgenomen die
overlast, zowel in dorpen en kernen als ook bij de aansluitingen op de A59, moeten
voorkomen en een veilige situatie moeten creéren.

e Een rechistreekse aansluiting vanaf Heesch-West op de A59, de meest ideale oplossing is
maar niet tot de mogelijkheden behoort.

o De verkeerstoename gevolgen kan hebben op de geschiktheid van de rotondes bij de
aansluiting op de A59 in Nuland en de (fiets)veiligheid op rotondes.

e Er bij de kruising Papendijk/Weerscheut met de Bosschebaan/Rekken (al} gekozen is het
fietsverkeer te scheiden van het autoverkeer.

Overwegende dat:

» Er op basis van toezeggingen en afspraken, onder andere met Leefbaar Nuland, vast
gelegd in verschillende documenten zoals in het bestemmingsplan, in overleg verslagen
en reactie op zienswijze etc., de verkeersdruk t.g.v. Heesch-West zal worden gemonitord
en de rotondes aan de noordzijde van de A59 (12« ) binnen de bebouwde kom
van Nuland te laten vallen. '

e Er bij de aansluiting op de A59 bij Nuland voor gekozen is de verkeersdruk gedurende
langere tijd te monitoren en, indien daar aanleiding toe is, de nodige maatregelen te
treffen aan het onderliggende wegennet.

Spreekt uit:
e Om de monitor goed uit te voeren er een monitoringsprotocol moet worden opgesteld.

o Infrastructurele aanpassingen volgend uit de monitoring zowel van toepassing kunnen
zijn op wegen voor het auto-/vrachtauto verkeer als ook m.b.t. knelpunten voor het

langzaam verkeer.

Verzoekt het College:
1. Gezamenlijk met het burenoverleg een monitoringsprotocol op te stellen en de raad

hierover te informeren.


cdadenbosch.nl
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In dit monitoringsprotocol nadrukkelijk de (langzaam) verkeersafwikkeling in Nuland,
onder andere bij*'2¢ en de rotondes op te nemen.

Periodiek de resultaten van de monitoring te evalueren om samen te bezien of en
waar aanpassingen aan de infrastructuur noodzakelijk zijn. ,

De raad te informeren over de evaluatieresultaten indien deze tegen de kritische
grens van veiligheid aanloopt.

—CDA
— gewoon ge-DREVEN Vergadering gemeenteraad
— Rosmalens Belang d.d. 1 februari 2022
-VVD
— D66 Aanvaard / Verworpen
— Groenlinks
- PvdA
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Motie Aanvullend afwegingskader Gemeenschappelijke Regeling {(GR) voor Heesch-West inzake
adviesaanvraag milieucategorie 5.1

De raad van de gemeente 's-Hertogenbosch in vergadering bijeen op 1 februari 2022, gehoord hebbende de
beraadslagingen in de commissie Omgeving van 18 januari 2022 over het Bestemmingsplan Heesch-West

Overwegende dat:
- Voor een aanvraag omgevingsvergunning in de milieucategorie 5.1 in de gemeente ‘s-Hertogenbosch onder

meer een advies van de Gemeenschappelijke Regeling (GR) voor Heesch West nodig is dat ziet op de
aanvaardbaarheid van de gevolgen voor de fysieke leefomgeving {indieningsvereiste volgens artikel 5.5.2.
lid C, sub A bestemmingsplanregels Heesch-West, gemeente ‘s-Hertogenbosch).

- Niet nader is verwoord welke kaders een afweging dienen te zijn bij het uitbrengen van een dergelijk
advies.

- Omwonenden/belanghebbenden hebben aangegeven zorgen te hebben over de aard en grootte van de
bedrijfsactiviteiten die mogelijk zijn onder milieucategorie 5.1.

- In Oss/Bernheze/'s-Hertogenbosch bedrijven actief zijn in milieucategorie 5.1 en de wens bi] hen bestaat
om te verhuizen naar Heesch-West.

- In het bestemmingsplan van de gemeente ‘s-Hertogenbosch een zone is opgenomen waar milieucategorie
5.1 mogelijk kan worden toegestaan.

- Het met aanvullende kaders mogelijk is om binnen de regio een toename van bedrijvigheid in de
milieucategorie 5.1 te voorkomen.

Verzoekt het college:
- In overleg met de Gemeenschappelijke Regeling voor Heesch-West te komen tot een aanvullend afwegings-

en/of afsprakenkader welke de GR kan toepassen bij een adviesaanvraag die toeziet op
vergunningverlening en daarmee vestiging van een bedrijf in de milieucategorie 5.1 of hoger zoals
opgenomen in de Staat van Bedrijfsactiviteiten.

Daarbij te streven naar de volgende kaders:
- Alleen positief te adviseren indien het de vestiging van een bedrijf betreft dat momenteel reeds is gevestigd

en vergund in Bernheze, Oss of ‘s-Hertogenbosch.
- Er op de dan vrijkomende locatie via het bestemmingsplan wordt uitgesloten dat hernieuwde vestiging van

een milieucategorie 5.1 bedrijf (of hoger) mogelijk is.
- Dit afwegingskader ter consultatie aan de gemeenteraad voor te leggen.

5120 —CDA Vergadering gemeenteraad
s1.2¢ — gewoon ge-DREVEN d.d. 1 februari 2022
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Uw kenmerk : P21375.01.003.007/SLE Ref.

Tel. : 0412458888/

073 61551 55/

140412

E-mail : info@heeschwest.nl
Zaaknummer: 13210862
Datum : 14 maart 2022
Onderwerp : Bestemmingsplan Heesch West, bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West, beleidsregels Circulair kwaliteitsplan en stikstof en Herbegrenzing

Geachte 512e 512e

Inleiding
Met onze brief van 3 februari 2022, stelden wij u voor uw cliént 12 Exploitatie B.V., Van der
Valk International Holding B.V. en s12e Hotel, al in kennis van de (gewijzigde) vaststelling van

het bestemmingsplan Heesch West en van het bestemmingsplan Facetplan geiuidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West door de betrokken gemeenteraden (respectievelijk 27 januari 2022 en 1
februari 2022). De stukken zijn vastgesteld conform de raadsvoorstellen die wij u eerder toezonden.
Er is daarbij een viertal moties aangenomen door de gemeenteraden, die wij met de brief van 3
februari 2022 meestuurden.

In vervolg op onze brief van 3 februari 2022, informeren we u met deze brief over de
terinzageleggingen van de bestemmingsplannen, alsmede ook de andere stukken (beleidsregels,
herbegrenzing) en de mogelijkheid tot indienen van beroep tegen de bestemmingsplannen.

Informatie over publicatie en terinzagelegging bestemmingsplannen
De gewijzigd vastgestelde bestemmingsplannen worden ingevolge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke
ordening minimaal zes weken na de vaststelling bekendgemaakt. De publicaties (Bernheze, ’s-
Hertogenbosch en Oss) vinden plaats in het Gemeenteblad van 16 maart 2022. De
bestemmingsplannen liggen met ingang van 17 maart 2022 gedurende 6 weken voor iedereen ter
inzage in de stadskantoren / gemeentehuizen van de drie gemeenten. Ook vindt u de stukken vanaf
dat moment via www.ruimteliikeplannen.nl en vindt u informatie over de stukken via de gemeentesites
en de projectsite:

s  www.bernheze.org/heeschwest

¢ www.s-hertogenbosch.nl/plannen/heesch-west

e  www.oss.nl/heeschwest

=  www.heeschwest.nl
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Met de brief van 7 december 2021 bent u eerder geinformeerd over de beantwoording van uw
zienswijze(n) op de bestemmingsplan(nen).

Wilt u beroep instellen tegen het bestemmingsplan dat de raad heeft vastgesteld? Als u
belanghebbende bent, kunt u altijd beroep aantekenen, ook al hebt u geen zienswijzen op het
ontwerpbestemmingsplan ingediend. Als u geen belanghebbende bent, kunt u alleen beroep
aantekenen als u op het ontwerpbestemmingsplan een zienswijze hebt ingediend. Dit laatste geldt niet
in twee gevallen:

. als u kunt aantonen dat u redelijkerwijs niet in staat bent geweest zich tijdig tot de raad te
wenden; of
. als u beroep wilt instellen tegen wijzigingen die de raad pas bij de vaststelling van het

bestemmingsplan in het ontwerp heeft aangebracht.

Als u beroep wilt instellen, moet u een gemotiveerd beroepschrift sturen naar de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State, 51.2¢ 2500 EA Den Haag. Dit kan alleen in de
periode dat het vastgestelde bestemmingsplan ter inzage ligt.

Stelt u beroep in of hebt u dit al gedaan? Dan kunt u de voorzieningenrechter van de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State verzoeken een voorlopige voorziening te treffen.

Op de procedure is de Crisis- en herstelwet van toepassing. Dit betekent dat de Afdeling
bestuursrecht van de Raad van State een beroepschrift versneld behandelt. Dit betekent ook dat u
binnen de beroepstermijn alle beroepsgronden moet aangeven. Als u uw beroepsgronden later
indient, dan zijn ze niet-ontvankelijk.

Beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan en stikstof

De gemeenteraden van Bernheze en 's-Hertogenbosch hebben ook ingestemd met de bij het plan
behorende beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan Heesch West. Eerder stemden de colleges van B&W
al in met de beleidsregel voor stikstof (‘Beleidsregel Stikstofgebruiksrulmte Bedrijventerrein Heesch
West'). Wij informeerden u met de brief van 7 december 2021 over onze beantwoording van uw
inspraakreactie (indien van toepassing).

Ten opzichte van de beide concept beleidsregels waarover inspraak gevraagd werd, is een aantal
wijzigingen doorgevoerd in de definitieve beleidsregels. Dat benoemen we hieronder voor de
volledigheid nog een keer.

De inspraakreacties op de beleidsregel voor stikstof hebben niet geleid tot wijzigingen. Wel zijn
diverse ambtshalve wijzigingen doorgevoerd in deze beleidsregels. Dit betreft een aantal technische
wijzigingen om aan te sluiten op de geactualiseerde onderbouwing en onderzoeken (Passende
Beoordeling) en de meest recente inzichten en jurisprudentie. Indien gewenst kunnen deze
wijzigingen opgevraagd worden.

De inspraakreacties op de beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan (CKP), hebben wel mede geleid tot
aanpassing. Zo zijn de beschrijvingen over representatieve en hoogwaardige zijden in het CKP verder
uitgewerkt en ook wat anders gevisualiseerd. Ook is een aantal wijzigingen doorgevoerd om het CKP
en het bestemmingsplan nog beter op elkaar te laten sluiten.
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Daarnaast zijn enkele aspecten duidelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). De
wijzigingen houden met name in dat het deel landschapsplan is verwerkt in een separaat

| andschapsplan; en daarnaast zijn de voorwaarden voor het openbaar gebied en de parkzones
verder ingevuld / uitgewerkt. Indien gewenst kunnen deze wijzigingen opgevraagd worden.

De beleidsregels worden gepubliceerd in het Gemeenteblad van 16 maart 2022 en ook op overheid.nl;
en liggen vanaf 17 maart 2022 gedurende zes weken ter inzage in het Stadskantoor van de gemeente
's-Hertogenbosch en het Gemeentehuis van Bernheze.

Op de vaststelling van deze beleidsregels is geen beroep mogelijk.

Wijziging provinciale verordening (Herbegrenzing)

De provincie Noord-Brabant heeft op 14 december 2021 ingestemd met het verzoek van de gemeente
's-Hertogenbosch tot wijziging van het werkingsgebied 'Verstedelijking afweegbaar’. indien uw
zienswijze op het bestemmingsplan ook betrekking had op het voornemen tot het wijzigen van deze
begrenzing, bent u hierover door de provincie eerder al met een persoonlijke brief geinformeerd.

De stukken van het besluit zijn door de provincie reeds gepubliceerd. De stukken zijn digitaal in te zien

via: https://noord-brabant.tercera-
ro.nl/MapViewer/Default.aspx?id= NLIMROQQSOlOVHBO?QGHeesctht vaOl.

Daarnaast zullen de stukken vanaf 17 maart 2022 ook gedurende zes weken ter inzage liggen in het
Stadskantoor van de gemeente 's-Hertogenbosch. Op de gemeentesite zal een link worden
opgenomen naar het besluit. Op dit besluit van de provincie is geen beroep mogelijk.

Hogere waarde besluiten geluid

Tot slot, zijn ook de hogere waarde besluiten voor geluid voor Heesch West door de gemeenten 's-
Hertogenbosch en Bernheze vastgesteld. Indien u hierop een zienswijze had ingediend, bent u per
brief van 7 december 2021 geinformeerd over deze besluiten en de reactie op uw zienswijze.

Deze besluiten worden gelijktijdig met de bestemmingsplannen ter inzage gelegd.

Het hogere waarde besluit betreft een zelfstandige wettelijke procedure met haar eigen
beroepsmogelijkheid. Indien u hierop een zienswijze had ingediend, berichten wij u daarover met een
separate brief,

Vragen?

Op de website www.heeschwest.nl vindt u veel informatie; hier kunt u actualiteiten, actuele
plandocumentatie en antwoorden op veelgestelde vragen vinden. Op deze website kunt u zich ook
abonneren op de nieuwsbrief over Heesch West.

Indien u over de inhoud van deze brief nog vragen heeft, kunt u contact opnemen via het emailadres
info@heeschwest.nl of telefonisch via: 0412 45 88 88 (team Ruimtelijke ordening Bernheze), 073 615
51 55 (afdeling Ruimtelijke ordening en Stedenbouw 's-Hertogenbosch) of via 140412 (afdeling
Ruimtelijke ontwikkeling gemeente Oss).
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Afdelingshoofd Leefomgeving, Wonen en Economie gemeente Oss
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Afdelingshoofd Ruimtelijke ordening en Stedenbouw gemeente ‘s-Hertogenbosch
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Teamcoach Ruimtelijke ordening Bernheze
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Raadsvoorstel bestemmingsplan Heesch West met bijbehorend
bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein

Heesch West

Er is veel behoefte aan de ontwikkeling van het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch
West van (gefaseerd) maximaal 80 hectare netto uitgeefbaar. Met dit voorstel maken we de
ontwikkeling planologisch-juridisch mogelijk inclusief de aanleg van infrastructuur en de
landschappelijke inpassing met een landschapspark van circa 65 hectare.

Het college van Burgemesaster en Wethcuders stelt de gemeenteraad voor het volgende te besluiten:

www.s-hertogenbosch.nl
Correspondentie-adres: [5.1.2e
51.2e

KvK nrl811e
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de zienswijzen van reciamanten deels gegrond, deels ongegrond te verklarsn, zoals beschreven In de ‘Nota
zienswljzen bestemmingsplan Heasch West en bestemmingsplan Facetplan geluldszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West’;

gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Heesch West” met IMRO-code
NL.IMR0O.0796.0002439-1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de ‘Lijst van
wijzigingen bestemmingsplan ‘Heesch West'. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de
ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand o_NL.IMR0.0796.0002439-1401.dgn;

gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West’ met IMRO-code NL.IMR0.0796.0002440-1401 met inachtneming van de wijzigingen
conform de “Lijst van wijzigingen Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West'.
Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het
bestand o_NL.IMR0.0796.0002440-1401.dgn;

geen exploitatieplan vast te stellen (als bedoeld in artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke
ordening).

de beleidsregel ‘Circulair kwaliteitsplan Heesch West’ vast te stellen (en de Welstandsnota voor
plangebied Heesch West te wijzigen).

www.s-hertogenbosch.n!
Correspondentie-adres: ls45.e
512e
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Aanleiding

Eris in de regio een grote behoefte aan het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch West van maximaal 80
hectare. Dit terrein kan ruimte bieden aan zowel regionale verplaatsers, als logistiek en innovatieve
concepten.

Om de ontwikkeling mogelijk te maken, moet een nieuw bestemmingsplan worden vastgesteld. Hierbij wordt
ook een bijbehorend bestemmingsplan dat specifiek op industriegeluid ziet, vastgesteld: het Facetplan geluid.
Heesch West ontwikkelen we tot een regionaal bedrijventerrein dat ruimte biedt aan in totaal maximaal 80 ha.
netto uitgeefbare kavels: 50 ha. netto uitgeefbare kavels in de 1¢ fase en 30 ha. netto uitgeefbare kavels in de 2¢
fase door vraaggericht te ontwikkelen. Een belangrijk accent ligt hierbij op het aanbieden van grootschalige
kavels. Met kavelgroottes vanaf 5.000 m2 en een afwegingskader gronduitgifte waarin de regionale impact
zwaar weegt, wordt concreet gefocust op lokale en regionale bedrijven. Door de schaarste in het regionale
locatieaanbod en de grote, in belangrijke mate directe regionale vraag van ondernemers, heeft de ontwikkeling
van Heesch West, meer nog dan voorheen, grote urgentie.

Beoogd doel

De ontwikkeling van het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch West

De ontwikkeling van het nieuwe bedrijventerrein Heesch West zal in belangrijke mate bijdragen aan de
economische ontwikkeling van de regio. Het voorziet in een steeds urgenter wordende vraag aan (zeer)
grootschalige kavels. Daarbij is ruimte gevraagd voor grootschalige logistieke bedrijven, regionale bedrijven in
de bouw & infra, agro & food, logistiek en industrie, maar ook voor innovatieve bouw, wetenschap, economie -
en energieconcepten. Een belangrijk uitgangspunt is verder een zo duurzaam mogelijk bedrijventerrein te
ontwikkelen én daarbij een landschapspark van circa 65 hectare te realiseren. Mede hierdoor wordt het
bedrijventerrein zo verantwoord en goed mogelijk ingepast in de omgeving.

www.s-hertogenbosch.nl
Correspondentie-adres: [5.1.2e
512e

KvK nr 814


http://www.s-hertogenbosch.nl

Y .
¢

YT Y ’s-Hertogenbosch

(YT
Soard

& 0 Relevante besluitgeschiedenis

e  Raadsinformatiebrief voorontwerpbestemmingsplan Heesch West en voorontwerpbestemmingsplan

Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, 3 juni 2019, regnr. 8949649.

e 512e 1 november 2019, via het Raadsinfobulletin (inzake advies
Commissie m.e.r.), regnr. 01112019.

Raadsinformatiebrief: Instemmen met het verzoek van de Gemeenschappelijke Regeling Heesch West
om af te zien van windturbines op het regionaal bedrijventerrein Heesch West, 25 augustus 2020,
regnr. 10233772.

Raadsinformatiebrief ontwerpbestemmingsplan Heesch West en ontwerpbestemmingsplan

Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, 1 juni 2021, regnr. 10950969.

Moties toewijzing gemeenteraden Bernheze, ‘s-Hertogenbosch en Oss

Door de raden van de betrokken gemeenten zijn medio 2021 moties aangenomen, waarin wordt opgeroepen
meer bij de gronduitgifte prioriteit en ruimte aan lokale bedrijven op Heesch West te bieden, zodat grotere
bedrijven zich kunnen doorontwikkelen en doorstroomruimte ontstaat op bestaande bedrijvenlocaties. Bij
regionale verplaatsers is er een zorgvuldige werkwijze waarbij afstemming plaatsvindt met de gemeente van
herkomst waaronder een afweging of doorontwikkeling binnen de bestaande locatie eventueel mogelijk is. In

het uitgiftebeleid van de Gemeenschappelijke Regeling voor Heesch West krijgt de focus op lokale en regionale
vestigers verdere uitwerking.
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Argumenten

1,2 en 3 Eris dringend behoefte aan een nieuw regionaal bedrijventerrein

Het plan voor Heesch West is het resultaat van een jarenlange planvorming, vele onderzoeken en een intensieve
omgevingsdialoog. Het plan betreft de realisatie van een nieuw regionaal bedrijventerrein van 80 hectare (in 2 fasen),
gelegen aan de A59 ten noordoosten van Vinkel/ ten westen van Heesch.

Het plan voorziet in de steeds urgenter wordende behoefte aan een nieuw regionaal bedrijventerrein; waarbij ruimte
is voor grootschalige kavels, die grootschalige logistiek faciliteren, maar ook zeker de komst van regionale verplaatsers
in de bouw, agro & food, logistiek en industrie en innovatieve concepten. Heesch West is dus geen algemeen gemengd
bedrijventerrein maar kan, op basis van unieke eigenschappen, voorzien in een behoefte die op andere terreinen niet
of nauwelijks meer beschikbaar is. Een deel van het bestemmingsplan valt onder het grondgebied van de gemeente
Bernheze. Het bestemmingsplan is integraal voorbereid en ligt in de gemeenten Bernheze en 's-Hertogenbosch ter
vaststelling voor. Het Facetplan geluid valt daarnaast ook over het grondgebied van de gemeenten Bernheze en Oss.
Daar ligt hetzelfde facetbestemmingsplan ter vaststelling voor. De ontwikkeling gaat gepaard met een robuuste
verkeersontsluiting parallel aan de A59.

1,2 en 3 Het bestemmingsplan voldoet aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening

Het bestemmingsplan voldoet aan de goede eisen van een goede ruimtelijke ordening. Het plan draagt bij aan
de regionale behoefte aan bedrijfsterreinen en getuigt van een goede landschappelijke inpassing (zie 1.3) en
past binnen gemeentelijk en provinciaal beleid. Het geeft uitvoering aan de doelstellingen van de
Gemeenschappelijke Regeling Heesch West.

In het plan wordt voorzien in aanpassing aan de bestaande Bosschebaan en Rekken inclusief de kruispunten en
aansluitingen op het wegennet en tevens optimale aansluitingen naar de A59. Uit het verkeersonderzoek blijkt
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dat deze aanpak leidt tot een verkeerstoename die aanvaardbaar is. In het plan wordt ruimte geboden aan
verschillende bedrijfstypen, met bouwhoogten uiteenlopend van 20 tot 25 meter, en hoogteaccenten van 30
meter. Om het plan goed in te passen wordt een groot landschapspark gerealiseerd. Daarnaast zal het terrein
zeer duurzaam worden ontwikkeld. Hierbij worden veel eisen gesteld aan de bedrijven, onder meer op het
gebied van duurzaamheid maar ook milieu, en daarnaast omvat het plan ook een zonnepark.

Met bijbehorend facetbestemmingsplan voor het aspect geluid, wordt een gezoneerd industrieterrein met
geluidszone mogelijk gemaakt (zie bijlage 3 en 4). Buiten deze zone mag de geluidsbelasting van alle bedrijven
op het industrieterrein tezamen niet hoger zijn dan 50 (dB). Voor 19 woningen is een hogere grenswaarde
vanwege het industrielawaai nodig op omliggende woningen. Met een hogere grenswaarde kan tot de
maximale ontheffingsnorm uit de wet een geluidsbelasting, hoger dan de zogenaamde voorkeursgrenswaarde,
worden vastgesteld op een woning. Hiervan liggen 2 woningen op grondgebied van ’s-Hertogenbosch, 10
woningen op grondgebied van Oss en 7 woningen op grondgebied van Bernheze. Daarnaast is voor 7 woningen
een hogere grenswaarde vanwege verkeerslawaai nodig op omliggende woningen, uitsluitend op grondgebied
Bernheze (vanwege de aanpassingen aan de Bosschebaan). Voor al deze woningen wordt nog een nader
onderzoek uitgevoerd naar de-hoogte van de binnenwaarde in de woningen. Zo nodig worden voor rekening
van de grondexploitatie Heesch West nadere maatregelen getroffen om een aanvaardbaar woon -en
leefklimaat te verzekeren.

Uit de uitgevoerde onderzoeken blijkt dat het plan voldoet aan de geldende wet -en regelgeving. Hoewel er,
ondanks de doorgevoerde aanpassingen, in sommige gevallen hinder aanwezig blijft, is in het
bestemmingsplan gemotiveerd dat er geen sprake is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van een
acceptabel woon- en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening (zie bijlage 1 en 2).

Veel omwonenden hebben zorgen over de komst van het bedrijventerrein, Deze zorgen zien met name op de
mogelijke milieuhinder, zoals geluidsoverlast, verminderde luchtkwaliteit, geurhinder, verkeershinder,
aantasting gezondheid, aantasting van het landschap en woon -en leefklimaat. Deze zorgen werden ook
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aangevoerd in de inspraakfase. Op basis daarvan waren in het ontwerpbestemmingsplan al diverse
aanpassingen doorgevoerd om de milieueffecten van de ontwikkeling te beperken {zoals geen windturbines en
verkleining van mogelijk vlak voor milieucategorie 5.1-bedrijven); en ook zijn toen extra regels en waarborgen
opgenomen in de planregels om de milieuhinder van bedrijven verder te kunnen beheersen en reguleren. Deze
regels zijn vanzelfsprekend gehandhaafd in het vast te stellen bestemmingsplan. Zo zijn bedrijven in
milieucategorie 5.1 nog steeds alleen mogelijk op een klein deel van het terrein en alleen na een
afwijkingsprocedure. De zienswijzen met vrees voor hinder op de diverse aspecten, hebben echter geen
aanlelding gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit vlak in het vast te stellen bestemmingsplan.

's-Hertogenbosch

Er zijn ook veel zienswijzen ingediend op de landschappelijke inpassing. Aan deze zienswijzen wordt in het
bestemmingsplan in belangrijke mate tegemoetgekomen (zie 1.3 en zie verder kopje Participatie).

1,2,3 en 5 Het bedrijventerrein wordt duurzaam ontwikkeld en landschappelijk ingepast

in het plan is veel ruimte en aandacht voor duurzaambheid, groen en biodiversiteit. Het Circulair Kwaliteitsplan
omschrijft thema'’s energie, klimaat, landschap en biodiversiteit, bouw- en proces en mobiliteit met per thema niet
vrijblijvende ambities. Het plan wordt ingepast met een ruim landschapspark van 65 ha. Mede naar aanleiding van de
zienswijzen op de landschappelijke inpassing, zijn aanpassingen en optimalisaties doorgevoerd in het landschapsplan.
Belangrijkste aanpassingen zijn het verbreden van de robuuste groenstructuren aan de zuid -en oostzijde en een meer
noordelljke ligging van de nieuwe verbinding tussen Koksteeg en Weerscheut (verderaf van de Ruitersdam). Er is
daarmeaé voar aon groat deal gehesr gegaven aan ds zlepswljzan ap div punt (zis verder kapje Participatle),

4. Erls geen uegialiatispies nadig

Artlial 8,13 Wia vsiphisht 8 gRMRERFARY Suh REpEivntBitn a8t B8 S11IRR ¢BEF APANYAR WaeraR wIR NI AESHRAE
miaskragel van REstuur 43 ipawesal; BaUWDBRR 1§ v99TESRBMAN, tehl ERstanvarhnal anderszins ia varzskara,

Ds gameentan ‘s-Hertogankesch en Bernkezs pgusnikien cver negenosg alls grenden binnan net plangebied, Yoor
een klein aantal percelen is nog geen overeenstemming berelkt met de grondeigenaar.

Omdat het nlet mogelijk is om een zelfstandig bouwplan te realiseren op deze gronden, is een exploitatieplan niet
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vereist. Om deze reden wordt de raad gevraagd om geen exploitatieplan vast te stellen.

Indien geen minnelijke overeenstemming wordt bereikt, zal zo nodig een onteigeningsprocedure worden gestart.
De onderbouwing voor de financieel economische uitvoerbaarheid van het plan is vastgelegd in de grondexploitatie.
De Gemeenschappelijke Regeling maakt namens de gemeente de gronden bouwrijp en de kavels worden
marktconform uitgegeven aan geinteresseerde bedrijven. Kostenverhaal is daarmee anderszins verzekerd.

f | } Kanttekeningen en risico’s

Financién

De gemeenten ‘s-Hertogenbosch, Oss en Bernheze hebben gezamenlijk de Gemeenschappelijke Regeling Heesch West
(GR) opgericht, waarin zij respectievelijk een belang hebben van 58%, 30% en 12%. Dit is de verhouding waarin
uiteindelijk een voordelig of nadelig saldo ten gunste of ten laste van de deelnemende gemeente wordt gebracht. De
GR draagt zorg voor de uitvoering van het bestemmingsplan i.c. het in exploitatie brengen van het bedrijventerrein
Heesch West en ook de uitbreiding van het bedrijventerrein Cereslaan West/Vismeerstraat en de ontwikkeling van
zonnepark Achterste Groes en het in het landschapspark gelegen zonnepark.

De onderbouwing voor de financieel economische uitvoerbaarheid van het plan is vastgelegd in de grondexploitatie
2021, welke Jaarlijks wordt geactualiseerd. De grondexploitatie is behoedzaam opgesteld, waarbij is uitgegaan dat 50
hectare netto binnen ongeveer 10 Jaar aan bedrljven wordt uitgegeven en tegelijkertijd wel al de ontsluiting,
infrastructuur én de landschappelijke Inrichting in de vroege uitvoeringsfase geheel worden gerealiseerd. De overige 30
hectare netto uitgeefbaar terrein (fase 2) is voorlopig gewaardeerd als agrarische grond.
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De grondexploitatie sluit met een exploitatietekort van € 43,7 miljoen op eindwaarde (het nadeel voor de gemeente ‘s-
Hertogenbosch komt daarbij uit op een nadeel van € 25,3 miljoen). Hiervoor is al een verliesvoorziening getroffen ten
laste van de algemene reserve van het grondbedrijf. Hierover hebben we uw raad jaarlijks geinformeerd in de paragraaf
grondbeleid bij de jaarrekening en de begroting. Als de 2e fase van 30 hectare ook kan worden ontwikkeld zal de
verliesvoorziening geheel of gedeeltelijk kunnen worden inverdiend.

’s-Hertogenbosch

Op basis van het vast te stellen bestemmingsplan wordt de grondexploitatie begin 2022 opnieuw doorgerekend en ter
vaststelling voorgelegd aan het Algemeen Bestuur van de GR Heesch West.

Zo spoedig mogelijk nadat het bestemmingsplan is vastgesteld, zullen de gronden die nu nog bij de gemeente ‘s-
Hertogenbosch en Bernheze zijn ingebracht worden overgedragen aan de GR Heesch West. Datzelfde geldt voor de
historische kosten (plankosten, rente- en beheerkosten) en de verliesvoorziening van de drie deelnemende gemeenten.

Duurzaamheid

Het is onze ambitie om van Heesch West een zo duurzaam mogelijk bedrijventerrein te maken, en het meest duurzame
terrein van Noord-Brabant te worden. Deze doelstelling is vertaald voor de vijf hoofdprincipes energie, klimaat,
landschap en biodiversiteit, circulair bouwen en ontwikkelen en mobiliteit met de daarbij horende randvoorwaarden.
De doelstellingen zijn nader uitgewerkt in het circulair kwaliteitsplan en.passen in het provinciaal, regionaal en
gemeentelijk beleid.

Op Heesch West wordt energie lokaal en duurzaam opgewekt, onder andere door zonne-energie. Heesch West wordt
zonder aardgasvoorziening aangelegd. Bedrijven zullen bij hun energievoorziening hier op in moeten spelen.
Duurzaamheid is een belangrijk element op gebiedsniveau (o.a. via het nieuwe landschapspark en opwek van zonne-
energie), maar ook op perceelsniveau. In de gronduitgifte vormt het een belangrijk toetsingsaspect. Dit is daarom ook
juridisch geborgd in de planregels. Hierin is verplicht gesteld dat de omgevingsvergunning alleen kan worden verleend
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indien de inrichting in voldoende mate bijdraagt aan duurzaamheid. Bij het beoordelen daarvan nemen wij hoofdstuk 5
van het circulair kwaliteitsplan in acht. Daarnaast zijn, los van deze toets, ook verplichtingen opgenomen, zoals voor een
duurzaam dakgebruik, het realiseren van groen/water op het bedrijfsperceel en een aardgasvrije inrichting. Ook zijn
bedrijven, die evident in grote mate gebruik maken van fossiele brandstoffen, doorgestreept in de Staat van
Bedrijfsactiviteiten. Op het bedrijventerrein wordt een duurzaam brandstoffenpunt gerealiseerd en mede met goede en
veilige fietsroutes wordt ingezet op een beperking van autoverkeer.

Participatie en communicatie

Participatie en omgevingsdialoog

Op het voorontwerpbestemmingsplan Heesch West (2019) werden circa 1.300 inspraakreacties ontvangen. In
de raadsinformatiebrief over het ontwerpbestemmingsplan is (in paragraaf 5.4 van de raadsinformatiebrief)
beschreven hoe de omgevingsdialoog is gevoerd voor het plan. Ook beschrijven we daarin hoe deze
omgevingsdialoog is geintensiveerd tussen voorontwerpbestemmingsplan (2019) en ontwerpbestemmingsplan
(2021}, en hoe ingespeeld is op de ingebrachte zorgen. We verwijzen primair naar die paragraaf, maar hebben
voor het overzicht hieronder in figuur 1 de belangrijkste wijzigingen opgenomen die als gevolg van de
participatie werden doorgevoerd in de fase van voorontwerp naar ontwerpbestemmingsplan:
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Figuur 1: Planoanpassingen van voorontwerpbestemmingsplan naar ontwerpbestemmingsplan

Zienswijzen

Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 10 juni 2021 gedurende zes weken ter inzage gelegen. waarbij
iedereen de mogelijkheid heeft gehad een zienswijze in te dienen. Voorafgaand hieraan zijn een aantal (online)
bijeenkomsten geweest om de omgeving zo goed mogelijk hierover te informeren, waarbij ook veel ruimte was
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voor het stellen van vragen. In totaal zijn 229 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Heesch
West en 206 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West. We merken hierbij op dat bijna al de zienswijzen op het bestemmingsplan van het
Facetplan gelijkluidend waren aan de zienswijzen op het bestemmingsplan Heesch West. De zienswijzen zijn
opgenomen in de Nota van zienswijzen (bijlage 5 bij dit voorstel).

Hoofdlijnen zienswijzen

Er zijn twee ‘standaard’ zienswijzen die veelvuldig en gelijkluidend zijn ingediend. De eerste standaard
zienswijze is ruim 100 keer ingediend. Hierin worden zorgen geuit over: gezondheidsschade door geluid, geur en
gevaarlijke stoffen en ook aantasting woongenot, onaanvaardbare verkeerstoename door het plan, bedreiging
voor natuurgebieden, onvoldoende landschappelijke inpassing, (gebrek aan) noodzaak, een falend
participatieproces en gevoel van machteloosheid.

In de tweede standaard zienswijze, die tientallen keren is ingediend, worden met name zorgen geuit over:
geluidshinder en onvoldoende waarborgen voor bescherming daartegen, verslechtering luchtkwaliteit, te smalle
en onvoldoende landschappelijke inpassing, vrees voor hinder door het landschapspark (horecavoorziening,
recreatie, ligging nieuwe weg, bedrijfsbestemmingen), vrees voor aantasting landschap (verdozing) en uitzicht,
vrees voor verkeershinder, bezwaren op geur, te hoge milieucategorieén, geen zonnepark op land, te hoge
bouwhoogten, lichthinder, PFAS, onvoldoende onderbouwing stikstof, en aantasting woon -en leefklimaat /
gezondheid.

Daarnaast zijn individueel zienswijzen ingediend, die veelal soortgelijke bezwaren uiten. Ook is er een aantal
zienswijzen ingediend die specifiek zien op één belang, bijvoorbeeld het belang van het bedrijf van de indiener
of bijvoorbeeld het belang van natuur. Voor een volledig overzicht van de zienswijzen en de reactie daarop
verwijzen we naar de Nota zienswijzen (bijlage 5 bij dit voorstel).

Een belangrijk deel van de zienswijzen gingen over de landschappelijke inpassing en het landschapspark. Deze
opmerkingen hadden in hoofdzaak betrekking op:
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- Onvoldoende groene buffer zuidzijde en oostzijde; terwijl er juist wel een onnodige buffer in het midden
van het terrein is opgenomen '

- Landschappelijke inpassing is nog onvoldoende uitgewerkt

- Zorg met het park voor afscherming en leg het sneller aan dan uiterlijk binnen 3 jaar

- Beperk het aantal parkeerplaatsen in het park en beperk de mogelijkheden voor bebouwing

- Diverse suggesties en opmerkingen voor het landschapspark, zoals het beperken van horeca -en
recreatiemogelijkheden, het juridisch borgen van de afsluiting van de Koksteeg, suggesties voor de ligging
van de nieuwe weg en het ofwel niet realiseren van het zonnepark of minimaal goed inpassen

- Zorg voor invulling op de bestaande (bedrijfs)percelen aan de Zoggelsestraat

- Circulair kwaliteitsplan is niet in overeenstemming met verbeelding en regels van het bestemmingsplan.

Participatietraject met omgeving

Vanaf juni 2021 is door de Gemeenschappelijke Regeling, en onder aansturing van een
landschapsarchitectenbureau, een omgevingsdialoog gestart om het landschapsplan samen met de omgeving
verder uit te werken. De inhoudelijke opmerkingen op het onderwerp landschapspark die in de zienswijzen zijn
opgenomen, zoals hierboven genoemd, zijn ook in dit participatieproces duidelijk door omwonenden en andere
belanghebbenden naar voren gebracht. Dit participatieproces heeft geleid tot een nader uitgewerkt

landschapsplan, wat op 6 oktober 2021 aan de omgeving is gepresenteerd. Dit werd overwegend positief
ontvangen.

Ook in de ontwikkel- en realisatiefase zal de Gemeenschappelijke Regeling blijven inzetten op goed overleg met
de omgeving. In ieder geval wat betreft verkeersmaatregelen, mogelijke omgevingshinder en een goede
beheersing daarvan. Verder wordt ook voor de nadere uitwerking van onderdelen van het landschapsplan en -
beheer beoogd hier belangenpartijen uit de omgeving verder in te betrekken.
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Reactie en aanpassingen naar aanleiding van participatietraject en zienswijzen op landschapsplan

In het stedenbouwkundig plan dat bij het ontwerpbestemmingsplan zat, waren de idee&n voor het
landschapspark die op dat moment, dus voorafgaand aan de omgevingsdialoog, bestonden, opgenomen. Juist
om de omgeving inspraak te geven, was het landschapsplan in het ontwerpbestemmingsplan op hoofdlijnen
uitgewerkt. Zowel de gevoerde omgevingsdialoog met de omgeving, als de zienswijzen op het landschapsplan,
hebben aanleiding gegeven voor het doorvoeren van een aantal duidelijke aanpassingen in het
bestemmingsplan, landschapsplan en het circulair kwaliteitsplan. Hiermee is tegemoetgekomen aan een groot
deel van de opmerkingen en bezwaren op het landschapspark zoals hierboven genoemd. Bij voorliggend vast te
stellen bestemmingsplan is het verder uitgewerkte landschapsplan opgenomen (als bijlage bij de regels).

We noemen hieronder de belangrijkste uitwerkingen in het plan, die mede zijn doorgevoerd vanwege de
zienswijzen op de landschappelijke inpassing en het landschapsplan. De aanpassingen zijn ook verbeeld in
onderstaand figuur 2.
e  Een bredere groene buffer aan de zuidzijde (kant Zoggelsestraat), een wat smallere centrale groene
zone door het indeuken van fase 2
* Eenbredere groene buffer aan de oostzijde, tussen het bedrijventerrein en het al vergunde zonnepark
e  Een extra houtwal direct grenzend aan de Ruitersdam (noordzijde)
e  De nieuwe wegverbinding tussen Weerscheut en Koksteeg komt verder van de Ruitersdam te liggen
e Het wijzigen van het zonnepark op water naar zonnepark op land
e  Hetopnemen van voorwaardelijke verplichtingen voor het zonnepark, wat betreft landschappelijke
inpassing en een reflectieonderzoek
* Hetinde planregels borgen van de kleinschalige horecavoorziening aan de Koksteeg, voor
autoverkeer alleen te ontsluiten via het bedrijventerrein.
=  Het beperken van het aantal te herontwikkelen bedrijfspercelen aan Koksteeg/Zoggelsestraat en een
uitgewerkte beeldkwaliteit die een passende inpassing borgt
® Het realiseren van een natuurpoel in plaats van een (recreatieve) waterplas
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Figuur 2: Planaanpassingen van ontwerpbestemmingsplan naar vast te stellen bestemmingsplan
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De planaanpassingen in het landschapsplan betekenen ook dat het gezoneerde industrieterrein en de Kaart
emissiebudget (bijlage 1 bij de planregels) van het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West licht zijn gewijzigd, omdat fase 2 iets naar het noorden is opgeschoven. Dit is
weergegeven in de bijgevoegde Lijst van wijzigingen (bijlage 7).

¢ ’s-Hertogenbosch

Punten waarop de zienswijzen niet volledig zijn gevolgd: de termijn van realisatie binnen uiterlijk 3 jaar is
ongewijzigd aangezien een meer voortvarende termijn praktisch niet kan worden toegezegd. Daarnaast is ook
het zonnepark als planonderdeel gehandhaafd; wel is deze gewijzigd van een zonnepark op water naar
zonnepark op land.

Overige aanpassingen naar aanleiding van zienswijzen

Een aantal overige zienswijzen op bestemmingsplan Heesch West is op een aantal punten gegrond verklaard.
Dit heeft tot een aantal wijzigingen in de planregels en verbeelding geleid. Voor een volledig overzicht verwijzen
we naar de bijgevoegde Lijst van wijzigingen (bijlage 6).

Daarnaast wordt, flankerend, een verkeerskundige aanpassing voorgesteld nabij de rotonde ten noorden van de
A59, in de buurt van Nuland, om daar de verkeersveiligheid te verbeteren. Dit valt buiten het plangebied en
reikwijdte van dit bestemmingsplan, en komt tegemoet aan overleg met Leefbaar Nuland. Hierop zijn ook
zienswijzen ingediend, die de behoefte aan deze maatregel bevestigen.

Ongegrondverklaring overige zienswijzen

Milieueffecten van bedrijventerrein

Naast de zienswijzen op landschapspark, hadden de zienswijzen dus ook veel betrekking op het terrein zelf en
dan met name de impact ervan op de omgeving. Veel omwonenden hebben zorgen over de komst van het
bedrijventerrein. Zie de genoemde bezwaren hierboven onder het kopje ‘Hoofdlijnen zienswijzen’. Deze
bezwaren zijn niet nieuw en werden ook aangevoerd in de inspraakfase. Op basis daarvan waren in het
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ontwerpbestemmingsplan al diverse aanpassingen doorgevoerd om de milieueffecten van de ontwikkeling te
beperken (zoals geen windturbines en verkleining van mogelijk viak voor milieucategorie 5.1-bedrijven); en ook
zijn toen extra regels en waarborgen opgenomen in de planregels om de milieuhinder van bedrijven verder te
kunnen beheersen en reguleren. Deze regels zijn vanzelfsprekend gehandhaafd in het vast te stellen
bestemmingplan. De zienswijzen met zorg voor hinder op de diverse aspecten, hebben echter geen aanleiding
gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit viak in het vast te stellen bestemmingsplan.

Uit de uitgevoerde onderzoeken blijkt namelijk dat het plan voldoet aan de geldende wet -en regelgeving.
Hoewel er, ondanks de doorgevoerde aanpassingen, in sommige gevallen hinder aan de orde kan zijn, is in het
bestemmingsplan gemotiveerd dat er geen sprake is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van een
acceptabel woon- en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening.

Hierbij passen we ook een zorgvuldige belangenafweging toe. Het voorzien in bedrijfspercelen voor
ruimtevragende bedrijven en creéren van werkgelegenheid zijn de primaire doelstellingen voor de ontwikkeling.
Hierbij betrekken we het belang van behoud en waar mogelijk versterking van het woon- en leefklimaat van
omwonenden. Zodat ook omwonenden zo min mogelijk overlast ondervinden van de ontwikkeling, en
tegelijkertijd ook profijt hebben van het plan. Behoud en waar mogelijk versterken van het woon -en leefklimaat
doen we door het zo goed mogelijk inpassen van het bedrijventerrein met zo min mogelijk hinder naar de
omgeving. Er zijn veel planjuridische maatregelen opgenomen en er wordt veel geinvesteerd in
uitvoeringsmaatregelen om effecten op de omgeving te beheersen.

Versterking van het woon -en leefklimaat willen we realiseren door de aanleg van een groot landschapspark
rondom het bedrijventerrein, waarin ook natuurontwikkeling, klimaatadaptatie, duurzame lokale opwekking
van energie en extensieve recreatieve mogelijkheden concreet uitgewerkt zijn. Daarnaast wordt
werkgelegenheid bevorderd en economie gestimuleerd. Met de verkeersmaatregelen die in het kader van
Heesch West worden genomen wordt niet alleen gezorgd voor een goede en veilige verkeerafwikkeling van het

bedrijventerrein maar wordt op diverse locaties ook actief bijgedragen aan bijvoorbeeld een betere beheersing
van al bestaand sluipverkeer.
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Zienswijze provincie; mestbewerking

De provincie diende een zienswijze in naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan. In de voorliggende
uitwerking wordt op één punt, gemotiveerd, geen uitwerking gegeven aan de zienswijze van de provincie. Dit
vast te stellen bestemmingsplan biedt, onveranderd, geen mogelijkheid voor mestverwerking. De schaarse
ruimte op bedrijventerreinen leidt tot een prioritering van bedrijven. Niet voor niets is er voor Heesch West ook
een meer regionale focus bepaald. In deze prioritering wensen wij geen ruimte te bieden aan
mesterverwerkingsbedrijven. Een type bedrijf dat bovendien ook veel zorgen in omgeving oproept. Het is dus
ook voor de omgeving belangrijk om duidelijk te zijn over deze uitsluiting.

Beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan en stikstof

Samen met de twee bestemmingsplannen, zijn ook twee beleidsregels ‘Circulair kwaliteitsplan’ (CKP) en ‘Toekenning
stikstofruimte Bedrijventerrein Heesch West’ voorbereid. Met de beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan worden de
uitgangspunten en ambities op het gebied van energie, kliimaatadaptatie, landschap en biodiversiteit, circulair bouwen
en ontwikkelen en mobiliteit geformuleerd, om de duurzaamheidsambities van Heesch West te realiseren (zie bijlage
8). Het geeft beeldkwaliteitseisen voor het gebied Heesch West en vormt een wijziging van de geldende Welstandsnota
voor dit gebied (grondslag artikel 12a Woningwet).

Met de beleidsregel voor stikstof wordt gestreefd naar een evenwichtige toedeling van stikstofruimte op Heesch West
(zie bijlage 9). Deze stukken worden als beleidsregels vastgesteld, zodat deze later eventueel ook nog herzien kunnen
worden, indien gewenst. Op deze beleidsregels is inspraak gevraagd.

Met een standaard inspraakreactie/zienswijze is hier ruim 100 keer op gereageerd, met als bezwaar dat het CKP niet in
overeenstemming is met de plankaart en de daarbij behorende voorschriften. Ook is gesteld dat in de beleidsregel voor
stikstof met de belangen van aan- en omwonenden geen rekening is gehouden en alleen wordt gekeken naar de
benodigde stikstofemissieruimte voor de nieuw te vestigen bedrijven. Tot slot is met een standaard
zienswijze/inspraakreactie tientallen keren aangegeven dat in het CKP onvoldoende uitleg is gegeven aan de termen
representativiteit en hoogwaardigheid.
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Mede naar aanleiding van de inspraakreacties / zienswijzen op het CKP (vaststelling door uw raad), is het CKP aangepast
en nader uitgewerkt en is bijbehorend Eindverslag inspraak vastgesteld (zie bijlage 8). In het CKP zijn ook enkele
aspecten duidelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). De wijzigingen houden met name in dat het deel
landschapsplan is verwerkt in een separaat Landschapsplan (is als bijlage bij het bestemmingsplan gevoegd); en
daarnaast zijn de voorwaarden voor het openbaar gebied en de parkzones verder ingevuld / uitgewerkt.

De inspraakreacties op de beleidsregels voor stikstof (bevoegdheid college) hebben geen aanleiding gegeven tot
aanpassing van de beleidsregel (zie bijlage 9). Wel hebben ambtshalve wijzigingen aanleiding gegeven tot wijziging van
deze beleidsregel voor stikstof. Dit betreft een aantal technische wijzigingen om aan te sluiten op de geactualiseerde
onderbouwing en onderzoeken (Passende Beoordeling).

Ambtshalve wijzigingen bestemmingsplannen

Naast de wijzigingen in het bestemmingsplan op grond van de zienswijzen, is een aantal ambtshalve wijzigingen
doorgevoerdin het vast te stellen bestemmingsplan ten opzichte van het ontwerp bestemmingsplan. Dit betreft
met name een aantal wijzigingen om een aantal zaken in de planregels en verbeelding aan te laten sluiten op
het landschapsplan en een optimaal ruimtelijke inrichting, zoals beperkte aanpassingen in de
bestemmingsgrenzen van verkeer, bedrijventerrein en groen; maar ook om bijvoorbeeld stedenbouwkundige
voorwaarden duidelijker vorm te geven door een minimale bouwhoogte op te nemen voor een beoogd
hoogteaccent, of het slechts toestaan van bijgebouwen voor de voorgevel (voor duurzaam ruimtegebruik) met
een binnenplanse afwijking. Ook zijn enkele bouwregels uniformer gemaakt en verduidelijkt, waaronder regels
die verwijzen naar het Circulair Kwaliteitsplan, en zijn enkele voorwaardelijke verplichtingen geoptimaliseerd.
Tot slot zijn enkele technische wijzigingen doorgevoerd in de planregels voor stikstof. De wijzigingen zijn
volledig na te lezen in de bijgevoegde Lijst van wijzigingen (bijlage 6).

Vervolg
Nadat de bestemmingsplannen door uw raad zijn vastgesteld, worden de vastgestelde plannen gedurende zes
weken ter inzage gelegd. Volgens de bepalingen van de Wet ruimtelijke ordening kunnen belanghebbenden
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Toelichting en regels bestemmingsplan Heesch West

Verbeelding bestemmingsplan Heesch West

Toelichting en regels bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
Verbeelding bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West

Nota zienswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West

Lijst van wijzigingen bestemmingsplan Heesch West

Lijst van wijzigingen bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
Beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan Heesch West met Eindverslag inspraak

Beleidsrege! Toekenning stikstofruimte Bedrijventerrein Heesch West met Eindverslag inspraak
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Besluit van de raad

fegistrastenuramer 11786487
Raadsvergpdering 4 fenfuan A0z

Onderwerp Raadsvoorstel bestemmingsplan Heesch West met bijbehorend bestemmingsplan Facetplan geluidszone
gezoneerd industrieterrein Heesch West

De gemeenteraad van ’s-Hertogenbosch,

overwegende, dat met ingang van 10 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan ‘Heesch West’ gedurende zes weken ter
inzage heeft gelegen, van weike ter tervisielegging vooraf de wettelijk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan;

in aanmerking nemende dat binnen deze termijn 229 zienswijzen zijn ingediend;

overwegende, dat met ingang van 10 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West’ gedurende zes weken ter inzage heeft gelegen, van welke ter tervisielegging vooraf de
wettelijk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan; in aanmerking nemende dat binnen deze termijn 206 zienswijzen
zijn ingediend;

gezien het voorstel van college van 7 december 2021, regnr. 11786487; met bijbehorende ‘Nota zienswijzen bestemmingsplan
Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West’ en de hierin opgenomen
overwegingen ten aanzien van de ingediende zienswijzen;

overwegende, dat zij zich met de inhoud van dit voorstel kan verenigen;
gelet op de Gemeentewet, de Crisis —en herstelwet en de Wet ruimtelijke ordening;
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de zienswijzen van reclamanten deels gegrond, deels ongegrond te verklaren, zoals beschreven in de ‘Nota zienswijzen
bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West’;
gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Heesch West” met IMRO-code NL.IMRO.0796.0002439-

1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de ‘Lijst van wijzigingen bestemmingsplan ‘Heesch

West'. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het

bestand o_NL.IMR0.0796.0002439-1401.dgn;

gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch

West” met IMRO-code NL.IMR0O.0796.0002440-1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de

‘Lijst van wijzigingen bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West’. Bij

dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand
o_NL.IMR0.0796.0002440-1401.dgn;

geen exploitatieplan vast te stellen (als bedoeld in artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke ordening);

de beleidsregel ‘Circulair kwaliteitsplan Heesch West’ vast te stellen (en de Welstandsnota voor plangebied

Heesch West te wijzigen).

s-Hertogenbosch

Aldus besloten in de openbare vergadering van de gemeenteraad van 's-Hertogenbosch van datum 1 februari 2022

De gemeenteraad van 's-Hertogenbosch,

De Griffier, De voorzitter,
drs. W.G. Amesz drs. J.M.L.N. Mikkers
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Zienswijzen ontwerp-bestemmingsplan Heesch-west (zaaknummer 9466442)
P21375.01.003.007/SLE

Geachte leden van de raad,

Namens de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid " 812 Exploitatie B.V.",
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "512¢ International Holding B.V."
en si2e hotel (hierna: “s12e "), wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheid om
schriftelijk in te gaan op de plannen voor het Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West.

Het betreft in dit het geval het ontwerp-bestemmingsplan Heesch-West en een’aanvulling MER van
Heesch West zoals die plannen recent zijn gepubliceerd. Vanaf 10 juni 2021 is het gedurende zes
weken mogelijk om zienswijzen in te dienen.

Tegelijkertijd met de terinzagelegging van voormeld ontwerp-bestemmingsplan ligt ook het ontwerp-
bestemmingsplan ‘Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West' ter inzage met de
mogelijkheid tot het indienen van zienswijzen.

Daarnaast ligt ook een voornemen tot herbegrenzing van een aanduiding van de provinciale
verordening ter inzage (met de mogelijkheid tot het indienen van zienswijzen).

Bij deze wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheid om (inleidende) zienswijzen in te dienen.

Voor de goede orde geldt dat deze zienswijzen betrekking hebben op het ontwerp-bestemmingsplan
en dan meer specifiek het onderdeel dat ziet op het aspect “verkeer” zoals verwoord en vertaald in
dat bestemmingsplan. De zienswijzen komen er in de kern op neer dat een ontwikkeling op zich niet
negatief is maar dat er wel sprake zal van verkeerseffecten die mogelijk negatief zijn.

Op onze dienstveriening zijn de DNR
2011 voorwaarden van toepassing
die uvindt op pouderoyentonnaer.n|
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512e heeft op zich aldus geen bezwaar tegen de mogelijke realisatie van het regionaal
bedrijventerrein maar is met name bevreesd voor de toename van het aantal verkeersbewegingen als
gevolg van de realisatie van genoemd plan. Het gaat in dit geval om de extra verkeersbewegingen die
zich zullen manifesteren ter hoogte van de locatie van/s12e te Nuland.

Die verkeersbewegingen zijn op basis van het nu voorliggende plan onvoldoende duidelijk en in die
zin is extra onderzoek nodig en ook vereist. De goede ruimtelijke ordening vereist immers dat de
mogelijke effecten op voorhand bekend zijn en ook worden betrokken in de besluitvorming. Naar de
mening van 512e zijn die effecten nu nog onvoldoende bekend.

Bijvoorbeeld welk deel van het verkeer gaat mogelijk andere routes volgen, wat is het effect van het
plan op de bereikbaarheid van hotel 512¢ en wat is het effect op de activiteiten zoals die vanuit
512e plaatsvinden.

Uiteraard zal een en ander nader worden toegelicht.
Huidige locatie [s.1.2¢

De locatie s12e betreft de locatie van 512 aan de rotonde op de kruising van
de Rijksweg en Hoogstraat te Nuland. Tevens behoren de gronden noordelijk van het bestaande hote!
tot de locatie. Aan de noordzijde en oostzijde is het terrein begrensd door percelen aan respectievelijk
de Heiweg en de Hoogstraat. Zuidelijk van de rijksweg wordt het plangebied ingesloten door de oude
Rijksweg en de afrit van de nieuwe rijksweg en de Van Rijckevarselweg.

5126 is één van de vele hotels binnen het/512e concern.

512e kenmerkt zich door een hoge kwaliteit tegen een betaalbare prijs. Om de veeleisende
consument van nu aan zich te binden, is eerder besloten om de strategie uit te breiden waarbij een
bredere keuze op het gebied van hotelkamers, restaurants en entertainment wordt geboden.

Daar ligt een meerledige doelstelling aan ten grondslag:
e bieden waar de hotelgast om vraagt;
e bieden van sport-, recreatie-, en entertainmentvoorzieningen voor bewoners van Nuland en
omgeving;
e versterken van het toeristische profiel binnen Maasdonk in samenspraak met de gemeente;
e versterking en verbreding van de bedrijfsvoering met als doel continuiteit en
werkgelegenheid.

512e speeltin op de ontwikkelingen in de hotelmarkt. Om die reden heeft 512e eerder
besloten om de faciliteiten binnen het hotel — waar mogelijk — uit te breiden en dit kader vergaande
investeringen te doen. De basis daarvoor is gelegd in het verbreden en investeren in aanbod van
verschillende type hotelkamers.

Het zal duidelijk zijn dat 81.2e die forse investeringen heeft gedaan met het oog op ontwikkeling
een langere termijn en dat zij wenst te voorkomen dat die ontwikkeling op welke wijze dan ook in
gevaar gaat komen,
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Daarnaast zijn er verschillende voorzieningsgroepen gerealiseerd zoals onder meer meerdere
restaurants, een conventiecentrum en een casino. Voor alle voorzieningen geldt dat 812e
afhankelijk is van een goede bereikbaarheid en de komst van voldoende klanten. :

Om voormelde voorzieningen en faciliteiten mogelijk te maken, wordt het 512 hotel grondig
vernieuwd en gerenoveerd en die werkzaamheden zijn in een vergevorderd stadium. Daarmee is
reeds in 2008 een begin gemaakt door het restaurant met het terras te vernieuwen. Hiermee is de
ambitie voor wat betreft de uitstraling van het hotel in al zijn onderdelen neergezet en aan die ambitie
wordt nu concreet verdere invulling aan gegeven.

De locatie 812 ligt ten noorden van de Rijksweg en de autosnelweg A59 (Nijmegen —
Den Bosch) ter hoogte van het aansluitpunt Nuland. De toe- en afrit van de noordelijke weghelft sluit
via een rotonde aan op de Rijksweg. De Rijksweg kruist door middel van een rotonde met de

Hoogstraat — Van Rijckevorselweg.
Direct aan de Rijksweg zijn de toegangen voorzien naar het hotel, de carpoolplaats en het tankstation.

Derhalve kan worden gezegd dat nu sprake is van een goede ontsluiting op het regicnale en
hoofdwegennet en dat is die goede ontsluiting moet worden behouden.

Verzoek (1)

De concrete vraag is of, en zo ja op welke wijze afdoende is verzekerd dat de bereikbaarheid en de
ontsluiting ook in de toekomst is verzekerd en niet in de knel komt door de komst van het betreffende
bedrijventerrein.

Er wordt om die reden verzocht om meer duidelijkheid op dit onderdeel en in dat kader te garanderen
dat het betreffende plan niet zal leiden tot effecten die de bereikbaar en de ontsluiting van Van der

Valk aantasten.
Verzocht wordt om dat ook schriftelijk kenbaar te maken en ook een verzekering/garantie op dit

onderdeel af te geven in de richting van 512e

De huidige ligging, de bereikbaarheid en de ontsluiting van het s12e hotel is dus mede van
belang in relatie tot het nu voorliggende ontwerp-bestemmingsplan Heesch West; dat belang hangt
ook samen met de goede exploitatie van 512e

Uit het betreffende plan (en de daarbij behorende toelichting) blijkt dat onmiskenbaar sprake is van
feitelijke gevolgen die (mogelijk) van invloed zijn op de huidige en toekomstige bedrijfsvoering en
exploitatie [512e

Het gaat concreet om de effecten die ontstaan als gevolg van de voorziene toename van het aantal
verkeersbewegingen, de verplaatsing van verkeer, de bereikbaarheid van s12e en negatieve
effecten van {mogelijk) toenemend vrachtverkeer.

Om die effecten goed te kunnen plaatsen, zal daar nu verder eerst op worden ingegaan.
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Ontwerp-bestemmingsplan Heesch West

De Gemeenschappelijke Regeling Heesch West, een samenwerking van de gemeenten ’s-
Hertogenbosch, Bernheze en Oss, is voornemens om binnen een plangebied van 170 ha aan de
zuidzijde van de AS59 tussen ’s-Hertogenbosch en Heesch een 80 ha (netto) groot regionaal
bedrijventerrein'en bijbehorende infrastructuur te realiseren. Dit in 2 fasen: fase 1 50 ha, en, mocht
de behoefte aangetoond zijn, op termijn fase 2 30 ha.

In een ambitieuze, toekomstgerichte ontwikkeling biedt Heesch West ruimte aan middelgrote tot zeer
grootschalige bedrijven, die elders in de regio geen passende huisvesting (meer) vinden. In belangrijke
mate zijn dit bedrijven die nu al een regionale binding hebben en zich binnen de regio willen door
ontwikkelen. Onder andere zijn dit (zeer) grootschalige logistiek en bedrijvigheid op het gebied van
innovatieve concepten in de bouw, circulaire economie en duurzame energieoplossingen.

Ook biedt het terrein ruimte voor regionale verplaatsers en topsectoren.

Naast het bedrijventerrein maken ook de ontsluiting en een ruime landschappelijke inpassing
onderdeel uit van het bestemmingsplan

In mei 2019 is het achtergrondrapport verkeer MER Heesch West opgeleverd. Bij het
verkeersonderzoek is gebruik gemaakt van het project specifieke verkeersmodel Heesch west. Hieraan
ligt het verkeersmodel van de GGA-regio 's-Hertogenbosch (BBMAZ2014) ten grondslag. De afgelopen
jaren is de provincie Noord-Brabant bezig geweest met het opstellen van nieuwe regionale
verkeersmodellen (BBIMIA2018).

Om de zorgvuldigheid/keuzes in het onderzoek verder te verstevigen heeft De Gemeenschappelijke
Regeling Heesch West besloten een update van het verkeersonderzoek Heesch West uit te voeren aan
de hand van het nieuwe verkeersmodel. Ook de verdere optimalisatie van de verkeersstructuur is
aanleiding voor nieuwe verkeersmodelberekeningen.

In voorliggende rapportage zijn de verkeerseffecten van het voorkeursalternatief Heesch West
beschreven.

In het voorkeursalternatief zijn blijkens de toelichting onderstaande infrastructurele maatregelen
opgenomen:

e  Optimalisatie ‘omkiappen aansluiting Nuland Rekken’

e Maximaal toegestane snelheid Rekken verhogen van 60 naar 80 km/h

e Vrachtverbod Weerscheut

e Voorrangsplein Rekken — Weerscheut met voorrang doorgaande richting Rekken -

Bosschebaan

* Knip Koksteeg

e Nieuwe verbinding Ruitersdam

e  Ontsluiting bedrijventerrein d.m.v. drie rotondes op de Bosschebaan

e Verlengde Bosschebaan

¢ Verbeteren doorstroming VRI Cereslaan — aansluiting 52 Oss

e Snelheidsverlaging Zoggelsestraat
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Eénvan de onderdelen ziet aldus op de aansluiting Nuland Rekken. Die aansluiting is mede van belang

voor de bedrijfsvoering en exploitatie van het 812e

Het plan strekt qua effecten echter verder dan enkel het plangebied. Als gevolg van het plan zal
immers ook sprake zijn van effecten die betrekking hebben op de infrastructuur die is gelegen buiten
het plangebied. Het gaat dan om de infrastructuur zoals die is gelegen in de directe nabijheid van Van

512e

Kortom, de effecten van het plan gaan verder dan enkel het gebied dat is gelegen binnen dat plan.
Die effecten zullen zich ook manifesteren in en nabij 812

Van belang is verder dat sprake is van een autonome toename van het aantal verkeersbewegingen en
dat tevens sprake is van een toename van het aantal verkeersbewegingen als gevolg van de mogelijke
realisatie van het bestemmingsplan. Dat sprake is van een toename van het aantal
verkeershewegingen is op zich te verklaren en ook niet het probleem. Het probleem is met name
gelegen in de relatieve toename van het aantal verkeersbewegingen als gevolg van het plan.

Het gaat dan enerzijds om een toename van het aantal motorvoertuigen en anderzijds om een
toename van het vrachtverkeer. Uit het plan en de daarbij behorende bijlagen blijkt dat het in ieder
geval om een toename van 500 verkeersbewegingen per etmaal waarbij de verwachting is dat een
deel zal bestaan uit vrachtverkeer. Het is echter helaas niet duidelijk welk deel nu exact zal gaan
toenemen en wat de effecten zijn.

In het als bijlage bij het ontwerp-bestemmingsplan gevoegde “Achtergrondrapport verkeer MER
Heesch West” wordt hierover het navolgende aangegeven:

“Motorvoertuigen

In de referentie situatie 2030 is een groei van het aantal verkeersbewegingen in het
studiegebied ten opzichte van de huidige situatie waarneembaar. Met name op de Rijksweg,
A59, wordt het drukker als gevolg van de autonome groei. Het aantal verkeersbewegingen
neemt met circa 12.000 motorvoertuigen per etmaal (mvt/etm) toe. Op het onderliggende
wegennet zijn de grootste toenames van verkeer waarneembaar direct nabij de aansluitingen
met de Rijksweg, Cereslaan (+4.800 mvt/etm), Ruwaardsingel (+2.900 mvt/etm) en
Heihoeksingel (+2.000mvt/etm) nabij aansluiting Oss. En op de Rijksweg (+1.400 mvt/etm) en
Van Rijckevorselweg (+1.500 mvt/etm) nabij aansluiting Nuland {....).

en

“Vrachtverkeer

In het studiegebied neemt het aantal vrachtbewegingen tussen de huidige situatie en de
referentie situatie 2030 toe. De toename zit voornamelijk op de Rijksweg A59, met een
toename van circa 3.000 vrachtbewegingen per etmaal. Op het onderliggend wegennet is de
grootste toename van het vrachtverkeer waarneembaar nabij de aansluitingen op de
Rijksweg, Rijksweg (+200 vracht/etmaal), Ruwaardsingel {(+400 vracht/etmaal) en Cereslaan

(+300 vracht/etmaal)”.
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Ten opzichte van de referentie situatie neemt, als gevolg van de ontwikkeling Heesch West, het aantal
verkeersbewegingen in het studiegebied toe. In het Voorkeursalternatief verplaatst het verkeer zich
over wegvakken die hiervoor bestemd zijn.

Het gaat voor wat betreft de ontsluiting van Heesch West onder meer om de verkeersafwikkeling via
een zeventaal kruispuntlocaties. Voor wat betreft de positie van s12e zijn in ieder geval de
navolgende kruispunten van belang:

e 1 Rotonde: Rijksweg — Toe-/afrit 51 Nuland

e 2 Rotonde: Hoogstraat — Rijksweg — Van Rijckevorselweg

e 3 Rotonde: Toe-/afrit 51 — oosttak — zuidtak

De drie rotondes en de verkeersinfrastructuur zullen als gevolg van de planvorming te maken krijgen
met een toename van het aantal verkeersbewegingen.

Als gevolg van de ontwikkeling zijn aldus verkeerskundige effecten waarneembaar en ook vastgesteld.
De infrastructurele aanpassingen hebben op het onderliggende wegennet weliswaar een grotere
impact dan de toevoeging van het bedrijventerrein maar de ontwikkeling van de infrastructuur kan
niet los worden gezien van het bedrijventerrein Heesch West.

Uit het verkeersonderzoek komt naar voren dat het gemotoriseerde verkeer, op het onderliggende
wegennet, zo veel mogelijk gebruik maakt van de wegen van de hoogst mogelijke orde, en dat de
mogelijke negatieve verkeerskundige aspecten van de ontwikkeling Heesch West worden beperkt
door de realisatie van het Voorkeursalternatief Heesch West.

Het vorenstaande neemt dus niet weg dat er effecten zijn en dat effecten ook gevolgen gaan hebben;
ook voor de locatie van/size

Verzoek (2) .
Voor wat betreft de verkeerseffecten is het vanuit een goede ruimtelijke ordening gewenst dat inzicht
bestaat in de effecten van het plan op de omgeving (waaronder 512 ). Die effecten zijn nu nog

niet onderzocht en om die reden wordt met klem verzocht dat alsnog te doen.

Dat betekent concreet dat wordt gevraagd c.q. vereist is dat aanvullend onderzoek wordt verricht naar
de effecten van het plan op 512 ; meer specifiek op (1) de toename van het aantal
verkeersbewegingen, (2) de mogelijke effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen,
(3) de mogelijke routing van het verkeer en (4) de ontsluiting van 8i2e

Nadere toelichting belang 512e (en oplossingsrichtingen)

Het hotel 512 met alle bijkomende faciliteiten is afhankelijk van de omliggende infrastructuur.
Niet alleen qua bereikbaar maar ook vooral voor wat betreft de exploitatie.

De huidige gasten van hotel 512 stellen (terecht) hoge eisen aan het verblijf in het hotel; dat
geldt niet enkel voor wat betreft het nachtverblijf maar zeker ook voor de overige voorzieningen zoals
onder meer het restaurant, het terras en de businessfaciliteiten.
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Het goed laten lopen van die voorzieningen hangt medz af van de ssngevingsfactoren (zoals verkeer).

Zoals al eerder aangegeven, is &12e geow tegemstagder van de realisatie van het
bedrijventerrein Heesch West. 512e meeni wel dat bet plan effecten zal hebben die een
negatieve invloed hebben op de exploitatie van het ka¥ed en de bifrehorende voorzieningen.

Het gaat niet enkel om de toename van het aantaf sekeersbesegingen {en die is op onderdelen
redelijk fors) maar vooral om de toename van het geluid en de twifingen die worden veroorzaakt door
het toenemend vrachtverkeer.

Met de ontwikkeling van Heesch West worden sikuywe wizen aangelegd op het nieuwe
bedrijventerrein Heesch West. Ook wordt er in het ¥t#:cen sicvarweg voor autoverkeer aangelegd
tussen de Koksteeg en de Weerscheut.

De Bosschebaan wordt ter hoogte van de woning Bosadretiaands ricting het oosten verlengd parallel
langs de Rijksweg tot aan de Cereslaan. Grote dieier weande Fasscinhaan ten westen van de woning
51.2e langs het plangebied worden twt z=m. & #eergheut verlegd. Ook vindt er een
verlegging plaats in het westelijke gedeelte van de Befther.

Voor wegverkeerslawaai is het tevens van helmyg dat 4= t@ekomstige activiteiten op het
bedrijventerrein Heesch West een verandering wawr diz wwkemsintensiteit veroorzaken op de
bestaande wegen in de omgeving van het plam. Twemdizy ken door de aanpassing van de
infrastructuur een verandering in de verkeersstroumess an dizymeade geluidssituatie plaatsvinden.

Uit de bij het bestemmingsplan bijbehorende mymeatens w0 musferzoek blijkt niet dan wel in
onvoldoende mate in hoeverre rekening is gahaukas nust die smigtieve effecten die uitgaan van de
toename van het aantal verkeersbewegingen ter fiomstcewan ot %o 512 hotel te Nuland.

Er is immers de facto sprake van een toename em die: iranssing: it — ondanks dat is berekend via
een model (en daarmee niet exact bekend is wat die tweamme miisin) ~ wel een negatief effect op de
bereikbaarheid van 812 en op de dagelijkss deurifumering (hotel- en restaurantgasten) en
de aanvullende activiteiten (zoals voorzieningen ams iz wisares tmwerken of te vergaderen).

Dat betekent dat {nog) niet duidelijk is welke effectendetamanewmn het aantal verkeersbewegingen
{en dan met name het vrachtverkeer) exact zal hehbisz ap 512e hotel. Daarbij wordt er
niet aan getwijfeld dat er effecten zijn en dat die efeurirn —fidew niet zijn onderzocht — negatief
zullen zijn. Om die reden het hiervoor reeds geformulizends werosi.

Eventuele negatieve effecten zouden onder mewr éuaynuen warden opgelost of voorkomen door het
treffen van mitigerende maatregelen. Uit het plan, die toslich#ing smde rapporten blijkt dat op diverse
onderdelen sprake is van dergelijke maatregelen.

Helaas blijken die maatregelen niet te worden gefraffam dan wel te worden voorzien ter hoogte van

het [512¢ hote! terwijl daar mogelijk wel saniesing toe bestaat. Welke actie wordt
ondernomen indien blijkt dat de effecten anders zijn dary verwactit en voor 81:2e negatief zijn?

Op die vraag wenst 512= een concreet antwoard.
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Het is duidelijk dat 512e belang heeft bij een goede invulling en bij een concrete oplossing voor
de negatieve effecten die ontstaan als gevolg van de planrealisatie. Met name de effecten van het
vrachtverkeer (geluid en trillingen) vormen reden om hierop nader in te gaan en te komen tot
passende oplossingen.

512e heeft — mede gelet op de forse investeringen en de ontvangst van haar gasten — een
groot belang bij het zoveel als mogelijk voorkomen dan wel beperken van de negatieve effecten.

De verwachting is dan ook dat vanuit het bevoegd gezag concrete en passende oplossingen worden
gezocht en uitgevoerd om de negatieve effecten zoveel als mogelijk te beperken.

Op de gemeente(n) rust in et kader van een goede ruimtelijke ordening de plicht om de negatieve
effecten te beoordelen en op een evenwichtige wijze te betrekken in de planvorming. Zolang daarvan
geen sprake is, kan het plan niet de eindstreep halen.

512e heeft niet als doel om het bestemmingsplan onderuit te halen. Wel is er een groot en in
acht te nemen belang bij hetinzichtelijk maken van de effecten en het vervolgens voorkomen of zoveel

als mogelijk beperken van die effecten.

Oplossingsrichtingen

512e wenst niet te volstaan met het enkel inzichtelijk maken van de bezwaren tegen het plan
(die zich beperken tot de verkeerseffecten) maar heeft ook concrete gedachten over mogelijke
oplossingsrichtingen.

Mogelijke oplossingen voor de problematiek als gevolg van een toename van het aantal
verkeersbewegingen liggen bijvoorbeeld in het wijzigen van de routing van het vrachtverkeer of in een
andere wijze van het transport van en naar het bedrijventerrein.

0ok de feitelijke aanpassing van de infrastructuur zou een oplossing kunnen vormen. Een aanpassing
die is gericht op het vlot laten doorstromen van het verkeer en/of het anderszins beperken van het
geluid zou een bijdrage kunnen vormen aan het beperken van de negatieve effecten.

Daarnaast kan worden gedacht aan het treffen van feitelijke maatregelen om negatieve effecten
{geluid en trillingen) te voorkemen (zoals aanpassing van rotondes, de wegstructuur en/of het asfalt).
Met name het geluid en de trillingen zal — bij een toename van het verkeer — een probleem kunnen
veroorzaken.

51.2e is gaarne bereid om de effecten inzichtelijk te maken en een bijdrage te leveren
aan het inzichtelijk maken van mogelijke oplossingen.

Monitoring

Van der 512e heeft uit et constructieve overleg over het plan onder meer kunnen afleiden tot op
voorhand lastig aan te geven is welke effecten exact zullen ontstaan als gevolg van de realisatie van
het plan. Uiteraard heeft Van er Valk daar ook begrip voor.
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Het is immers niet meet exacte wetenschap aan te geven welke verkeerseffecten zullen ontstaan als

gevolg van het plan.

Het gaat er in de kern om dat sprake moet zijn van een goede ruimtelijke ordening. Het gaat dan enkel
om een goede ruimtelijke ordening op het moment van de vaststelling van het bestemmingsplan maar
ook en zeker over de periode vanaf vaststelling van het plan. De komende jaren zal — nadat het plan
in fases wordt ingevuld — eerst duidelijk welke effecten in de praktijk zullen ontstaan.

Het is van wezenlijk belang dat in de komende jaren aan de hand van de ontwikkelingen en de meting
van de effecten duidelijk wordt wat de daadwerkelijke situatie zal zijn; meer specifiek welke
verkeerseffecten ontstaan en op welke wijze die van invloed zijn op de omgeving (zoals 812e ).

Gelet op het vorenstaande wordt dan ook met klem verzocht om de ontwikkelingen van het
plangebied en de effecten daarvan in de komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de
monitoring (wat zijn wij in de praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer toe? Wat zijn de
effecten van de verkeerstoename?) zouden aanleiding moeten om te bezien of ingrijpen en het treffen

van maatregelen aan de orde is.

Verzoek (3)

Om die reden wordt met klem verzocht om in de richting van 512 aan te geven c.q. schriftelijk

vast te leggen:

(1) dat de verkeerseffecten als gevolg van de planontwikkeling in de komende jaren via monitoring
blijvend inzichtelijk worden gemaakt en dat daarbij wordt bezien welke effecten zich voordoen om en
nabij 512e 5

(2) dat in overleg met 812 blijvend zal worden bezien op welke wijze de eventuele effecten
kunnen worden bijgestuurd dan wel welke concrete maairegelen worden genomen om de effecten —
indien te negatief — te beperken of te voorkomen.

In de kern wordt verzocht om naar aanleiding van deze zienswijzen concreet in de richting van Van
512e aan te geven dat de verkeerseffecten als gevolg van het plan nu en de toekomstig blijvende
aandacht zullen hebben en dat met s1:2¢ in overleg wordt gegaan (periodiek, bijvoorbeeld
ieder jaar) om gezamenlijk te overleggen over de uitkomsten van de monitoring en mogelijke

oplossingen.

5.12e wenst op voorhand met de samenwerkende gemeenten heldere en afdwingbare
afspraken te maken over (1) de mogelijke ontwikkeling van de verkeerseffecten, (2) de wijze waarop
die effecten tussentijds in de gaten worden gehouden en (3) de wijze waarop eventuele negatieve
effecten kunnen worden voorkomen of worden weggenomen.

Afsluiting

Zoals uit het vorenstaande blijkt, wordt de ontwikkeling van het bedrijventerrein op zichzelf niet
bestreden. Integendeel. 512 is als ondernemer in de regio sterk voorstandei van nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen mits die ruimtelijke ontwikkelingen niet leiden tot ongewenste effecten (in
dit geval voor wat betreft verkeer en bereikbaarheid).
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De betreffende ontwikkeling kan immers nadelige effecten hebben voor de bedrijfsvoering van ¥an
si2e Het gaat dan concreet om de mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, gwehais
en trillingen) die het gevolg zijn van het mogelijk maken en het realiseren van het plan.

In deze zienswijzen is ook een eerste poging gedaan om te bezien welke concrete oplossingan &
mogelijk zouden kunnen voor het aspect verkeer in de hoop vooral ook duidelijk te hebben gemaak:
dat de insteek van s12e een constructieve insteek is.

Van de gemeenten wordt verwacht dat de verzoeken serieus worden genomen en dat am &=
verzoeken ook invulling wordt gegeven. Op zich kan op een constructieve samenwerking wisin
gerekend maar dat is enkel mogelijk indien ook serieus rekening wordt gehouden met de besmgen
van size

Indien gewenst zijn wij uiteraard gaarne bereid om de inhoud van onze reactie c.g. zienswijrmsn &
bespreken met als doel om gezamenlijk na te gaan of onze bedenkingen op het onderdeel waduer
(geheel) kunnen worden weggenomen.

Deze zienswijzen worden zowel per post, per e-mail als via de digitale weg ingediend.

Een ontvangstbevestiging zie ik gaarne tegemoet.

Erop vertrouwend u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

512e

512e

mr. 5.1.2e
Senior Juridisch adviseur / bedrijfsjurist
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Bijlage 3
(behorend bij beroepschrift 51:2<



Nota zienswijzen bestemmingsplan
Heesch West en bestemmingsplan
Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West

(Bijlage bij Raadsvoorstel / - besluit van de gemeente 's-Hertogenbosch / Bernheze/ Oss
tot vaststelling van het bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan
geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West)
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3. Samenvatting en beantwoording zienswijzen (Deel 2 Nota zienswijzen bestemmingsplan
Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch

Bijlage 1 Overzicht omgevingscommunicatie Heesch West

Bijlage 2 Reactie op alternatief plan B

Bijlage 3 Verzoek tot wijziging werkingsgebied ‘Verstedelijking afweegbaar
Bijlage 4 Bezonningsmodel



1. Inleiding en overzicht ontvangen zienswijzen

1.1 De procedure

Het ontwerpbestemmingsplan “Heesch West" (gelegen op grondgebied van twee gemeenten) heeft
met ingang van 10 juni 2021 gedurende zes weken ter inzage gelegen via www. ruimtelijkeplannen.nl
en in het Stadskantoor van de gemeente 's-Hertogenbosch en het gemeentehuis Bernheze.
Daarnaast heeft ook het bijbehorende ontwerpbestemmingsplan “Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West" (gelegen op grondgebied van drie gemeenten) met ingang van 10 juni
2021 gedurende zes weken ter inzage gelegen via www.ruimtelijkeplannen.nien in het Stadskantoor
van de gemeente 's-Hertogenbosch, en de gemeentehuizen van Bernheze en Oss.

Tijdens deze termijn heeft ingevolge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening eenieder schriftelijk of
maondeling een zienswijze omtrent het ontwerp kenbaar kunnen maken bijj de gemeenteraad van de
gemeente 's-Hertogenbosch en van de gemeente Bernheze (inzake bestemmingsplan Heesch West)
en bij de gemeenteraad van de gemeente 's-Hertogenbosch, gemeente Oss en gemeente Bernheze
inzake het ontwerpbestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West.
De terinzagelegging van beide ontwerpbestemmingsplannen is bekendgemaakt in de Staatscourant
d.d. 9juni 2021 (gerectificeerd in Bernheze op 10 juni 2021), het Gemeenteblad d.d. 9 juni 2021 en
via de gemeentelijke websites vanaf 3 juni 2021.

1.2 Reikwijdte zienswijzennota en leeswijzer

Eris ervoor gekozen de zienswijzen op beide bestemmingsplannen gezamenlijk in één nofate
behandelen. Zowel voor het gemak van de indieners van zienswijzen als om het overzichtelijk te
houden. Het deel van deze zienswijzennota dat ook (of soms uitsluitend) betrekking heeft op het
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, betreft:

- Thema Geluid (paragraaf 2.10)
- Deel 2, maar alleen die rijen van de zienswijzen, waar dat is aangegeven in de 2° kolomvan

de tabel (zie uitleg hieronder)

In de tabel van deze gezamenlijke zienswijzennota zijn twee kolommen opgenomen. In de eerste
kolom (“ZW) staat het zienswijzenummer van de zienswijze op het bestemmingsplan Heesch West.
In de tweede kolom ("ZW FP”) staat, indien van toepassing, het zienswizenummer van de zienswijze
op het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West in de derde
kolomzijn de rijnummers opgenomen.

Bij elk deel van de zienswijze op het bestemmingsplan Heesch West, die ook betrekking heeft op het
Facetplan geluid, is het nummer vande zienswijze op het Facetplan opgenomen in de tweede kolom.
Zo is aangegeven welk deel van de zienswijze ook ziet op het Facetplan.

Er zijn ook negen reclamanten die een zienswijze hebben ingediend die uitsluitend betrekking heeft
op het Facetplan. Deze zienswizen zijn beschreven en beantwoord in dezelfde tabel, maarna de
zienswijzen op het bestemmingsplan Heesch West, dus aan het einde.


viawww.ruimtelijkeplannen.nl
http://www.ruimtelijkeplannen.nlen

1.3 Zienswijzen hogere waardebesluit, voornemen herbegrenzing en inspraakreacties op
beleidsregels

De zienswijzen op het hogere waardebesluit (geluid), de zienswijzen op het voornemen van de
herbegrenzing (kaart provinciale verordening) en de inspraakreacties op de twee beleidsregels zijn,
waar deze ook zagen op het bestemmingsplan of hierop betrekking hadden, meegenomen in

voorliggende zienswijzennota.
Eris daamaast een zelfstandige zienswijzennota van de hogere waardebesiuiten opgemaakt en een

zelfstandige Eindverslag inspraak van de beleidsregels. Hierin zijn deels dezeffde zienswijzen en
reacties opgenomen (met dezelfde beantwoording), maar deels zijn hierin ook zienswijzen
opgenomen die uitsluitend betrekking hadden op de hogere waardebesluiten. Hierover zijn
reclamanten en insprekers ook bericht.

Wij hebben de zienswijzen op het voornemen van de herbegrenzing conform de procedure
doorgestuurd naar de provincie. Daarbij hebben we het verzoek voor de herbegrenzing zelf bij de
provincie ingediend met ons standpunt daarbij. De provincie zal naar verwachting, mede op grond
van de zienswijzen, in december 2021 besluiten op het verzoek tot wijziging van de begrenzing.

14 De ingediende zienswijzen/ontvankelijkheid

De termijn van terinzagelegging is geéindigd op woensdag 21 juli 2021. Er zijn in totaal 229
zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Heesch West (Bemheze en’s-
Hertogenbosch)'. Deze zijn binnen de termijn ontvangen c.q. verzonden.

Erzijn in totaal 208 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingspian Facetplan geluidszone
gezoneerd industrieterrein Heesch West (Bemheze, Oss en 's-Hertogenbosch). Deze zijn binnen de
termijn ontvangen c.q. verzonden. Indien reclamanten in de titet of aanhef van hun zienswijze op het
bestemmingsplan Heesch West niet hadden aangegeven dat deze ook ziet op het bestemmingsplan
van het Facetplan, maar ze in de brief zelf wel opmerkingen hebben gemaakt over de geluidszone,
het facetplan of geluid vanaf het industrieterrein, dan zijn ze ook aangemerkt als zienswijze op het

Facetplan.

De namen en adressen van reclamanten zijn opgenomen in een aparte, bij deze nota vanzienswijzen
behorende lijst (Lijst van reclamanten) die niet openbaar wordt gemaakt. Dat betekent datde namen
en adressen van reclamanten in verband met de bescherming van persoonsgegevens niet op intemet
worden geplaatst. In deze nota zienswijzen wordt daarom gesproken van reclamanten 1 /m 231
(bestemmingsplan Heesch West) en van reclamanten 1 t/m 209 (bestemmingsplan Facetplan
geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West)2

De nummers verwijzen naar de namen en adressen, zoals opgenomen in de Lijst van reclamanten.
Indieners van zienswijzen zijn via een persoonlijke brief door ons geinformeerd over onder welk
nummer hun zienswijze wordt behandeld. Diegenen die een aparte brief/zienswize op zowel het
bestemmingsplan Heesch West als op het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd

' Dubbel of diiedubbel ingediende zienswijzen bij de drie 3 gemeenten zijn logischerwiis als 1 zienswijze geteld
2 De nummering is hogerdan het aantal zienswijzen, maar het aantal zienswijzen is respectievelijk 229 en 208. Dit komt
doordat een aantal nummers zijn weggevallen bij beide lijsten (bijvoorbeeld dubbei)



industrieterrein Heesch West hadden ingediend, hebben 2 nummers ontvangen. Bij de andere
reclamanten is de zienswijze op beide ontwerpbestemmingsplan onder hetzelfde nummer behandeld.

1.5 Leeswijzer: thematische behandeling zienswijzen en beoordeling zienswijzen

De zienswijzen hebben met name betrekking op terugkerende thema's respectievelijk zorgen die
spelen rondom Heesch West Daarom is bijde beantwoording van de zienswijzen gekozen voor een
thematische aanpak. Ditis opgenomen in deel 1. Hierbij wordt ingegaan op alle hoofdthema’s die in
de zienswijzen naar voren komen.

In het tweede deel van deze nota is een tabel opgenomen waarin alle zienswijzen samengevat zijn
weergegeven. Bij een groot deel van de zienswijzen wordt verwezen naar de thematische
beantwoording in deel 1. De meer unieke (onderdelen van) zienswijzen zijn specifiek in deel 2
beantwoord, in de tabel zelf.

Voor de volledigheid wordt hierbij vermeld, dat de volledige zienswijzen, zoals d eze zijn ingediend,
zijn betrokken bij de opstelling van het commentaar en alle zienswijzen, zoals deze zijn ingediend,
volledig ter inzage liggen in het kader van de (verdere) besluitvorming.

Tot slot merken we op dat delen van de beantwoording in deze zienswizennota een kopie betreft van
het Eindverslag inspraak en vooroverlegreacties, zoals dat ter afronding van de voorontwerpfase van
het bestemmingsplan is opgesteld, en dat als bijlage 7 bjj de toelichting van het
ontwerpbestemmingsplan was opgenomen. Datis het geval wanneer, ten opzichte van de eerdere
inspraakreacties, geen nieuwe gronden of aspecten aangevoerd, die nu een ander antwoord
vereisen.
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Reclamant verzoekt naar aanleiding van deze zienswijzen om concreet
richting reclamant aan te geven dat de verkeerseffecten als gevolg van
het plan nu enin de toekomst blijvende aandacht zullen hebben, en dat
er met reclamant in overleg wordt gegaan (periodiek, bijvoorbeeld ieder
jaar) over de uitkomsten van de monitoring en mogelijke oplossingen.
Reclamant wenst op voorhand met de gemeenten heldere en
afdwingbare afsprakente maken over (1) de mogelijke ontwikkeling van
de verkeerseffecten, (2) de wijze waarop die effecten tussentijds in de
gaten worden gehouden en (3) de wijze waarop eventuele negatieve
effecten kunnen worden voorkomen of worden weggenomen.

Zie thema Mobiliteit, kopje Verkeersmodel en monitoring.

37y -

437

Reclamant is als ondernemer in de regio sterk voorstander van nieuwe
ruimtelijke ontwikkeling mits die ruimtelijke ontwikkelingen niet leiden tot
ongewenste effecten (in dit geval voor wat betreft verkeer en
bereikbaarheid).

Volgens reclamant kan de ontwikkeling immers nadelige effecten
hebben voor de bedrijfsvoering van haar locatie. Het gaat dan om de
mogelijke negatieve verkeerseffecten (foename verkeer, geluid,
trillingen) als gevolg van het mogelijk maken / realiseren van het plan.

In deze zienswijzen is door reclamant ook een eerste poging gedaan om
te bezien welke concrete oplossingen er mogelijk zijn voor het aspect
verkeer, waarmee reclamant probeert d uidelijk te maken een
constructieve insteek te hebben.

Reclamant verwacht van de gemeenten dat de verzoeken serieus
worden genomen en dat aan die verzoeken ook invulling wordt gegeven.
Reclamant stelt dat op een constructieve samenwerking kan worden
gerekend, maar datis enkel mogelijk indien ook serieus rekening wordt
gehouden met de belangen van reclamant. Indien gewenstis reclamant
uiteraard bereid omde inhoud van de reactie c.q. zienswijzen te
bespreken met als doel om gezamenlijk na te gaan of de bedenkingen
van reclamant op het onderdeel verkeer (geheel) kunnen worden
weggenamen,

De zienswijze van reclamantis zorgvuld|g behandeld en beantwoord in
bovenstaande rijen.

371104
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Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing
van het bestemmingsplan.
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Zoals beschreven bij thema Mobiliteit, wordt een aantal maatregelen
doorgevoerd om de situatie voor het langzaam verkeer ter plaatse van
de specifieke rotonde bij Nuland te verbeteren. Ditis primair het
resultaat van overleg met Leefbaar Nuland en de Fietsersbond. Deze
zienswijze benadrukt dit belang en is dan ook deels gegrond op het
onderdeel verkeersveiligheid.

Voor het overige is de zienswijze ongegrond.
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Reclamant heeft op zich geen bezwaar tegen het te realiseren regionaal
bedrijventerrein, maar is bevreesd voor de toename van het aantal
verkeersbewegingen ter hoogte van de locatie 512 te Nuland.
Volgens reclamant zijn de verkeersbewegingen op basis van het plan
onvoldoende duidelijk en is extra onderzoek nodig en vereist. Goede
ruimtelijke ordening vereist dat mogelijke effecten op voorhand bekend
zijn en worden betrokken bij de besluitvorming. Volgens reclamant is
onvoldoende onderzocht welk deel van het verkeer mogelijk andere
routes gaat volgen, wat het effectis van het plan op de bereikbaarheid

van het bedrijf van reclamant en wat het effect is op activiteiten vanaf het
bedrijf.

Het toegepaste verkeersmodel is gebaseerd op het meest recente
regionale verkeersmodel BBMA (beschikbaar gesteld door de provincie
Noord-Brabant. Dit verkeersmodel is eerst projectspecifiek gemaakt
door onder meer de nieuwe ontsluitingssituatie van locatie van
reclamant aan te passen naar de toekomstige situatie metin-en
uitritten aan de Rijksweg in plaats van de Hoogstraat. Verder is de
toekomstige invulling qua functies/activiteiten van de locatie van
reclamant doorgevoerd in het verkeersmodel om een maatgevende
spitsintensiteit te bepalen zodat een realistische verkeerssituatie in
beeld wordt gebracht. Daarnaast zijn actuele verkeerstellingen
uitgevoerd (pre-corona) op basis waarvan het verkeersmodel is

gekalibreerd. Deze tellingen zijn onder meer uitgevoerd op de Rijksweg,
Van Rijckevorselweg en Rekken.

De resultaten uit het verkeersmodel/-onderzoek tonen dus een
realistisch beeld van de toekomstige verkeerseffecten op het wegennet
en de bereikbaarheid van locatie van reclamant als gevolg van de
ontwikkeling Heesch West. Zie verder ook het antwoord onder rij 239.
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Reclamant geeft aan dat er forse investeringen zijn gedaan met het oog
op een langere termijn ontwikkeling van haar locatie. Reclamant wil

voorkomen dat die ontwikkeling op welke wijze dan ook in gevaar gaat
komen.

Het plan belemmert eventuele voornemens van reclamant niet.
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Reclamant geeft aan dat sprake is van een goede ontsluiting van de
locatie van reclamant op het regionale en hoofdwegennet en dat die
goede ontsluiting moet worden behouden.

De bereikbaarheid van het perceel van reclamant blijfft gewaarborgd.
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Reclamant vraagt om meer duidelijkheid over de berelkbaarheid en de
ontsluiting van haar locatie en in dat kader te garanderen dat het
betreffende plan niet zal leiden tot effecten die de bereikbaarheid en de
ontsluiting van de locatie aantasten. Reclamant verzoekt dit schriftelijk
kenbaar te maken en ook een verzekering/garantie op dit onderdeel af te
geven in de richting van reclamant

Het verkeersonderzoek Heesch West is gebaseerd op de nu bekende
en vastgestelde plannen en schetst een realistisch verkeersbeeld van
de toekomstige situatie inclusief de ontwikkeling van Heesch West. De
verkeerseffecten (toe- en afnames van verkeer) zijn in beeld gebracht
en de verkeersafwikkeling getoetst. Daaruit wordt geconcludeerd dat de

37 424 toekomstige situatie qua bereikbaarheid en verkeersafwikkeling voldoet.
De bereikbaarheid en ontsluiting van het perceel van reclamant wordt
niet aangetast.

Nu nog onbekende (of niet vastgestelde) plannen zullen in de daarbij
horende planprocedure moeten aantonen dat onder meer de
verkeerseffecten van dat plan aanvaardbaar zijn.
Uit het plan blijkt volgens reclamant dat onmiskenbaar sprakeis van
feitelijke gevolgen die (mogelijk) van invloed zijn op de huidige en
toekomstige bedrijfsvoering en exploitatie van haar locatie. Concreet
gaat het om effecten die ontstaan als gevolg van de voorziene toename
37 425 | van het aantal verkeersbewegingen, verplaatsing van verkeer,
bereikbaarheid van het bedriif en negatieve effecten van mogelijk
toenemend vrachtverkeer.
Zie thema Mobiliteit en het antwoord onder rij 424.
Volgens reclamant gaan de effecten van het plan verder dan enkel het
gebied datis gelegen binnen het plan. Effecten zullen zich volgens
37 426 | reclamant ook manifesteren in en nabij het bedrijf van reclamant.
Zie het antwoord onder rij 424.
Volgens reclamant is de relatieve toename van het aantal
verkeersbewegingen van motorvoertuigen en vrachtverkeer door het
plan een probleem. Uit het plan blijkt dat het in ieder geval om een
toename van 500 verkeersbewegingen per etmaal gaat, waarbijde
37 427 | verwachting is dat een deel bestaat uit vrachtverkeer. Echter wordt niet

duidelijk welk deel exact zal toenemen en wat de effecten zijn (onder
verwijzing naar verkeerscijfers in het achtergrondrapport verkeer, MER
Heesch West).

Zie thema Mobiliteit. Uit het verkeersrapport blijkt duidelijk watde
toenames zijn en welke effecten dit heeft.
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Reclamant verwijst naar de toename van de verkeersbewegingen in het
studiegebied, ten gevolge van het plan. Voor wat betreft het hotel zijn in
ieder geval de veranderingen op de volgende kruispunten van belang:

- 1 Rotonde: Rijksweg — Toe-/afrit 51 Nuland

- 2 Rotonde: Hoogstraat— Rijksweg — Van Rijckevorselweg

- 3 Rotonde: Toe-/afrit 51 — oosttak — zuidtak

Volgens reclamant zullen de 3 rotondes en de verkeersinfrastructuur als
gevolg vanhet plan te maken krijgen met een toename van het aantal
verkeersbewegingen. De infrastructurele aanpassingen hebben op het
onderliggende wegennet weliswaar een grotere impact dan de
toevoeging van het bedrijventerrein, maar de ontwikkeling van de

infrastructuur kan niet los worden gezien van het bedrijventerrein
Heesch West.

Volgens reclamant komt uit het verkeersonderzoek naar voren dat het
gemotoriseerde verkeer, op het onderliggende wegennet, zo veel
mogelijk gebruik maakt van de wegen van de hoogst mogelijke orde. Dat
betekent volgens reclamant dat er effecten zijn te verwachten voor de
locatie van reclamant.

Zie thema Mobiliteit en het antwoord onder rij 424.

37
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Volgens reclamant is het vanuit een goede ruimtelijke ordening gewenst
dat inzicht bestaat effect van het plan op de omgeving (waaronder de
locatie van reclamant). Volgens reclamant zijn die effecten nog niet
onderzocht en omdie reden wordt met klem verzocht dat alsnog te
doen. Reclamant vraagt om aanvullend onderzoek te verrichten naar (1)
de toename van het aantal verkeersbewegingen, (2) de mogelijke
effectenvan detoename van het aantal verkeersbewegingen, (3) de

mogelijke routing van het verkeer en (4) de ontsluiting van de locatie van
reclamant.

Zie thema Mobiliteiten de antwoorden onder rijen 421 en 424.
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Reclamant is geen tegenstander van het plan. Wel meent reclamant dat
het plan effecten zal hebben die een negatieve invioed hebben op de
exploitatie van haar [ocatie en de bijbehorende voorzieningen.

Volgens reclamant gaat het niet enkel om de toename van het aantal

37! - 430 | verkeersbewegingen (die is op onderdelen redelijk fors) maar vooral om
de toename van het geluid en de trillingen die worden veroorzaakt door
het toenemend vrachtverkeer (onder verwijzingen naar ontwikkelingen | zie thema's Mobiliteit, Geluid en Trillingen.
en aanpassingen aan het wegennet). Aanvullend: de afstand van het gebouw van reclamant tot de rotonde
en weg is dermate groot dat de kans op een wezenlijke toename van
trillingen klein wordt geacht.
Volgens reclamant is het voor wegverkeerslawaai ook van belang dat de
toekomstige activiteiten op het bedrijventerrein een verandering van de
verkeersintensiteit veroorzaken op bestaande wegen in de
planomgeving. Bovendien kanvolgens reclamant door de aanpassing
van de infrastructuur een verandering in de verkeersstromen en
daarmee de geluidssituatie plaatsvinden.
Uit het plan (en bijbehorende onderzoeken) blijkt niet of onvoldoende in
hoeverre rekening is gehouden met de negatieve effecten van een Zie thema's Geluid en Mobiliteit en zie het antwoord onder rij 423.
371104 431 toename van het aantal verkeersbewegingen van de locatie van Wat betreft geluid, het volgende. De afstand tot het nieuwe

reclamant. Eris volgens reclamant immers de facto sprake van een
toename en die toename heeft —ondanks dat is berekend via een model
(en daarmee is niet exact bekend wat die toename zal zijn) — wel een
negatief effect op de bereikbaarheid van de locatie en op de dagelijkse
bedrijfsvoering en aanvullende activiteiten. Volgens reclamant betekent
dit dat (nog) niet duidelijk is welke effecten de toename van het aantal
verkeersbewegingen (en dan met name het vrachtverkeer) exact zal
hebben op delocatie van reclamant. Daarbij wordt er door reclamant niet
aan getwijfeld dat er effecten zijn en dat die effecten —indien niet zijn
onderzocht — negatief zullen zijn.

industrieterrein tot de locatie van reclamant, is zodanig groot dat het
aspect industrielawaai geen rol van betekenis speelt De locatie van
reclamant is niet zelf als adres opgenomen in het akoestisch
onderzoek. Op basis van de resultaten van de naastgelegen woningen
blijkt dat de geluidsbelasting wordt bepaald door het
wegverkeerslawaai. De locatie van reclamant bevindt zich in de
referentie- en de plansituatie in de geluidsklassen van 60 - 64 dB. Uit
de verschilberekening blijkt dat ter plaatse van de naastgelegen
woningen en in de wijdere omgeving van de locatie van reclamant geen
sprake is van een significante toename van de geluidsbelasting.
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Reclamant stelt dat eventuele negatieve effecten onder meer kunnen
worden voorkomen doar het treffen van mitigerende maatregelen. Deze
maatregelen bljken volgens reclamant niet te worden getroffen ter
hoogte van de locatie van reclamant, terwijl daar mogelijk wel aanleiding
toe bestaat. Welke actie wordt ondernomen indien blijkt dat de effecten
anders zijn dan verwacht en voor reclamant negatief zijn? Op die vraag
wenst reclamant een concreet antwoord. Reclamant heeft belang bij een
goede invulling en een concrete oplossing voor de negatieve effecten als
gevolg vanhet plan. Met name de effecten van het vrachtverkeer (geluid
en trillingen) vormen voor reclamant reden om hierop nader in te gaan
en te komen tot passende oplossingen. Reclamant heeft — mede gelet
op de forse investeringen en de ontvangst van haar gasten — een groot
belang bij hetzoveel als mogelijk voorkomen of beperken van negatieve
effecten. Reclamant verwacht dan ook dat door het bevoegd gezag naar
concrete en passende oplossingen wordt gezocht om negatieve effecten
zoveel mogelik te beperken. Reclamant stelt dat op de gemeente(n) in
het kader van een goede ruimtelijke ordening de plicht rust om de
negatieve effecten te beoordelen en op een evenwichtige wijze te
betrekken in de planvorming. Zolang daarvan geen sprake is, kan het
plan volgens reclamant niet doorgaan.

De gemeente is verantwoordelijk voor de bereikbaarheid en
verkeersafwikkeling van de openbare lokale wegen binnen het eigen
beheersgebied, waaronder Nuland. Middels een uitgebreid
verkeersonderzoek zijn de verkeerseffecten van de ontwikkeling
Heesch West in beeld gebracht. Hieruit is gebleken dat aanvullende
maatregelen noodzakelijk zijn om de verkeersafwikkeling in de
toekomstige situatie, zowel autonome ontwikkeling als ontwikkeling
Heesch West, op een aanvaardbaar niveau te houden. Deze
maatregelen zijn derhalve ook onderdeel van het plan Heesch West.
Wat betreft de vraag over welke actie wordt ondernomen, indien
effectenanders zijn dan verwacht, verwijzen we naar het thema
Mobiliteit, kopje Verkeersmodel en monitoring.

Reclamant is daarentegen verantwoordelijk voor de verkeersafwikkeling
op het eigen terrein. Er mag geen sprake zijn van terugslag van een
wachtrij tot op de openbare weg waardoor de doorstroming en
verkeersveiligheid negatief worden beinvioed.
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Reclamant draagt ook mogelijke oplossingsrichtingen aan. Volgens
reclamant liggen mogelijke oplossingen voor nadelige gevolgen van een
toename van verkeersbewegingen bijvoorbeeld in het wijzigen van de
routing van het vrachtverkeer, een andere wijze van het transport van en
naar het bedrijventerrein of de aanpassing van infrastructuur die is
gericht op het viot laten doorstromen van het verkeer. Met name het
geluid en de trillingen zal — bij een toename van het verkeer — een
probleem kunnen vercorzaken, volgens reclamant. Om negatieve
effectenten aanzien van geluid en trillingen te voorkomen kan volgens
reclamant gedacht worden aan aanpassing van rotondes, de
wegstructuur en/of het asfalt. Reclamant is bereid omde effecten
inzichtelijk te maken en een bijdrage te leveren aan het vinden van
mogelijke oplossingen.

De verkeersoplossing zoals nu opgenomen in het plan Heesch West
resulteert in een aanvaardbare situatie waarbij het effectgebied zo klein
mogelijk wordt gehouden. Daarbij loopt de ontsluiting van het
bedrijventerrein via de hiervoor op te waarderen oost-westverbinding
Bosschebaan-Rekken. Deze route heeft in beide richtingen een
aansluiting op de A59 waardoor een natuurlijke verdeling van het
(vracht)verkeer ontstaat. Rerouting van het verkeer zal resulteren in een
niet evenwichtige verdeling en niet aanvaardbare effecten op de
bewegwijzerde route(s).

Zie verder thema's Geluid en Trillingen en het antwoord onder rij 430.
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Reclamant heeft uit het constructieve overleg over het plan onder meer
kunnen afleiden dat het op voorhand lastig aan te geven is welke
effecten exact zullen ontstaan als gevolg van de realisatie van het plan.
Reclamant heeft daar begrip voor. Volgens reclamant gaat het erin de
kern om dat er sprake moet zijn van een goede ruimtelijke ordening b
de vaststelling van het bestemmingsplan, maar ook zeker over de
periode vanaf vaststelling van het plan.

De komende jaren zal volgens reclamant duidelijk worden welke effecten
in de praktijk zullen ontstaan. Het is van wezenlijk belang datin de
komende jaren aan de hand van de ontwikkelingen en de meting van de
effecten duidelijk wordt welke verkeerseffecten ontstaan en op welke
wijze die van invloed zijn op het hotel.

Reclamant verzoekt, gelet op het vorenstaande, dan ook met kiem om
de ontwikkeling van het plangebied en de effecten daarvan in de
komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de monitoring
(wat zien wij in de praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer
toe? Wat zijn de effecten van de verkeerstoename?) zouden volgens
reclamant aanleiding moeten geven om te bezien of ingrijpen en het
treffen van maatregelen aan de orde is.

Zie thema Mobiliteit, kopje Verkeersmodel en monitoring.
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Reclamant verzoekt met klem om het volgende schriftelijk vast te leggen:
(1) dat de verkeerseffecten als gevolg van de planontwikkeling in de
komende jaren via monitoring blijvend inzichtelijk worden gemaakten
dat daarbij wordt bezien welke effecten zich voordoen om en nabijde
locatie van reclamant;

(2) dat in overleg met reclamant bljvend zal worden bezien op welke
wijze de eventuele effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel welke
concrete maatregelen worden genomen om de effecten — indien te
negatief —- te beperken of te voorkomen.

Zie thema Mobiliteit, kopje Verkeersmodel en monitoring.
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Reclamant verzoekt naar aanleiding van deze zienswijzen om concreet
richting reclamant aan te geven dat de verkeerseffecten als gevolg van
het plan nu en in de toekomst blijvende aandacht zullen hebben, en dat
er met reclamant in overleg wordt gegaan (periodiek, bijvoorbeeld ieder
jaar) over de uitkomsten van de monitoring en mogelijke oplossingen.
Reclamant wenst op voorhand met de gemeenten heldere en
afdwingbare afsprakente maken over (1) de mogelijke ontwikkeling van
de verkeerseffecten, (2) de wijze waarop die effecten tussentijds in de
gaten worden gehouden en (3) de wijze waarop eventuele negatieve
effecten kunnen worden voorkomen of worden weggenomen.

Zie thema Mobiliteit, kopje Verkeersmodel en monitoring.
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Reclamant is als ondernemer in de regio sterk voorstander van nieuwe
ruimtelijke ontwikkeling mits die ruimtelijke ontwikkelingen niet leiden tot
ongewenste effecten (in dit geval voor wat betreft verkeer en
bereikbaarheid).

Volgens reclamant kan de ontwikkeling immers nadelige effecten
hebben voor de bedriffsvoering van haar locatie. Het gaat dan om de
mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geluid,
trillingen) als gevolg van het mogelijk maken / realiseren van het plan.

In deze zienswijzen is door reclamant ook een eerste poging gedaan om
te bezien welke concrete oplossingen er mogelijk zijn voor het aspect
verkeer, waarmee reclamant probeert d uidelijk te maken een
constructieve insteek te hebben. )

Reclamant verwacht van de gemeenten dat de verzoeken serieus
worden genomen en dat aan die verzoeken ook invulling wordt gegeven.
Reclamant steltdat op een constructieve samenwerking kan worden
gerekend, maar datis enkel mogelijk indien ook serieus rekening wordt
gehouden met de belangen van reclamant. Indien gewenst is reclamant
uiteraard bereid omde inhoud van de reactie c.q. zienswijzen te
bespreken met als doel om gezamenlijk na te gaan of de bedenkingen
van reclamant op het onderdeel verkeer (geheel) kunnen worden
weggenomen.

De zienswijze van reclamant is zorgvuldig behandeld en beantwoord in
bovenstaande rijen.
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51.2e
Is een handelsnaam van

51.2.e B.V.

Vestigingen te Nijmegen, Vught,
Baexem en Voerendaal

MACHTIGING

Ondergetekenden:

1) de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid " 512 Exploitatie B.V.",
2) de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijikheid "s12e international
Holding B.V."

3)si2e hotel Nuland,

in deze vertegenwoordigd door 512 51.2¢

verlenen hierbij volmacht, met de mogelijkheid van substitutie, aan:

51.2.e
in deze vertegenwoordigd door:
mr. 512e

512e

512e

om alle (proces)handelingen te verrichten, stukken te ondertekenen en in te dienen, alsmede
(beroeps)procedures te voeren, welke zij noodzakelijk achten in het kader van
bestuursrechtelijke procedure tegen het bestemmingsplan “Heesch West”, en alle daarmee
samenhangende beslwten zoals vastgesteld door de gemeenteraden van de grondgemeenten

Bersize e S respectievelijk 27 januari 2022 en 1 februari 2022.
Ald kend te Nuland d.d. 22 april 2022,
g;. 51.2e

512e

P215321.002/5LE
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Raad van State Digitaal loket van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State insturen!

Digitaal loket van de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State

Soort procedure

Soort procedure

Soort procedure (Hoger) beroep

Beroep/Hoger beroep ‘ 2§ APR. 2022 |

Beroep/Hoger beroep |

Maak uw keuze! Beroep

Bestreden besluit

Beroep

Maak uw keuze Tegen een besluit van een bestuursorgaan
Bestuursorgaan Gemeenteraad

In welke gemeente is 's-Hertogenbosch en

het bestuursorgaan

gevestigd?

Tegen een besluit van een bestuursorgaan

Wat is het kenmerk van Registratienummer 11786487
het besluit?
Waarover gaat de zaak? Vaststelling bestemmingsplan Heesch West en

bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West

Gronden

Gronden

U kunt uw Zie beroepschrift 26 april 2022
redenen/gronden in

onderstaand viak

invullen.
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De mogelijkheid bestaat Ik stuur redenen/gronden als digitale bijlage mee.

ook om de
redenen/gronden als
bijlage toe te voegen.
Selecteer daarvoor
onderstaand vinkje.

Indiener

Keuzemenu

Gegevens indiener Ik treed op als gemachtigde namens één of meerdere
personen

Gegevens indiener

Voorletter(s) S.A.R.

Tussenvoegsel

Achternaam 512e

Is het adres een Ja

Nederlands adres?

Nederlands adres Ja

Postcode 51.2e

Huisnummer 4

Huisnummertoevoeging

Straatnaam 512e

Woonplaats Voerendaal

Is bovenstaand adres Ja

ook het
correspondentieadres?

Adres ook correspondentieadres Ja

Telefoonnummer 5126
Telefoonnummer2 5126
Faxnummer

Gegevens van de indiener door wie u bent gemachtigd

Voorletter(s) 51.2e Exploitatie BV en size
Holding BV

Tussenvoegsel

Achternaam 51.2e

Is het adres een Ja

Nederlands adres?

Nederlands adres gemachtigde Ja
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Bijlage
Bijlage type
Bijlage
Bijlage
Bijlage type
Bijlage
Bijlage

Bijlage type
Bijlage

Verzenden

Afhandeling

Referentienummer

Pagina 3 van 3

512e

512e

Nuland

bestreden besluit

P21375.01.003.014 Beroepschrift bestemmingsplan Heesch
west 512e DEF.pdf

bestreden besluit
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Afz.51.2e 51.2e

512e

51.2.e is een
handelsnaam van

51.2.e B.V.

Vestigingen te Nijmegen, Vught,

Afdeling Bestuursrechtspraak van de Baexemven Moerendaal,

Raad van State 512e 512e
024 - 322 4579

512e
2500 EA Den Haag info@pouderoyentonnaer.nl
www.pouderoventonnaer.nt
KK 5
AANTEKENEN P
Bankrekening 15.48.19.875
BIC RABONLZU

IBAN NL29 RABO 0154 8198 75

batum 26 april 2022
serreft  Beroepschrift bestemmingsplan 'Heesch West'
onskenmerk  P21375.01.003.014/SBE/SLE

Hoogedelgestrenge 512¢ /vrouwe,

Namens de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid " 512 Exploitatie B.V.",
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid " 512 International Holding B.V."
en s12e hotel (hierna: “s1.2e "), gelegen aan de 512 512e te Nuland, dien

ik bij deze beroep in tegen de besluiten van de gemeenteraden van de grondgemeenten Bernheze en
's-Hertogenbosch op respectievelijk 27 januari 2022 en 1 februari waarbij het bestemmingsplan
‘Heesch West' is vastgesteld (vgl. bijlage 1).

Voormeld bestemmingsplan ligt ter inzage tot en met 28 april 2022 met de mogelijkheid tot het
indienen van beroep bij uw Afdeling.

51.2e heeft eerder zienswijzen kenbaar gemaakt in het kader van het ontwerp-
bestemmingsplan, welke zienswijzen als bijlage 2 zijn bijgevoegd.

De beantwoording van de zienswijzen door de gemeenteraden (vgl. bijlage 3 voor de relevante
passages) is echter, zoals hieronder zal worden uiteengezet, niet geheel naar tevredenheid van Van

512e

si2e is en blijft van mening dat in de voorbereiding van de besluitvorming onvoldoende
rekening is gehouden met de belangen van 512e In dit beroepschrift, dat in samenhang met
de zienswijzen dient te worden gelezen, worden het beroep van 512 uitgewerkt, onder meer
op basis van de beantwoording van de zienswijzen door de gemeenten.

Op onze dienstverlening zijn de DNR
2011 voorwaarden van toepassing
die u vindt op pouderoyentonnaer.nl


pouderoyentonnaer.nl
mailto:info@pouderoyentonnaer.nl
http://www.oouderoventonnaer.nt
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Aanleiding
512e is niet principieel tegen het bestemmingsplan en de daarin begrepen ontwikkeling, te
weten de ontwikkeling van een bedrijventerrein. Het gaat 812 echter om de (mogelijke)

effecten van het betreffende bestemmingsplan en de invioed daarvan op de aanwezigheid en
exploitatie van haar locatie op relatief korte afstand van het nog aan te leggen bedrijventerrein.

512e is van mening dat de effecten vanwege de toename van het verkeer niet voldoende zijn
onderzocht. Door de toename zal immers sprake zijn van een toename van geluid, trillingen en uitstof
van schadelijke stoffen die van invloed is op de exploitatie van het hotel-restaurant.

In die zin kan 512e zich aldus niet met het voorliggende bestemmingsplan verenigen. Het nu
voorliggende beroep is daarmee vooral gericht op de gevolgen van de verkeersafwikkeling en de
daarbij horende effecten ter hoogte van hotel 81.2¢ te Nuland.

Foto: 512e (in aanbouw en ligging ten opéichte van openbre weg)

Voor de goede orde geldt dat dit beroepsschrift betrekking heeft op het bestemmingsplan ‘Heesch
West’ en dan meer specifiek het onderdeel dat ziet op het aspect “verkeer” (in brede zin) zoals
verwoord en vertaald in het betreffende bestemmingsplan. De beroepsgronden komen er in de kern
op neer dat de geplande ontwikkeling op zich niet negatief is maar dat er wel sprake zal van
verkeerseffecten die {(mogelijk) negatief zijn.

Het gaat dan onder meer om:

1. detoename van het aantal verkeersbewegingen;

2. detoename van het aandeel vrachtverkeer in het bestaande verkeersbeeld;

3. detoename van trillingen als gevolg van het (vracht)verkeer van en naar het bedrijventerrein;

4. de toename van het geluid als gevolg van het (vracht)verkeer van en naar het
bedrijventerrein;

5. detoename van de uitstoot van gevaarlijke stoffen als gevolg van het (vracht)verkeer van en
naar het bedrijventerrein.
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512e heeft op zich aldus geen bezwaar tegen de mogelijke realisatie van het regionaal
bedrijventerrein, maar is met name bevreesd voor de effecten mede als gevolg van de toename van
het aantal verkeersbewegingen door de realisatie van het bedrijventerrein Heesch West. Het gaat in
dit geval om de extra en de aard van de verkeersbewegingen die zich zullen manifesteren ter hoogte
van de locatie van si2e te Nuland.

De verkeersbewegingen en de daarbij horende effecten zijn op basis van het nu voorliggende plan en
de “Nota zienswijzen bestemmingsplan Heesch West” onvoldoende duidelijk en in die zin is extra
onderzoek nodig en ook verreist. Het uitgangspunt van een goede ruimtelijke ordening vereist immers
dat de mogelijke effecten op voorhand bekend zijn en ook worden betrokken in de besluitvorming.
Naar de mening van 812 zijn die effecten echter onvoldoende bekend.

Gronden van beroep/Beroepsgronden

De gemeenten hebben de zienswijzen van 512e behandelend onder de zienswijzen met als
nummer 37. De beaniwoording bestaat uit achttien reacties.

Deze 18 reacties (nr. 421 t/m 438) zijn te verdelen in de onderstaande vijf onderdelen. In het
navolgende zullen wij per onderdeel het beroep nader uiteenzetten. Wij zullen daarbij zoveel als
mogelijk de volgorde van de beantwoording van de zienswijzen aanhouden.

Onderdeel 1: toename verkeer en ontbreken onderzoek
In het eerste onderdeel worden de reactie op zienswijzen nummers 421, 422 en 423 behandeld.

Samenvattend geeft 512 aan dat er op zich geen bezwaar is tegen de realisatie van een
regionaal bedrijventerrein, maar dat wordt bevreesd dat sprake zal zijn van een toename van het
aantal verkeershewegingen ter hoogte van de locatie 512 te Nuland.

De verkeersbewegingen zijn onvoldoende duidelijk, waardoor extra onderzoek noodzakeliik is.

512e is ook van mening dat een goede ruimtelijke ordening vereist dat mogelijke effecten op
voorhand bekend (lees: voorafgaand aan de vaststelling van een bestemmingsplan} zijn en ook
worden betrokken in de besluitvorming. Concreet houdt dit in dat onderzocht moet worden welk deel
van het (bestaande) verkeer andere routes gaat volgen, wat het effect is op de bereikbaarheid en
ontsluiting van 512e en wat het effect is op activiteiten vanaf het bedrijf.

512e heeft overigens forse investeringen gedaan en wil voorkomen dat deze ontwikkelingen
in gevaar komen door de effecten die ontstaan als gevolg van een ontwikkeling in de directe omgeving.
Daarnaast is er momenteel sprake van een goede ontsluiting en deze moet zeker worden behouden

aangezien die ontsluiting van wezenlijk belang is voor de exploitatie.

Reactie op zienswijzen (421,422 en 423}

De gemeenten geven aan in zienswijze 421 dat het toegepaste verkeersmodel is gebaseerd op het
meest recente regionale verkeersmodel BBMA. Dit verkeersmodel is projectspecifiek gemaakt, waarbij
de nieuwe ontsluitingen van het hotel zijn meegenomen.
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Daarnaast is de toekomstige invulling van 512 meegenomen in het verkeersmodel.

Verder zijn actuele verkeerstellingen uitgevoerd (pre-corona) op basis waarvan het verkeersmodel is
gekalibreerd. Deze tellingen zijn onder meer uitgevoerd op de Rijksweg, Van Rijckevorselweg en
Rekken. De resultaten van het verkeersmodel/-onderzoek tonen een realistisch beeld van de
toekomstige verkeerseffecten. Verder geven de gemeenten aan dat het plan eventuele voornemens
van Van der valk niet belemmert en de bereikbaarheid van het hotel gewaarborgd blijft.

Beroepsgrond 1
De gemeenten geven in hun reactie weliswaar aan dat het toegepaste verkeersmodel project specifiek

is gemaakt, dat de toekomstige invulling qua functies en activiteiten van s12e zijn
meegenomen en de resultaten uit het verkeersmodel/-onderzoek een realistisch beeld weergeven
maar de uitwerking daarvan is niet inzichtelijk (gemaakt).

De door de gemeenten ingenomen standpunten zijn ook niet terug te zien in de onderbouwing van
het verkeersonderzoek (2021). De verkeersafwikkeling ter hoogte van de Rijksweg (hotel/s12¢ )
en afrit 51 kent immers een verkeerstoename van 400 motorvoertuigen per etmaal.

Daarmee is sprake van een toename van 4% en een verkeerstoename van 500 vrachtwagens per
etmaal, hetgeen resulteert in een toename van 71%. Deze toename is zichtbaar in de tabellen 5.1 en
5.2, maar wordt niet benoemd in de daarbij horende onderbouwing, welke is te vinden in paragraaf
5.1 van het Achtergrondrapport verkeer MER Heesch West.

De onderbouwing spreekt immers enkel over de Rijksweg richting Oss, maar niet over de Rijksweg ter
hoogte van hotel Van der valk en oprit 51 van de A59.

Op basis van het voorliggende plan en het daar bijhorende onderzoek is het onvoldoende duidelijk
hoe de extra verkeersbewegingen rondom de Rijksweg ter hoogte van hotel 512 zich zullen
manifesteren.

Om dit inzichtelijk te maken is extra onderzoek noodzakelijk, waarin wordt beschreven welk deel van
het verkeer mogelijk andere routes volgen, wat het effect van het plan op de bereikbaarheid van hotel
512e en wat het effect is op de activiteiten zoals die vanuit 812 plaatsvinden.

Doordat dit onderzoek niet heeft plaatsgevonden is het bestemmingsplan niet voorbereiding met de
inachtneming van de vereiste zorgvuldigheid en komt het plan op dit onderdeel voor vernietiging in
aanmerking.

Kortom, geconcludeerd wordt tot gegrondverklaring van het beroep dit onderdeel.

Onderdeel 2: bereikbaarheid en ontsluiting 512«
In het tweede onderdeel wordt ingegaan op het verzoek van 512e om duidelijkheid te
verschaffen over de effecten van het plan op de bereikbaarheid en ontsluiting van 812

De reactie vanuit de gemeenten wordt gevormd door de reactie op zienswijzen nummers 424 tot en
met 428.
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512e vraagt om meer duidelifiheid over de bereikbaarheid en ontsluiting van haar locatie en
verzoekt de gemeenten schriftelijk e garanderen dat het plan niet zal leiden tot effecten die de
bereikbaarheid en de ontsluiting aantasten.

De huidige ligging, de bereikbaarheid ex de2 omisluiting van 512 is mede van belang in relatie
tot het nu voorliggende bestemmingsplan Heesch West; dat belang hangt samen met de goede
exploitatie van het hotel. Uit het bestermmingsplan Heesch West blijkt dat onmiskenbaar sprake is
feitelijke gevolgen die (mogelijk} van imviced ziin op de huidige en toekomstige bedrijfsvoering.

Het gaat in dit geval concreet am de affiecters die omtstaan als gevolg van de voorziene toename van
het aantal verkeersbewegingen, de vergiaatsing van varkeer, de bereikbaarheid van 512 en
negatieve effecten van {mogelijk} toenenmmd vrachtwarkeer.

Het bestemmingsplan strekt qua effectan erfter verder dan enkel het plangebied. Als gevolg van het
plan zal immers ook sprake zijn vam ffectes die betrelddng hebben op de infrastructuur die is gelegen
buiten het plangebied. Het gaat dai om: die frastoechuur zoals die is gelegen in de directe nabijheid
van 512e

Kortom, de effecten van het plan gaay sevder dam emke! het gebied dat is gelegen binnen het
betreffende plan. Die effecten zutfem: zrdh cok manifesteran in en nabij 51.2e

In het Achtergrondrappart verkeer MR HIES bk 428 niet inzichtelijk is gemaakt wat de exacte
verkeerstoename is ter hoogte van de fijksveeg hotef Nutand. In het Achtergrondrapport verkeer MER
2021 wordt in tabel 5.1 en 5.2 wel informatiz «erschatt over de verkeerstoenames ter hoogte van de
Rijksweg hotel Nuland, maar deze cifess nardan verrer niet onderbouwd. In die tabellen is zichtbaar
dat gemotoriseerd verkeer relatief toenexsnt met £%, dit is een absolute toename van 400 per etmaal.
Het vrachtverkeer neemt relatief tae met FE%, dit i ren absolute toename van 500 per etmaal.

De totale absolute toename is hierrmer: 390 werkeersbewegingen per etmaal.

Vaststaat en ook niet betwist werdl idugs st s ake is .g. zal zijn van een toename van het verkeer
en daarmee dus ool van de umpsaiteve offecten op onder meer 512e
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Daarnaast zijn voor de locatie 512e nog veranderingen c.q. wijzigingen op de volgende
kruispunten van belang:

- 1 Rotonde: Rijksweg — Toe-/afrit 51 Nuland

- 2 Rotonde: Hoogstraat — Rijksweg — Van Rijckevorselweg

- 3 Rotonde: Toe-/afrit 51 — oosttak — zuidtak

De drie rotondes en de verkeersinfrastructuur zullen als gevolg van de planvorming te maken krijgen
met een toename van het aantal verkeersbewegingen. Als gevolg van de ontwikkeling zijn aldus
verkeerskundige effecten waarneembaar en ook vastgesteld. De infrastructurele aanpassingen
hebben op het onderliggende wegennet weliswaar een grotere impact dan de toevoeging van het
bedrijventerrein maar de ontwikkeling van de infrastructuur kan niet los worden gezien van het
bedrijventerrein Heesch West.

Uit het verkeersonderzoek komt naar voren dat het gemotoriseerde verkeer, op het onderliggende
wegennet, zo veel mogelijk gebruik maakt van de wegen van de hoogst mogelijke orde, en dat de
mogelijke negatieve verkeerskundige aspecten van de ontwikkeling Heesch West worden beperkt
door de realisatie van het Voorkeursalternatief Heesch West. Het vorenstaande neemt dus niet weg
dat er effecten zijn en dat effecten ook gevolgen gaan hebben; ook voor de locatie vans12e

Reactie op zienswijzen (424, 425, 426, 427 en 428}

De gemeenten verwijzen in de reacties terug naar het eerder gegeven antwoord dat het
verkeersonderzoek is gebaseerd op de nu bekende en vastgestelde plannen en schetst een realistisch
verkeersbeeld van de toekomstige situatie.

De verkeerseffecten zijn in beeld gebracht en daaruit wordt geconcludeerd dat de toekomstige
verkeerssituatie voldoet waarbij de bereikbaarheid en de verkeersafwikkeling niet worden aangetast.
Eventuele nieuwe, maar nu nog onbekende plannen zullen in de daarbij horende procedure aantonen
dat onder meer de verkeerseffecten aanvaardbaar zijn. Uit het verkeersrapport blijkt duidelijk wat de
toenames zijn en welke effecten dit geeft.

Dit houdt in dat bij eventuele nieuwe ontwikkelingen de verkeerseffecten opnieuw worden getoetst en
deze dan ook moeten voldoen aan de huidige wet- en regelgeving. Verder geven de gemeenten aan
dat dat het plan voldoet aan de huidige wet- en regelgeving en de bereikbaarheid alsmede de
verkeersafwikkeling niet worden aangetast.

De rotondes bij de entree van Nuland worden ten gunste van fietsers aangepast, verder voldoen de
vormgeving van de rotondes om het toekomstige verkeer goed af te wikkelen.

Beroepsgrond onderdeel 2

De gemeenten verwijzen in het merendeel van zijn beantwoording naar de Achtergrondrapporten
verkeer MER 2019 en 2021 en naar het thema Mobiliteit van de ‘Nota zienswijzen bestemmingsplan
Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West'.

Onder de streep wordt door de gemeenten geconcludeerd dat de toekomstige situatie qua
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling voldoet. In het achtergrondrapport verkeer MER 2021 wordt
enkel gesproken over een aanvaardbare verliestijd van circa 20% bij de rotondes dan we! kruisingen
ter hoogte van de Rijksweg/ afrit 51 van de A59 en Van Rijkckevorselweg te Nuland.
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Hierbij wordt echter niet duidelijk gemaakt wat de effecten zijn voor de bereikbaarheid en de
ontsluiting van 512 Op die effecten in relatie tot de ontsluiting wordt in het geheel niet
ingegaan terwijl daartoe wel aanleiding bestaat. Op basis van de stukken hebben de raden niet kunnen
concluderen dat de nieuwe ontwikkeling, voor wat betreft het aspect verkeer en bereikbaarheid, niet
zal leiden tot een verslechtering van de bereikbaarheid en ontsiuiting van 512

Nu niet voldoende inzichtelijk is gemaakt, heerst de vraag of het belang van s12e
voldoende zijn meegewogen. Die vraag wordt ontkennend beantwoord.

Vervolgens wordt verwezen naar de procedure die een plan moet volgen om te worden goedgekeurd.
Uit zo'n procedure moet dan blijken dat de verkeersontwikkelingen geen onevenredig effecten met
zich meebrengen. Dit betekent weliswaar niet dat er helemaal geen nadelige gevolgen aan een plan
mogen zitten maar betekent wel dat die gevolgen op zijn minst onderzocht (of inzichtelijk) moeten
worden (gemaakt).

512e is onderbouwd van mening dat de bereikbaarheid en de ontsluiting als gevolg van het
plan niet dan wef onvoldoende zijn onderzocht. Dat betekent ook concreet dat sprake is van een plan
dat zal leiden tot effecten die de bereikbaarheid en ontsluiting aantasten.

512e stelt zich op het standpunt dat de gemeenten onvoldoende oog hebben (gehad) voor de
mogelijke effecten en de uitwerking daarvan op de exploitatie van/si2e

Onderdeel 3: toename vrachtverkeer (geluid en trillingen)
in dit onderdeel wordt de reactie op zienswijzen nummers 429 tot en met 434 behandeld.

512e heeft aangegeven dat het gewenst is dat voor een goede ruimtelijke ordening
inzicht bestaat in de effecten van het plan op de omgeving (waaronder 512e ). Dat betekent
concreet dat wordt gevraagd c.qg. vereist is dat aanvullend onderzoek wordt verricht naar de effecten
van het plan op 512 ; meer specifiek op de toename van het aantal verkeersbewegingen, de
mogelijke effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen, de mogelijke routing van het
verkeer en de ontsluiting van [512e

Het gaat daarbij niet enkel om de toename van het aantal verkeersbewegingen (en die is op
onderdelen redelijk fors) maar vooral om de toename van het geluid en de trillingen die worden
veroorzaakt door het toenemend vrachtverkeer. Door de ontwikkeling van Heesch West worden
immers nieuwe en extra verkeersbewegingen veroorzaakt.

Voor wegverkeerslawaai is het tevens van belang dat de toekomstige activiteiten op het
bedrijventerrein Heesch West een verandering van de verkeersintensiteit veroorzaken op de
bestaande wegen in de omgeving van het plan en dus ook ter hoogte van 512

Bovendien kan door de aanpassing van de infrastructuur een verandering in de verkeersstromen en
daarmee de geluidssituatie plaatsvinden. Uit de bij het bestemmingsplan bijbehorende rapporten en
onderzoek blijkt niet dan wel in onvoldoende mate in hoeverre rekening is gehouden met de negatieve
effecten die uitgaan van de toename van het aantal verkeersbewegingen ter hoogte van het Van der
Valk hotel te Nuland.



Q

POUDEROYEN

?NNAIR

P21375.01.003.014/5BE, Pagina B van 12

Er is immers de facto sprake van een toename en die toename heeft — ondanks dat is berekend via
een model (en daarmee niet exact bekend is wat die toename zal zijn) — wel een negatief effect op de
bereikbaarheid van/s1.2e en op de dagelijkse bedrijfsvoering en de aanvullende activiteiten.
Dat betekent dat (nog) niet duidelijk is welke effecten de toename van het aantal verkeersbewegingen
(en dan vooral het vrachtverkeer) exact zal hebben op het 512¢ hotel.

Eventuele negatieve effecten zouden onder meer kunnen worden opgelost of voorkomen door het
treffen van mitigerende maatregelen. Uit het plan, de toelichting en de rapporten blijkt dat op diverse
onderdelen sprake is van dergelijke maatregelen.

Helaas blijken die maatregelen niet te worden getroffen dan wel te worden voorzien ter hoogte van
het 512e hotel terwijl daar wel aanleiding toe bestaat.

512e heeft de gemeenten dan ook verzocht om de ontwikkelingen van het plangebied en de
effecten daarvan in de komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de monitoring (wat
zijn wij in de praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer toe? Wat zijn de effecten van de
verkeerstoename?) zouden aanleiding moeten om te bezien of ingrijpen en het treffen van
maatregelen aan de orde is.

Reactie op zienswijzen (429, 430, 431, 432, 433 en 434)

De gemeenten verwijzen in hun beantwoording wederom en herhaaldelijk terug naar de het eerder
gegeven antwoord dat het verkeersonderzoek is gebaseerd op de nu bekende en vastgestelde plannen
en een realistisch verkeersbeeld van de toekomstige situatie schets. Daarnaast worden ook de thema’s
Mobiliteit, geluid en trillingen aangehaald.

De gemeenten geven op het onderwerp wegverkeerslawaai aan dat de realisatie van Heesch West
zorgt voor een tweeledig effect op wegverkeerslawaai. De toename van verkeer leidt tot een toename
van wegverkeerslawaai. Maar de aanpassing van de infrastructuur zorgt ook voor herverdeling in
bestaande regionale verkeersstromen, die op sommige wegen tot een toename van verkeer en
wegverkeerslawaai leiden, maar op andere wegen juist tot een afname van verkeer en
wegverkeerslawaai.

Wegverkeerslawaai is volgens de gemeenten op zich niet nieuw in het gebied. In de huidige situatie
ondervindt het gebied al het geluid van de A59.

Op een beperkt aantal woningen langs de Achterstraat, Zoggelsestraat en Weerscheut is door Heesch
West sprake van een wezenlijke toename (> 1,5 dB tot max 3 dB). Deze toenames zijn volgens de
gemeente aanvaardbaar en voldoen aan de wettelijke normen. Tegelijkertijd is er langs bijvoorbeeld
de Koksteeg en de Zoggelsestraat ook een afname van wegverkeerslawaai berekend (vgl. paragraaf
6.3.1 van de Aanvulling MER).

Beroepsgrond onderdeel 3
Het is duidelijk dat 512 belang heeft bij een goede invulling en bij een concrete oplossing voor

de negatieve effecten die ontstaan als gevolg van de planrealisatie. Met name de effecten van het
vrachtverkeer (geluid en trillingen) vormen reden om hierop nader in te gaan en te komen tot
passende oplossingen. '

De gemeenten verwijzen in hun reactie naar het thema “geluid”. In het gedeeite behorend bij het
thema geluid staat niets beschreven over de geluidstoename ter hoogte van 512e
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Ook in het onderzoek wordt niet geschreven over het wegverkeerlawaai ter hoogte van ¥an der Valk
te Nuland. Daarnaast wordt in bijlage 7A: Geluidsbelasting wegverkeer, industrielawaai en crmalatief
van Deelonderzoek geluid ook niets concreet vermeld over de over de geluidstoename ter hoagte van

512e

Kortom, het aspect wegverkeerslawaai in relatie tot de bestaande omgeving en in dit geval de lacatie
Van er Valk wordt niet nader omschreven, hetgeen een gebrek in de plan- en bes{uitvarming yarming
oplevert.

Het onderdeel trillingen wordt vervolgens behandeld in MER (2019) en in Aanvuliimg op et MER
(2021). Hieruit valt niet op te maken of is onderzocht welke effecten te zijn verwacirien ter boogte
van het 512e hotel. Er wordt enkel gesproken over het vrachtverkeer ter hocgte wan de AS9
en de Boschebaan, maar niet ter hoogte van de Rijksweg en op- en afrit 51.

Het optrekken en afremmen van de vrachtwagens tussen de twee rotondes op de Rijksaeg kam en zal
zeker een (onaanvaardbare en ongewenste) toename van de trillingen veroorzaken. si2- haogée van
Van der valk wordt immers een toename van circa 500 vrachtwagens per etmaal wernsachi v dat
betekent een toename.

De gemeenten geven in de reactie op de zienswijzen aan dat gelet op de afstand “de ke #fein" dat
512e enige overlast zal ondervinden van de trillingen. Echter, dit blifkt aiest wit enige
onderzoeksresultaten en is dus een blote stelling.

De gemeenten hadden aanvullend onderzoek moeten doen naar de effecten van het @ op Wan der
Valk; meer specifiek op de toename van het aantal verkeersbewegingen, de mogelijke mutigwan het
verkeer, de ontsluiting van si2e en de effecten van de toename was Bzt zantal
verkeersbewegingen. Onder de effecten van de toename van het aantal verkeersbewssnaes wordt
mede verstaan geluid, luchtkwaliteit en trillingen.

De gemeenten hebben echter —ondanks verzoek — achterwege gelaten om voormeld nsderamfzezoek
te verrichten en hebben hiermee een besluit genomen dat onvoldoende dvzaskrasd®ig is
onderbouwd.

Onderdeel 4: monitoring effecten

In het vierde onderdeel wordt de reactie van de gemeenten op zienswijzen nummess 435 en 436
behandeld. 812 heeft de gemeenten in de zienswijzen verzacht om in de righding ¥an der
Valk aan te geven c.qg. schriftelijk vast te leggen dat de verkeerseffecten als gevolg wan de
planontwikkeling in de komende jaren via monitoring blijvend inzichtelijk worden gemaskt en dat
daarbij wordt bezien welke effecten zich voordoen om en nabij 812

Verder is verzocht om in overleg met 512 blijvend te bezien op welke wijzz fe svantuele
effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel welke concrete maatregelen worden gewomer sm de
effecten indien te negatief te beperken of te voorkomen.

Reactie op zienswijzen (435 & 436)
De gemeenten verwijzen in hun reactie terug naar het thema “Mobiliteit” en meer specifiek waar het

onderdeel “Verkeersmodel en monitoring”.
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Hierin beschrijven de gemeenten dat het gewenst is om de ontwikkeling van het verkeer te monitoren
en indien nodig hierop bij te sturen. Een goede en veilige bereikbaarheid is niet alleen een
omgevingsbelang, het is volgens de gemeenten een gemeenschappelijk belang.

In de bouwfase zal de bereikbaarheid, veiligheid en leefbaarheid en communicatie een belangrijke
verantwoordelijkheid van de Gemeenschappelijke Regeling en betrokken gemeenten vormen.

De verdere periodieke monitoring, waarin bijvoorbeeld ook andere ontwikkelingen dan Heesch West
aan de orde kunnen zijn, is een verantwoordelijkheid van de gemeenten. In de Omgevingswet wordt
dit ook aan gemeenten opgedragen. Afhankelijk van die resultaten zal worden bepaald of in de
toekomst aanvullende verkeersmaatregelen noodzakelijk zijn. Het is niet passend en doelmatig om,
daar waar de uitkomsten van het verkeersmodel daar geen aanleiding voor geven, nu veel
uitgebreidere maatregelen te overwegen die een groter gebied betreffen.

Beroepsgrond 4
De gemeenten geven in hun reactie niet aan welke vereisten in acht worden genomen bij de

monitoring en op welke de monitoring vorm zal krijgen.

De gemeenten hadden echter zelf moeten aangegeven hoe, waar en wanneer voormelde monitoring
plaats zal vinden.

Tevens hadden de gemeenten in de besluitvorming kunnen bepalen dat in overleg met 512«

blijvend zal worden bezien op welke wijze de eventuele effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel
welke concrete maatregelen worden genomen om de effecten en indien te negatief te beperken of te
voorkomen.

Doordat de gemeenten in de besluitvorming niet althans niet concreet zijn ingegaan op de monitoring
en het verzoek om eventuele negatieve effecten bij te sturen, is het besluit tot vaststelling van het
bestemmingsplan onvoildoende draagkrachtig gemotiveerd.

Onderdeel 5: belangen s12¢
In het vijfde en tevens laatste onderdeel wordt de reactie op zienswijzen nummers 437 en 438
behandeld. Deze twee reacties zien op de afsluitende zienswijzen van 81.2e

5.12e geeft hierin aan voorstander te zijn van nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mits deze niet
leiden tot ongewensten effecten (in dit geval voor wat betreft verkeer en bereikbaarheid).

De betreffende ontwikkeling kan immers nadelige effecten hebben voor de bedrijfsvoering van Van
5.12e Het gaat dan concreet om de mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geluid
en trillingen) die het gevolg zijn van het mogelijk maken en het realiseren van het plan. Van de
gemeenten wordt verwacht dat de verzoeken serieus worden genomen en dat aan die verzoeken ook

invulling wordt gegeven.

Op zich kan op een constructieve samenwerking worden gerekend maar dat is enkel mogelijk indien
ook serieus rekening wordt gehouden met de belangen van s12e
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Relevant in dit kader is dat de locatie van 512e op relatief korte afstand is gelegen van de
infrastructuur die extra zal worden belast als gevolg van de ontwikkeling van het bedrijventerrein
Heesch west. In dit kader wordt verwezen naar de plankaart zoals die als bijlage 4 is bijgevoegd.

Op die plankaart is ook tevens de afstand inzichtelijk gemaakt.

Reactie op zienswijzen (437 & 438)

De gemeente geeft aan dat de zienswijzen zorgvuldig zijn behandeld en beantwoord. De zienswijzen
worden vervolgens ongegrond verklaard en geeft geen aanleiding tot aanpassing van het
bestemmingsplan ‘Heesch West'.

Beroepsgrond 5
512e is van mening dat niet zorgvuldig wordt ingegaan op de eventuele negatieve effecten op

de bedrijfsvoering van 512 ten gevolge van het bestemmingsplan ‘Heesch West’. Door in het
geheel niet in te gaan op de verwachte effecten is het besluit envoldoende gemotiveerd.

De gemeenten kunnen op dit onderdeel niet volstaan met de reactie dat men zorgvuldig is-ingegaan
op de zienswijzen.

Daaruit blijkt dan ook dat met het vaststellen van dit bestemmingsplan niet is voldaan aan het
wettelijke vereiste dat een bestuursorgaan bij het nemen van een besluit alle relevante belangen
daadwerkelijk en op een evenwichtige wijze afweegt, en zodoende niet voidoet aan het materiéle
zorgvuldigheidsbeginsel en het evenredigheidsbeginsel zoals dat is neergelegd in artikel 3:4, lid 2 Awb.

Het door de gemeenteraden genomen besluit is daarmee onvoldoende gemotiveerd en in strijd met
de hiervoor omschreven algemene beginselen van behoorlijk bestuur.

Concluderend

Gelet op het vorenstaande wordt het navolgende geconcludeerd:
e de huidige achtergrondrapporten verkeer MER 2019 & 2021 geven onvoldoende weer welke

verkeerseffecten te zijn verwachten ter hoogte van s12e te Nuland omdat
onvoldoende in beeld is gebracht welke effecten de verkeerstoename heeft op de
bereikbaarheid, ontsluiting en daarmee ook de bedrijfsvoering van s12e heeft.

Onder de effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen wordt mede verstaan
geluid, luchtkwaliteit en trillingen.

e Daarnaast geven ook de Deelonderzoeken Geluid 2019 en 2021 geen deugdelijke motivering
welke geluidseffecten met in het bijzonder het wegverkeerslawaai te verwachten zijn ter
hoogte van hotel 512e te Nuland. Dit geldt tevens voor de Deelonderzoeken

Luchtkwaliteit 2019 en 2021.

e Het onderdeel trillingen wordt behandeld in MER (2019) en in Aanvulling op het MER (2021).
Hieruit valt niet op te maken of is onderzocht welke effecten te zijn verwachten ter hoogte
van het 512e hotel. Er wordt immers enkel gesproken over het vrachtverkeer ter
hoogte van de A59 en de Boschebaan, maar niet ter hoogte van de Rijksweg en op/afrit 51.
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e De verkeersgeneratie en de daarbij horende verkeerseffecten (geluid & trillingen) zijn
onvoldoende gemotiveerd. Er heeft geen gedegen onderzoek plaatsgevonden ter hoogte van
de ontsluitingen van 512= te Nuland. Hierdoor kan nu niet worden gesteld dat
voldoende rekening is gehouden met de belangen van 512

Uit het voorgaande blijkt dat met het vaststellen van dit bestemmingsplan niet is voldaan aan het
wettelijke vereiste dat een bestuursorgaan bij het nemen van een besluit alle relevante belangen
daadwerkelijk en op een evenwichtige wijze afweegt, en zodoende niet voldoet aan het materiéle
zorgvuldigheidsbeginsel en het evenredigheidsbeginsel zoals dat is neergelegd in artikel 3:4, lid 2 Awb.

in dat verlengde voldoet het bestemmingsplan in huidige vorm ook niet aan de eis dat aan de
planologische mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt een goede ruimtelijke ordening ten
grondslag moet liggen (artikel 3.1 Wro).

Op grond van het bovenstaande verzoek ik u dit hoger beroep gegrond te verklaren en het bestreden
besluit te vernietigen.

Tevens verzoek ik u verweerders te gelasten de door mij gemaakte proceskosten te vergoeden.
Deze brief en bijlagen stuur ik zowel per gewone als per aangetekende post.

Hoogachtend,
uw dienstwillige,

mr. 5.1.2e
Senior juridisch adviseur/gemachtigde

Bijlagen:

1) kopie vaststellingsbesluit

2) kopie zienswijze

3) kopie nota van beantwoording (relevante passages)
4) bestemmingsplankaart

5) machtiging cliént



Raad

vanState

RASTER SCHUTBLAD R2

Een in te scannen document begint altijd met een Raster voorloopvel, gevolgd door
het document. Wanneer het type document uit meerdere documenten bestaat (bij-
voorbeeld bijlagen) kunnen er één of meerdere schutbladen toegevoegd worden
zodat de documenten separaat opgeslagen worden en te benaderen zijn. Een
schutblad moet altijd in combinatie met een Raster voorloopblad gebruikt worden.

|

|

|




Peudereyen Tennaer
Is een hardelsnannt van

Pauderayen 8.V:

Vestigingon te Nijmegen, Vught,

Raenem en Voerendael

MACHTIGING
QOndergetakenden;

1) de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheld "s12= Exploltatie B.V.",
2) de basloten vennootschap met beperkte aansprakell)kheld '*"*° International
Holding B.V."

k) hotel Nuland,

In deze vertegenwoord|gd door 512e  si2e

verlenan hlerbl| volmacht, met de mogelijkheld van substitutie, aan:

512e

In deze vertegenwoordigd door:
mr, S.AR. Lely

51.2e !

512e

om alle (proces)handelingen te verrichten, stukken te ondertekenen en In te dienen, alsmede
(beroaps)procedures te voaren, welke zlj noodzakelljk achten in het kader van
bestuursrechtelljke procedure tegen het bestemmingsplan “Heesch West”, en alle daarmee
samenhangende beslulten, zoals vastgesteld door de gemeenteraden van de grandgemeenten
Bernheze en ’s=He/togenbyah p raspectlevelljk 27 Januarl 2022 en 1 februari 2022,

Aldus verleend eg,ln’dﬂevo,u getekend te Nuland d.d. 22 april 2022,
rd|

P216311.002/8LE
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Zionswljzen ontwerp-bastammingsplan Heesch-wast (zasknummer $466442)
p21375,01,003,007/SLE

Geachte leden van de raad,

Namens de besloten vennootschap met beparkte asnsprakelijkheld " s12e Exploltatle B.V.",
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelikheld "Van der Valk Internationsl Holding B.V."
an B hotel (hiarna; “512= "), wordt gebrull gamasakt van de mogelljkheld em
schriftelljk In te gaan op de plannen voor het Reglonaal Bedrljventerrein Heesch-Wast,

Het batraft In dit het geval ket ontwerp-bestemmingsplan Heassch-Wast en een aanvulling MER van
Heesch Waest zoals die plannen recent zijn gepubliceerd, Vanaf 10 juni 2021 Is het gadurende z0s
weken mogelijk em zlenswljzen in te dienan,

Tegelljkertl)d met de terinzagelegging van veermeld entwarp-bestammingsplan ligt ook het ontwerp-
hestemmingsplan ‘Facetplan geluldszone gezoneard 512= ' tar Inzage met de
megell|kheld tot het Indlanen van zlenswljzen,

Daarnaest ligt ook een voornaman tot harbegranzing van een nrandulding ven de provinclale
verordaning ter Inzage (met de mogalijkheld tot het Indlenen van elenswijzen),

Bl) deze wordt gebrulk gemaekt van de megslijkheld em (Inleldende) eienswijzen in ta dienen,

Veor de geeds orde geldt dat deze zlenswijzen batrekking hebben op het entwerpg-bestemmingsplan
an dan maeer specifiek het onderdes! dat zlet op het aspect "verkeer” eoals verweerd en vertaald In
dat bastemmingsplan, De zlenswljzen kemen er In de kern ep neer dat een entwlikkaling op tlch nlat
negatief /s maer dat er wel sprake zal van varkeerseffacten die mogelljk negatief 2ijn,
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51.2e haeft op zlch aldus gean bezwaar tegen de mogelljke reallsatle van het reglonaal
bedrijventerrein maar (s met name bevreesd voor de toenama van het aantal verkearsbawegingen als
gevolg van de resllsatle van genoemd plan, Het gaat In dit gaval om de extra verkeershewegingen die
zich zullen manifestaren ter hoogte van de locatle van 512 ta Nuland,

Dle verkeersbaweglngen zijn op basls van het nu veerliggende plan onvoldeenda duldelljk en In dle
zin Is extra onderzoek nocllg en ool verelst. De goede ruimtelljke ordening verelst Immers dat de
mogelijlka effacten op voorhand bekend zijn en ook worden batrokken In de besluitverming. Naar de
mening van 512e tljn dla effecten nu nog onvoldoende bekend.

Bljvoorbeeld welk deal van het verkeer gaat mogelljk andere routes volgen, wat is het effact van het
plan op de berelkbasrheld van hotel 51:2- en wat s het effect op de activitelten zoels dle vanult
51:2e plaatsvinden,

Ultaraard zal een en ander nader wordan toegelicht,

Huldige locatle 512=

De locatle 512¢ betreft de locatle van Hotal Van dar Valk aan do rotonde op de krulsing van
de Rijksweg en Hoogstrast te Nuland, Tevens beloren de gronden noordelljk van het bestaande hotel
tot de locatla. Aan de noordzljde en oostzljde Is het terreln begrensd door percelen aan respectiavelijk
de Helwag en da Hoogstraat. Zuldali]k van da rijksweg wordt het plangebled Ingesioten door de oude
Rijksweg en de afrit van de nieuwa rilksweg en de Van Rijckevorseiweg.

512e Is 4én van de vele hotels binnen ket 512e concern,

512e kenmerkt zich door een hoge kwalltelt tegen een betaalbare prijs, Om de veslelsande
consument van nu aan 2lch te binden, Is eerder besloten om de strategle ult te brelden waarblj een
bredere keuzs op het gebled van hotelkamers, restaurants an antertalnment wordt geboden.

Daar gt esn meerledige doelstelling aan ten grondslag:
¢ bleden waar de hotelgast om vraagt;
o bledan van sperts, recraatla-, an entertalnmentvoorzianingen voor bewonaers van Nuland an
omgeving;
varsterken van het toeristische proflel binnan Maasdenk In samenspraak met de gemeante;
varsterking en verbreding van de bedrijfsvoering mat als doel continuitelt en
werkgelegenheld.

i speelt In op de entwlikicelingen In da hotelmarkt, Om dla reden heeft 512e earder
beslotan om de faellitelten binnen hat hotel = waar mogelljk = ult te brelden an dit kader vergaande
investeringen te doen. De basis daarvoor 1s gelegd In hat verbraden en Investeren In aanbod van

verschillende type hotelkamers,

Het zal duldalljl zijn dat 5122 die forse Investeringen heeft getlaan met het oog op ontwlikkeling
een langers tarmijn en dat zi) wenst te voorkemen dat die ontwlkkeling op welke wijze dan sek In
gevaar gaat kemen,
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Daarnsast zijn ar verschlilende voorzleningsgroepen gereallseerd zoals ender meer meerders
restaurants, een conventlecentrum en een casino, Voor alle voorzleningen geldt dat s12e
afhankelljl 1s van een goede heralkbaarhald en de komat ven voldoende klanten, :

Om voormelde voorzlaningen en faclliteiten mogelljk te maken, wordt het 512- hotel grondig
vernleuwd en gerenoveerd en die werkzaamhedan zijn In ean vergevorderd stedium, Daarmes Is
reeds In 2008 een begin gemaakt door haet restaurant met het terras te vernisuwen, Hiarmee Is de
ambltla voor wat betreft de ultstraling van hat hetel In al 2i)n onderdelen neergezat en ann dle embitle
wordt nu eoncraat vardara Invulling aan gegoven,

De locatle Van der Valk Nulend ligt ten noorden van de RiJksweg en de autosnelwag A59 (Nijmagen =
Den Boseh) ter hoogta van het aanslultpunt Nulend, Da toe- en efrlt van de noordelllke waghelft siult
via eon rotonde nan op de Rijksweg. De Rl)ksweg krulst doer middel van aen rotonde mat de
Hoogstraat = Van Rijclevorselweg.

Direct aan de Rijiksweg zljn de toegangen voorzlien naar het hotel, de carpoolpleats en het tankstation,

Derhelve kan worden gezegd dat nu sprake Is van ean goede ontslulting op het reglonele en
hoofdwegennet en dat [s dle goede ontsiulting moet worden behouden.

VYerzoek (1)

De concrete vraag /s of, en zo Ja op welke wijze afdoende is verzekerd dat de berelkbaarheld en de
ontslulting ook In de toekomst Is verzekerd en niet In de knel komt door de komst van het betreffende

bedrijventerrein,
Er wordt om dle reden verzocht om meer duidel(/kheld op dit enderdeel en in dat kader te garanderen

dat het betreffende plan niet al leiden tot effecten die de bereikbaar en de ontsluiting van Van der

Valk aantasten,
Verzocht wordt om dat eck schriftelljk kenbaar te maken en ook een verzekering/garantie op dit

onderdeal af te gaven in de richting van s12e

De huldiga llgging, de berelkbearheld en de ontsluiting van het s12e hotal Is dus made van
balang In raletle tot het nu vooriigsende ontwerp-bestemmingsplan Heesch West; dat belang hangt
ook samen met de goude exploitatle van 512¢

Ult het betreffanda plan (en de dearbl] beherandae tosllchting) biljkt dat onmiskenbaer sprake is van
feltalljke gevolgen die (mogelijk) van Invioed zijn op de huidige en toekemstige bedriifivoering en
axploltatle &12=

Het geat eancreet om de effecten die ontstaan als gavolg van de vaorzlens teename van het aantal
verksarsbawegingan, de verplentsing van verkeer, de berelkbasrheld van 512¢ an negstiave
affecten van (mogelljk) toenemend vrachtverkeer,

Om dle sffacten goed te kunnen plaatsen, zal daar nu verder eerst ep worden Ingegean,



P
POUDEROYEN
JONNAER

P21375,01.008,007/8L.E, Pagina 4 van 30

51.2e Wast

Da Gemeenschappalljke Regeling Heesch West, een samenwerking van de gemeenten ’s-
Hartogenbosch, Barnhaze en Oss, |8 voornemens om binnen een plangebled ven 170 he aan de
auldzljde van de A58 tussen 's-Hartogenbosch en Heesch een 80 ha (hetto) groot reglonasl
bedrljventerrain en bljbehorende Infrastructuur te reallseren, DIt In 2 fasen; fase 1 50 ha, an, mocht
de hahoefte aangetoond zijn, op tarmijn fase 2 30 ha,

1n een ambltleuze, toekomstgerichts ontwlkkellng bledt Heesch West rulmte aan middelgrote tot zeer
grootschaliga bedrijven, dle elders In de reglo geen passenda hulsvesting (meer) vinden, In belangrijke
mate zi)n dit bedrljven dle nu 8l sen raglonale binding hebben en zich binnen de reglo willen door
ontwlkkelen, Onder andere zijn dit (zeer) grootschallge loglstlek en bedrijvigheld op het gebled van
Innovatieve conceptan In de bouw, circulalre econemia en duurzame energleoplossingen.

Ock bledt het terreln rulmte voor reglonale verpleatsers en topsectoren,

Naast het bedrilventerreln maken ook de ontslulting en een ruime {andschappelijke Inpassing
onderdeel ult van het bestemmingsplan

In mel 2019 Is het achtergrondrapport verlkeer MER Heesch West opgeleverd, Bl hat
verkeersondsrzoak Is gabrulkk gamaalkt van het project specifieke verkeersmodel Heesch west, Hleraan
ligt het verkaersmodal van de GGA-reglo 's-Hertogenbosch (BBMA2014) tan grondslag. De afgalepen
Jaran Is da provincle Noord-Brabant bezlg gewasst met het opstellen van nleuwe reglonale
verkeersmodellen {(BBMA2018),

Om de zergvuldighsld/keutes In het onderzoek verder te verstavigen heeft si2e

Regeling Heesch West besloten aen update van het verkeersonderzoek Heesch West ult te veeran aan
de hand ven het nleuwe verkeersmodal. Ock da verdere optimalisatie van de verkearsstructuur s
aanlelding voor nleuwe verkearsmodalberakeningen,

In voorliggende rapportage zijn de verkeerseffacten van het voorkeurssiternatlef Heasch Wast
beschravan.

In het voorkeursalternatief zijn blljkens de toe'lchting onderstaende Infrastructurele maeatregelen
opgenomen:
s Optimalisatie ‘omklappen sanslulting Nuland Relken’
o Maximaal toegestane snelheld Rekken verhogen van 60 naer 80 km/h
¢ \Vrachtverbod Weerschaut
s Voorrangsplaln Rekken = Waerscheut mat veerrang deorgasnde richtlng Reklen =
Bosichebaan
Knlp Koksteeg
Nleuwe verbind(ng Rultersdam
Ontslulting bedrijventarraln d.m.v. drle rotondes op de Bosschebaan
Verlengds Bosschebaan
Verbeteren deorstraming VRI Cereslaan = aanslulting 52 Oss
Snelheldsverlaging Zoggelseatraat
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Eénvan de onderdelen zlet aldus op de aanslulting Nuland Rekken, Dle aansluiting Is mede van helang
veor de bedrijfsvoering en exploltatle van het 512e

Het plan strekt qua effecten echter verder dan enkel het plangetled, Als gavolg van het plan zal
Immers ook spraka zijn van effecten die betrekking habben op da infrastructuur dle Is gelegen bulten
het plangebled, Het gaat dan om da Infrastructuur roals dle Is gelegen In de diracte nabljheld van Van

512e

Kortom, de effecten van het plan gaan varder dan enkel het geblad dat Is gelegen binnen dat plan.
Dle effactan zullen zlch ook manifesteren In an nabl] Van dar Valk,

Ven belang Is verder dat spraka Is van aen autonome toanama van het eantal varkeershawegingen en
dat tevans sprake Is van aen toonamo van hat aantal varkeershaweglngen als gevolg van de mogelljke
reallsatle van hat bastemmingsplan. Dat sprake 8 van ean toename van het aantal
verkearsbeweglngen Is op zich ta varklaren en ook nlet het problaem, Het probleem 18 met namae
gelegen In da relatieva toaname van het santal verkeershewegingen als gavolg van het plan,

Het gaat dan enarzijds om een toaename van hat santal motorvoartulgen en anderzljds om aeen
toaname van het vrachtverkeer, Ult het plan en de dearbi] behorende bijlagen blijkt dat hat In leder
guval om een toaname van 500 varkeersbewegingan per etmaal waarbl| da verwachting Is dat ean
daeel zal bestean ult vrachtverkeer, Het Is achter helaas nlet duldsll)k welk desl nu exact zal gaan
toanemaen en wat de effectan zijn.

In het als bljlage bl] het ontwarp-bestemmingsplan gevoegde "Achtergrondrapport verkeer MER
Heesch West” wordt hlerover het navolgende eangegaven:

"Motorvoertulgen

In de referentle situatle 2030 Is een groel van het aantal verkeershewegingen In het
studlegebled ten opzichte van de huldige situatle waarneembaar, Met name op de Rifkswag,
A58, wordt het drukker als gevolg van de autonome groel. Het aantal verkeershewegingen
neemt met clrea 12,000 motorveertulgen per etmaal (mvt/etm) tee, Op het enderliggende
wegennet zlin de grootste toenamas van verkeer waarneembaar direct nabl/ de aanslultingen
met de Rlksweg, Cereslaan (+4.800 mvt/etm), Ruwaardsingel (+2,800 mvt/etm) en
Helthoeksingel (+2,.000mve/atm) nabif aanslulting 512<  op de Rilksweg (+1,.400 mvt/etm) en
Van Rijekeversalweg (+1,500 mvt/etm) nabij aansluiting Nuland {..),

en

“Vrachtverkeer

In het studlegebled neemt het aantal vrachtbewegingen tussen de huldige situctle an de
refarentie situgtle 2030 toe, De tosname 2it voornamelifk op de Rijksweg A59, met een
toaname van elrea 3,000 vrachtbewegingen per etmaal, Op het onderliggend wagennet is de
grootste toename van het vraehtverkeer waarneembaar nabll de aansluitingen op de
Rliksweg, Rijksweg (+200 vracht/etmaal), Ruwaardsingel (+400 vracht/etmaal) en Cereslaan
(+300 vracht/etmaal}”,
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Ten opzichta van de referentie sltuatie neemt, als gavalg van de entwikkeling Heeseh Wast, het santal
verkeersbawegingen In het studiegebled toe. In het Voorkeursalternatief verplaatst het verkeer #ich
over wegvakken dle hlervoor bestemd zljn.

Hat gaat voor wat betreft de ontslulting van Heesch West onder mear om de varkearsefwiikeling via
aan zaventaal krulspuntiocatles, Voor wat betreft de positie van 512- 2ijn In lader geval de
navolgende krulspunten van belang:

s 1Rotonde: Rijksweg — Toae-/afrlt 51 Nuland

¢ 2 Rotonde; Hoogstraat — Rijksweg ~ Van Rijckevorselweg

* 3 Rotonde: Toa-/afrlt 51 = costtak = zuldtak

Da dria rotondes en de varkearsinfrastructuur zullen als gevolg van de planvarming te meken keijgen
met eén toanama van het nantal verkeershewagingen,

Als gevolg van da ontwlikkeling 21jn aldus verkeerskundige effecten waarneembaar en ok unsigesteid,
De Infrastructurele sanpassingen habben op het onderliggende wegannet wealiswasr gen g512e
Impact dan de toavoeging van het bedrijventerreln maar de ontwikkeling van de Infrastructur b
nlet los worden gezlan van hat bedrijventarreln Heesch West,

Ult het verkeersonderzoek komt naar voren dat het gamotorlseerde verkeer, op het mderiggende
weagennet, zo veel mogelijk gebrullk maskt van de wegen van de hoogst mogelijle erde, en dat de
mogelljke negatleve verkeerskundige aspecten van de ontwlikkeling Heesch West wordkn beperkt
door de reallsatie van het Veerkeursalternatlef Heesch Waest.

Het vorenstaande neenit dus nlet weg dat er sffacten zljn en dat effecten ook gevolgen gaam hebben;
ook vear de locatle van/s12e

Voor wat betreft de verkeerseffecten is het vanuit een goede ruimtelifke ordening gewensi dat fneieht
bastaat In de effecten van het plan op de omgeving (waaronder 512¢ ), Die effecten 2iin mspag

niet onderzocht en om die reden wordt met klem verzocht dat alsnog te deen.

Dat betekent concraet dat werdt gevraagd c.q, verelst is dat aanvuiland onderroek word wreieht ausr
de effecten van haet plan op Van der Valk; maer specifiek op (1) de toename viri het auia/
verkeersbawegingen, (2) de mogelljke effecten van de toename van het aunta! verkeeidewegingen,
(8) de mogelljke routing van hat verkaar en (4) de ontsluiting van si2e

Nadere toellehting belang 512¢ {an oplassingsrichtingen)

Het hotel ='2¢ met alle bijkomande facllitalten Is afhankellk van de omiiggende dastructiur,
Nlet alleen qua berelkbaar maar ook vooral voer wat batreft de exploltatle.

De huldige gasten van hotel 512¢ stellen (terecht) hoge elsen aan het verblijf In bet hetel; dat
geldt niat enkel veor wat batreft het nachtverbl|f maar zeker aok voor de everige veorreningen oals
onder mear het restaurant, het terras en de businessfacllitelten,
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Het goad laten lopen van die voorzleningan hangt mede af van de omgavingsfactoren (zoals verkeer),

Zoals el eerder aangegeven, Ip 512e gean tegenstander van de reallsatle van het
bedrijventerrein Heeseh West, 5.12¢ meent wel dat het plan effecten zal hehben die een
negatleve Invioed hebben op de exploltatle van het hotel en de bijhehorendea voorzleningan.

Het gaat hiet enkel om de toename van het aantal varkaershewegingen (en dle s op ondardelan
radalljk fors) maar vooral om de toename van hat geluld en de trilingen dla worden veroorzaakt door
het toenementd vrachtverkear,

Met da ontwlkkellng van Heesch Wast worden nleuwe wegen aangelegd op hat nleuwe
hadrijventerrain Heesch West, Ook wordt er In het VKA een nleuwe weg voor autoverkeer aangelegd
tussen de Koksteag en de Waearschaut,

De Bosschebaan wordt ter hoogte van de wonlng 512= rlchting het nosten verlengd parellel
fangs de Rijksweg tot aah da Caraslasn, Grote delen van de Bosschebaan tan wasten van te woning
512e langs het plangebled worden tot aan de Weerscheut veriagd, Ook vindt er aen
verlegging plaats In het westelljke gedeelte van de Rekken,

Voor wegverkeerslaweal I8 het tevens van belang dat de toekomstige activiteiten op hat
bedrljventerreln Heasch West een verandering van dae verkearsintensitalt veroorzaken op de
bestaande wegen In de omgaving van hat plan, Bovendlen kan door de asanpassing ven de
Infrastructuur een verandering In de verkearsstromen en deermee da geluldssituatle plaatsvindan,

Uit de bl] het bestemmingsplan bljbehorende rapperten en onderzoek blikt nlet dan wel In
onvoldoends mate In hoeverre rekening ls gahouden met de negatleve effecten die ultgean van de
toename van het aental verkeersbeweglingen ter hoogte van het 512= hetel te Nulsnd,

Er Is Immers do facto sprake van een teername en die tosname heaft -~ ondanks dat Is berakend vis
een model (en daarmee nlet exact bekend is wat die toename zal zijn) = wel aen negatief effact op de
barelkbaarheld van Van der Vaik en op de degelljkse bedrijfavoering (hotel- an restaurantgesten) en
de aanvullende activitelten (zosls voortleningen om tar plaatse te warkan of te vargaderen),

Dat batekent dat (nog) nlet duldell]k Is welke effecten de toename van het aantal varkearsbewegingen
(an dan met name het vrechtverkeer) exact zal hebben op hat s12e hetel, Daarbl) werdt er
nlat aan getwi)feld dat ar effecten zljn en dat dle effecten = indiun nlet aljn ondarzocht ~ negatlef
eullen xijn, Om dle reden het hlervoor reeds geformulearde verzoek,

Eventuele nogatieve affecten rouden onder maer kunnan wordan opgelest of vosrkeman door het
traffan van mitigarende maatragelen, Ult het plan, de toallchting en de rapperten blijkt dat op diverse
onderdelen spraka is van dergelljke meatragelen,

Halras blljken die maatragelen nlet te wordan getroffan dan wel te worden voorzien ter hoogte ven
hat hotal terwl)l daer mogeljk wel eanlelding toe hestaat. Welke actle wordt
ondarnemen Indian blljkt dat de effectan anders zijn dan verwacht en veor 512e negatlef zin?
Op dle vraag wenst 512« een concreet antwoord,
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Hat Is duldell]k dat Van der Valk belang haeft bi] een goade Invulling en bl) een concrete oplossing voor
de negatleve effacten dis ontstaan sls gavolg ven de planreallsatle. Mat namae de effecten van het
vrachtverkeer {gefuld en trillingen) vormen reden om hisrop nader In te gran en te komen tot
passende oplossingen,

5i2e heeft = mede gelet op de forsa Invasteringen en de ontvangst van hear gastan = gen
groot belang blj het zaveel als mogslijk voorkemen dan wel beparken van de negatleve effecten.

De verwachting s dan ook dat venult het bevoegd gezag concrate en passenda oplossingen worden
gezocht en uitgavoerd om de negatieve effectan zoveel als mogelljk te baperken.

Op de gemeente(n) rust In et kadar van een goeda rulmtslljke ordening de plicht om de negatieve
effecten te becordelen an op aen evanwlichtige wijze te betralken In de planverming. Zolang daarvan
gaen sprake Is, lkan het plan nlet de eindstresp halen,

51.2e heeft nlet als doel om het bestammingsplan onderult te halen. Wel Is er een groot en in
acht te namen belang bl] het Inzlchtelljk maken van de effecten an het vervolgens voorkomen of zoveel
als mogelljlk beperkan van dle effecten.

Qalossingsrichtinggn

Van dar Valk wenst nlet te volstaan met het enkal Inzichtelljk maken van de bezwaren tegen het plen
(dle tlch beperikan tot de verkeorseffecten) maar heeft ook concrete gadachtan over mogelljke
oplossingsrichtingen,

Mogelljke oplossingen voer de problemstiek a&ls gevelg van een toename van het aantal
varkeershewegingen liggen bijvoorbesld In het wijzigen van de routing van het vrachtverkeer of In een
andere wijze van het transport van en naar het badrijventerreli,

Ook da feltalljlie sanpassing van de Infrastructuur zou aen eplossing kunnen vermen, Ean aanpassing
die Is gericht op het viot laten doorstromen van het veriear en/of het anderszins baperken van het
geluld zou een bljdrage kunnen vermen aan het beperken van de negatieve effecten,

Daarnaast lan worden gedecht aan hat treffen van feltelljke mastregelen em negstieve effacten
{geluld en triilingen) te vaorkomen (z0als aanpassing van retondes, de wegstructuur en/of het asfalt),
Met name het galuld en de trillingen zal = bl) sen toename van het verkeer = een probleem kunnen

varoorzalan,

5i2e Nuland Is gaarne bereld om de effacten Inzichtellk te maken an ean bijdrage te leveren
aan het Inzlchtelljk maken van mogalljke oplossingen.

Manltoring

van der 512 heeft ult et constructieve overleg over het plan onder meer kunnan aflelden tot op
veorhand lastlg aan te geven s walke effecten exact zullen ontstaen als gavolg van da realisatie van
het plan, Ulteraard heeft Van er Valk daar ook begrip voer,
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Hat Is Immers nlet maat exacta wetenschap aan te geven welka varkeerseffecten zuilan ontstaan als
gevolg van het plan,

Hat gaater in de karn om dat spreke moet zljn van een goeda rulmtelljke ordening. Hat gast dan ankel
om een goada rulmtalljke ardening op hat moment van de vaststalling van het bestammIingsplan maar
ook en zaker over de perlode vanaf vaststalling van het plan. Da komende jaren za! = nadat het plan
In fases wordt Ingevuld = eerst duidelljk welke effacten In de praktijk zullen entstaan.

Het Is van wezenlijk belang dat In de komende jaren &an de hand van de ontwikkellngen en da meting
van de effecten duldell]k wordt wet de dasdwerkelljke sltuatle 2al zljn; meer specifiek welke
verkeerseffacten ontstaan en op welke wijze die ven invioed zijn op de omgeving (zoals 512¢ k).

Gealet op hat vorenstaande wordt dan ook met kiem verrocht om de ontwlikkelingen ven het
plangabled an de effacten daarvan In de komende Jaren te blljven menitoren. De ultkomsten van de
monitoring (wat zijn wi In de praktijk gebeauran? Op walke wijze neemt hat varkeer tee? Wat zijn de
effecten van de verkeerstoename?) zouden aanielding moeten om te hexlen of ingripan en het traffan
van maetregelen aan de orde is.

Vareoek (i)

Om dla reden wordt met klem verzocht om in de richting van 512= aan te geven ¢.q, schriftellk
vast te leggen:

(1) dat de verkeerseffecten als gavelg van de planontwikkeling In de kemencde jaren via monitoring
blljvend Ineichtelijk worden gemaakt en dat daarb|/ wordt bexlen welke effecten zich voordoen om en
nabU 512e H

(2) dat In averleg mat 512= blijvend zal werden bezlen op welke wijze de eventuele effecten
kunnen werden bljgestuurd dan wel welke concrete maatregelen worden genemen om de effecten =
Indlen te negatief = te beparken of te voorkamen,

In de kern werdt verzocht em naar aanlelding van deze zlanswljzen concreet In de richting van Van
512e agn te geven dat de varkeerseffectan als gevolg van het plan nu en de toekemstig blljvande
aandacht zullen hebben en dat mat s12e In everlag werdt gegaan {perlodiek, bijvooerbesld
leder Jaar) em gezemenlljkk te overleggen sver de ultkemsten van de menitering en mogelljke
oplessingan.

5126 wenst op veorhand met de samenwerkende gemeenten heldere en afdwingbere
afspreken te maken over (1) de mogelijke ontwikkeling van de verkeerseffactan, (2) de wijze waarop
die effecten tussantijds In de gaten werden gehouden en (3) de wijze wearep eventuele negatleve
effacten kunnen worden voerkemen of werden weggenomen,

Afslulting

Zoals ult het vorenstaande bk, wordt de entwlkkellng ven het bedrijventerreln op zichzalf nlet
bestreden, Integendeel, s12e s als ondernemer In de reglo sterk voorstander ven nieuwe
rulmtelljke entwiitkelingen mits die ruimtelllke entwikkellngen niat lelden tot ongewenste effectan (in
dit gaval voar wat betreft verkeer en berelkbaarheld).
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De batraffende ontwlklaling kan Immers nadellge affecten hebben veer de bedrljfsveering van Van
51.2e gaat dan concreet om de moge!ljke negatlave varkearseffecten (toename verkeer, geluld
en triflingen) die het gevolg zijn van het mogell)k maken an het reallseren van het plan,

In deze zlenswljzen Is ook een aerste poging gecdaan om te beilan walke concrete oplossingen er
mogelljk zouden kunnen voor het aspect varkeer In de hoop vooral cok duldelljk te habben gemanakt
dat da Insteeks12e | dar Valk aen constructiave insteek Is,

Van de gemeenten wordt varwacht dat de verzoeken serleus worden genomen en dat aan die
verzoeken ook Invulling wordt gegaven. Op zich kan op een constructieve samenwerking worden

gerakend maar dat Is enkel mogelljk Indlen ool serleus rakaning wordt gehouden met de belangen
VA 512e

Indlen gewenst zijn wi] ulteraard gaarne bereld om de Inhoud van onze reactle c.q. zlenswlijzen te
bespreken met als doel om gezamenlljk na te gaan of onze bedenkingen op het onderdeal verkeer
(geheel) kunnen worden weggenomen,

Daze zienswijzen worden zowal per post, per a-mall als via de digltale weg Ingediend.

Een ontvangstbevestiging zle tk gaarne tegemoet,

Erop vertrouwend u hiarmee voldoende te habben geinformeard.

Met vriendelljke groet,

s12¢ Tonnaer

512e

mr, §.A.R, Lely
Senlor Jurldlsch adviseur / bedri)fsjurlst
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Raadsvoorstel

Raglstratienummer 11786487

Reacsvargadering 1 februarl 2022

Onderwerp Raedsvoorstel bestemmingsplan Heesch Wast met bijhehorend
bestemmingsplen Facetplan geluidszone gezoneerd Industrieterrein
Heasch Waest

Er Is vael bahoafta aan de ontwikkeling van het nleuwe reglonale bedr|iventerrein Heesch
West van (gefaseerd) maximaal 80 hectare netto ultgeefboar. Met dit voorstel maken we de
ontwikkeling planologisch-juridisch mogelilk Inclusief de aanleg van infrastructuur en de
landschappelijke inpassing met een landschapspark van clrca 65 hectara,

}é Voorgesteld besiult

Het college van Burgameester en Wathoudars stelt de gemeenteraad voor het volgende te besluiten:

1, dezienswijzen van raclamantan deels gegrond, desls ongegrond te verklaren, zoels beschreven In da ‘Note
1lenswijzen bastemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facatplan geluldszona gazonesrd
Industrietarrein Heesch Wast';

2, gew!)zigd vast te stellan het bestemmingsplan ‘Hassch West’ mat IMRO-code
NL.IMRO.0768.0002438-1401 mat Inachtneming van de wijz(gingen conform de ‘Lijst van
wijzigingan bastemmingsplan 'Heasch Wast', BI) dit bestemmingsplan Is gabrulk gemaakt van de
ondergrond, zoals die Is vastgelegd In het bestand o_NL.IMRO.0798,0002438-1401.dgn;

3. gewijzigd vast te stellen het besternmingsplan 'Facetplan geluldszone gezonserd Industrieterreln
Heesch Wast’ met IMRO-code NL,IMRO.0786.0002440-1401 mat Inachtneming van de wijzigingen
conform de ‘Lijst van wijzigingen Facetplan geiuidszone gezoneerd 512¢ st'
Bl) dit bestemmingsplan Is gebrulk gemaakt van da ondergrond, zoals dia Is vastgelegd In het
bestand o_NL.IMRO.0796.0002440-1401.dgn;

4, geen exploltatieplan vast ta stellen (als badoald In artikel 8,12 [1d 2 van de Wet ruimtelijke
ordening),

§. de belaidsragel ‘Clrculair kwalitaitsplan Heasch Wast! vast ta stelien (en ds Walstandsnota voor
plangebied Haesch West ta wijzigen),

Asnlalding

fir fa In de reglo een grote behoefte aan het nleuwe reglonale bedrijventerrein Heasch Wast van meximaal
80 hectare. DIt terrain kan ruimte bleden aan zowe! regionela varplaatsers, sls Jogistiak en Innovatlave
concepten.

Om de ontwikkeling mogelljk te maken, moet aan nlauw bestemmingsplan worden vastgesteld, Hierblj
wordt ook aen bijbahorend bestemmingsplan dat spacifiek op Industriegeluld zlet, vastgasteld: het
Facetplan geluld.

Heesch Wast ontwikkelan we tot aen regicnaal badrijventerrein dat rulmte bladt aan In toteal maximaal 80
ha, netto ultgeafbara kaveis: 50 ha, netto ultgeefbare kavals In de 1¢ fase en 30 he. netto ultgasfbara kavals
In de 2¢ fase door vraaggericht te ontwikielan. Een belangrijk accent ligt hlerbl] op het aanbleden van
grootscha!>= kevels, Met kavelgroottes vanaf 5,000 m2 en een afwegingskeder grondultgifia waarln de
reglonsls Impact swear waagt, wordt concreat gefocust op lokale en reglonale bedr|jven, Door de schaarste
in het reglonale locatieaanbod an de grote, In belangrijks mate directe raglonale vraag van ondernemars,
heeft de ontwikkeling van Heesch West, meer nog dan voorheen, grote urgentie.

Beoogd doal

De ontwikkeling van het nleuwe ragionela bedriventerrein Heasch West

De ontwlkkaling ven het nleuwe bedrijventerrein Heesch West 28! in belangrijke mate bijdragen aan de
economische ontwikkeling van de reglo. Het voorilet In sen steads urganter wordende vraag asn (zaer)
grootschalige kavels, Daarbij is ruimte gevraagd voor grootschaliga logistiake bedrijvan, reglonsle bedrijven
In de bouw & Infra, agro & food, logistiek en Industrie, maar ook voer Innovatieve bouw, wetenschap,
economie -an enargieconceptan, Een balangrijk uitgangspunt (s vardar een zo duurzaam mogelijk
baedrijvanterreln ta ontwikkelen &n daarbl) een landschapspark van circa 65 hectare te reallseren. Made
hlerdoor wordt het bedrijventerraln zo verantwoeord en goed mogelijk ingapast In da omgaving.

www.§-herieganbaseh.nl
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o Raadsinformatiebrief voorantwerpbestammingsplan Hassch West en
voorontwarpbestammingsplan
Facetplan goluidszone gezoneerd Industrieterrein Haasch Waest, 3 Jun! 2019, regnr. 8349648,
o Infermatiebrief Heesch Wast Heesch Wast, 1 novembar 2018, via hat Readsinfobulletin (imake
advies Commissie m.a.r.), regnr, 01112018,
¢ Rasdsinformatiabrief: Instemman met het verzoak van de Gerneenschappelijke Regaling Hewich |
Wast om af te zlen van windturbines op het reglonaal bedr{jventerrein Maasch West, 25 augustus
2020, regnr, 10233774,
¢ Readsinformatiebrief ontwerpbestammingsplan Heesch West en ontwerphestemmingsplas
Facatplan geluldszone gazoneerd Industrieterrein Heesch Wast, 1 junl 2021, regnr. 1095098,

Relevante baslultgeschladenis

Maties toew!fzing gemeenteraden Bernheze, 's-Hertogenhosch en Oss

Poor da raden ven de betrokkan gemeentan &ljn medio 2021 motles ssngenoman, wasrin wordt
opgeroapan maar bij de grondultgifta prioritelt en ruimte aan loksle bedr|van op Heasch Wait te bissien,
godnt grotere bedrijven zlch kunnen doorontwlkkelen en doorstroomrulmte ontstaat op basteande
badrijveniocaties. B! regionale verpisatsars s er aen zorgvuldige werkw!jze wasrb!) sfstamming plastsvind:
met de gemeenta van harkomst wasronder aen afweging of doerontwikkeling binnen de bestasnde fcatie
eventueal mogelijk I, In het ultglftebeleld van de Gameenschappelijke Regeling voor Heesch Wast krigt dw
focus op lokele en reglonals vestigers verdere ultwerking.

Argumenten

1,2end Eriadringand bahoefte asn een nisuw reglones! badrijventarrein

Het plan voor Heesch Wast Is het resultaat van een jareniange planvorming, vels onderzoeken an sen tensiaes
omgavingsdialoog, Hat plan betreft de reallsatie van een nleuw ragionas! bedrijventerrein van 80 hectara fn 2
fasen), gelagen aan de ASS ten noordoosten van s:z:kel/ tan westen van Heesch.

Hat plan voorziet In de steeds urgenter wordence bahoefta ssn een nlauw regionas badrijventerreim weerdij
rulmte (8 voor grootschalige kavels, dle grootschalige loglstiek facllitaran, maer ook zeker de kormst ver. cegiensiv
verplaatsers In de bouw, agro & food, loglstiek en Industrie en Innovatieve concepten, Heesch West |k dus geer
slgemeen gemengd bedrijventarreln maar kan, op basls van unleke elgenscheppen, voorzien in een behoeke b
op andera terreinen niet of nauwelijks mear baschikbaar s, Ean deel van het bestsmmingsplen valt snde: et
grondgabled van de gemeente Barnheze, Het bastemmingsplan la Integraal voorberald en ligt In de pementen
Bernhaze en ‘s-Hertogenbosch ter vaststalling voor, Het Facetplan geluld vait desrnaast ook over het grarsgsbind
vin de gemeentan Bernheze en 512- ligt hetraifda facotbestemmingsnlan ter vaststelling voer, Dn
ontwikkeling gast gepsard met sen robuuste verkeersontslulting parallel aan da ASS,

1,2 an 3 Het bestemmingsplan voldoet aan de eisen van san goede rulmtelijke ordening

Het bastemmingsplan valdoet san de goade elsen van aen goede ruimtelijke ordening, Het plan dreegt M}
san da raglonale behoefte aan bedrijfstarreinen en getulst van sen goade sndschappe!lke Inpassing iXie
1.8) en past binnan gameentalijk en provincigal baleld, Het gesft ultvorring aan de doelstallingen ven de
Germeenicheppelijke Regeling Heesch Wast,

In hat plan wordt voorzian In ssnpassing san de bestaande Bosschebaan en Rekken Inclusie? de
Krulspunten en sansiultingen op hat wegennat en tavens optimale eansluitingan naar ds A59, Uit het
verkesrsenderzoek blljkt dat deze sanpsk laidt tot aen verkeerstoename die sanvaardbasr is. In hetphar
wordt rulmte geboden asn verschillende bedrijfstypan, met bouwhoogten ulteeniopend van 20 tot 1§
matar, en hoogteaccenten van 30 mater, Om het plan goed In te passen wordt een groot [andschapsgark
gereallseerd, Desrnaast zal hat terrein 2eer duurzaam worden ontwikkeld. Hierbl] worden veal alser:
gesteld aan de badrijven, onder meer op het gebled van duurzasmhaeld maer ook milleu, en dearnsast
omvat hat plan ook een zonnepark,

Mat bibehorand facetbestammingsplan voor het aspact geluld, werdt sen gezonaerd Industrieterrein mat
geluldszone mogelijk gamaait (zie bijlage 3 en 4). Bultan deze zone mag de geluldsbelasting van eils
bedrijvan op het industrieterrein tozaman niet hoger zijn dan 50 (dB). Voor 19 weningen is een hogate
grenswanarde vanwege het industrielawasi nodlg op omiiggende woningen. Met een hogere grenswesrde
ken tot da maximale ontheffingsnorm uit de wet een geluldsbalesting, hoger dean de toganasmde
voerkaursgranswaarde, worden vestgesteld op een woning. Hlervan liggen 2 woningen op groncgebisc yan
's-Hartogenbesch, 10 woningen op grondgebled van Oss en 7 woningen op grondgebled van Bernhme,
Daarnsast is voor 7 woningen ean hogere granswaarde vanwege varkearslaweai nodig op omiiggende
woningen, ultsiuitend op grondgebled Bernhate (venwege de aanpassingen sen da Bosschebaan) 512= 3l
deze woningen werdt nog een nader onderzoek ultgevosrd nasr de hoogte van de binnenwasrde In da
woningen. Ze nodig wordan vaar rakening van de grandexploitatie Hoesch Wast nadere maatragelen
getroffen om ean aanvaardbaar woen -an jeefklimaat te veriakeran,

www.s:herleganbosch.nl
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Ut de uitgavoerds onderzomkan blijkt dnt hat plan veldoat aan de geldende vﬁﬂenlnvlna. Hoewsl!
ar, ondanks de doorgavoerde aanpassingen, in sommige gavellen hinder agnwaezlig blljft, is In hat
bestemmingsplan gemotiveerd det ar geen sprake Is van onevenradige hinder, dat er sprake bl!jft ven ean
accaptabel woon- en leefklimaat @n dat wordt voldaan aan aen goede rulmtalijke ordaning (zle bijlege 1 an
2).

Veel omwonenden hebban zorgen over de komst van het bedrijventerrein. Deze zorgen zien met name op
de mogelljke milieuhinder, zoals gsluldsoverlast, verminderde [uchtkwalltalt, geurhinder, varkesershinder,
santasting gezondheld, agntasting van het landschap en woon -en leefkiimaat, Deze zorgen warden ook
sangavoerd In de Inspraakfase. Op basls duarvan waren in het ontwerpbestemmingsplan sl diverse
eanpassingen doorgavoard om da milleustecten van da ontwikkeling te beperken (z0als gaen
windturblnes en verkleining van mogaliJk viak voor millsucategorie 8.4-badrljven); an ook zijn toen extra
regals en waerborgen opgenomen in de planregals om de milleuhinder van bedrijven verder te kunnen
behearsen en reguleren. Dezs ragels zijn vanzelfsprekend gahandhaafd In het vast te stellen
bestemmingsplan, Zo zijn bedrljven In milleucategarla 5.1 nog steeds allaan mogelijk op san klein deal van
het terrain en allaen na een afwijkingsprocedure, Da zlenswljzen mat vrees voor hinder op de diverse
aspecten, hebban echter geen sanlelding gegeven tot nisuwe sanpassingen op dit viek in het vast te stellen
bestemmingsplan,

Er 2Ijn ook vpel zlenswijzen Ingediand op de landichappalijka inpassing. Aan deze zlenswijzen wordt In het
hestemmingsplan In belsngrijke mata tegamoatgekoman (zle 1.3 en zie verder kopje Participatia).

1,2,3en 5 Het bedrijventarrain wordt duurzasm ontwlkkeld en |andschappelilk Ingspast

In hat plan s veel rulmte en sandacht voor duurzeamheld, groen en blodiversitalt, Het Circulalr Kwallteltsplan
omschrl[ft thama's energle, klimaat, ([andschap en biodiversitelt, bouw- en proces en mobilitelt met per thema nlet
vrijblijvende ambities. Het plan wordt ingepast met een rulm landschapspark van 65 ha. Meda naar senlelding van
da zlenswijzen op da landschappalljke Inpassing, zijn senpassingen an optimalisaties doorgevoerd In het
landschapsplan, Balangrijkste sanpassingen zijn het verbreden van de robuuste groenstructuren aan de zuid -an
oostzljde an een maar noordelljke Iigging van de nleuwe varbinding tussen Kokstaeg en Wearscheut (verdaraf van
de Ru'tersdsm). Er s dearmee voor een groot deal gehoor gegeven san da zlenswijzen op dit punt (zle verder kop|e
Participatle).

4, Uris geen exploltatiepian nodig

Artikel 6.12 Wro verplicht de gemeanteraad een exploltatieplan vast te stellen voor gronden wasrop aan bl
algemene maatragel van bestuur asngewezen bouwplan [s voorganomaen, tanzl] kostenverhaal anderszins la
verzekerd.

Da gemeanten 's-Hertogenbosch an Barnhaze beschikken over nagenoeg alle gronden binnen het plangebled.
Voor een klein sants| percelen is nog gean overeenstemming beralkt mat de grondelgenaar,

Omdat het niet mogelljk Is om een zeifstand(g bouwplan te resliseren op deze gronden, is een exploitatioplan niet
verelst, Om deze reden wordt da rasd gevrasgd om geen exploltatieplen vast te stellen,

Indien geen minnelijke overeenstemming wordt berelkt, 28! zo nodig een ontelgeningsprocecure worden gestart.
De onderbouwing voor de financleel economische ultvoerbaarheld ven het plan Is vastgelegd In de
grondexploltatle, 512 maakt nemans da gemeente de gronden bouwrljp an de kevals
worden marktconform vitgegaven aan geinteressaerde badrijven, Kostenvarhas! Is dasrmas andarszins verzekerd,

A IKanttaleningen an risico’s

F e
€ Financlén

Da geameentan 's-Hertoganboseh, Oss an Barnheze habben gezemanlijk de Gemeenschappalijke Regeling Heasch
Waeat (GR) opgericht, waarin 2] respactiavalijk aen balang hebban van 585, 30% en 12%, DIt [s de verhouding
waerin uiteindalijk san voordellg of nadalig saldo ten gunste of ten leste van de desinemenda gemeente wordt -
gebracht, Da GR draagt zorg voor de ultvoering van het bestemmingsplan l.c. hat In axploitatie brangan van het
bedriventerreln Haesch Wast en ook de ultbraiding van het bedrijventerreln Careslasn West/Vismeaerstraat an de
ontwikkeling van tonnepark Achtersta Groes en het In het landschapspark galagen zonnapark,

De onderbouwing voor de financles! economische ultveerbaarheid van het plen (s vestgelagd In de grondexploltetle
2021, welke jaarlijks wordt geactuallseerd, De grondexpisitetie s behoedzasm opgestald, wearbl) in ultgegaan det
50 hectere nette binnen engeveer 10 jarr asn bedrljven werdt uitgegeven en tegelijkertljd wel ol de ontslulting,
infrastructuur én da landsehappelijke [nrlehting In de vioege ultvoeringsfase geheel worden geresliseard. De
overige 30 hectare netto ultgeafbaar terreln (fase 2) s voorloplg gewaardaerd als egrarisehe grond.

De grondexploitatle slult met esn axploltatietakort van € 43,7 miljoen op alndwaerde (het nadeel voor de gemeente
's-Harteganbosch komt daarbl] uit op aen nadaal van € 25,8 miljoan), Hierveor is al sen varllssvoorsianing getroffen

ten laste van de algemens resarve van het grondbedrl)f, Hierover hebben we uw raed |sarlljks geinfermeerd in de
www.s-hertopenbosch.n!
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paragranf grondbeleld bij de jaarrekening an de begroting. Als de 2a fase van 30 Eicim ook kan worden
ontwikkeld zal da varllasvoorzianing gehael of gedas!telljk kunnen worden Inverdlend.

Op bas's van het vast ta stellen bestammingsplan wordt da grondexploitatie begin 2022 opnisuw deorgerekend an
ter vaststelling voorgelegd san hat Algamean Bastuur van de GR Haasch 512¢

Zo spoed|g mogelilk nacat het bestemmingsplan Is vastgestald, zullen de gronden dle nu nog bi) de gameante 's-
Hertoganhosch an Barnheze 2ijn Ingebracht worden ovargedragen aan de GR Heesch Wast, Datzelfde geldt voor da
historische kosten (plankostan, rente- en bshearkosten) en de verllesvoorziening van de drie deelnemende
gemaenten.

i Duurzaamhaeld

Hat Is onze ambitie om van Heasch Waest ean zo duurzaam mogelijk bedrijventerreln te maken, an het maast
duurzeme tarrein van Noord-Brabant te wordan. Deze doelstelling Ia vertaald voor de vijf hoofdprincipes energle,
kiimaat, landschap en blodiversitelt, clrculelr bouwen an ontwikkelen an mobliltelt met de daarbij horenda
randvoorwaarden. De doelstellingan zi|n nader ultgewerkt In het circulair kwaliteitsplan en passen In het
provinclasl, reglonaal en gameantalik belald,

Op Heesch West wordt energle lokeal en duurzaam opgewekt, onder ancere door zonne-energle. Heesch West
wordt zonder anrdgasvoorziening eangelegd. Badrijven zullen bij hun energlevoorziening hler op in moaten spelen.
Duurzgamheld is een belangrijk alement op gabledsnivesi (0.8, via hat nlauwe [andschapspark en opwek van
zZonne-ansrgla), maar ook op perceelsnivasy, In da gronduitgifte vermt hat aan belangrijk toetsingsaspect, Dit a
daarom ook Juridisch gaborgd In de planragals, Hierin s verplicht gestald dat da omgevingsvargunning allean kan
wordan verleend Indlen de Inrichting in voldoende mate bijdraagt ean duurzaamheld. Bi) het baoordelen daarvan
nemen wij hoofdstuk 5 van het clrculair kwalltaitsplan In acht, Daarnanst 2ijn, los van daze toets, ook verplichtingen
opgenoman, zaals voor san duurzeam dakgebrulk, hat reallseren van groan/watar op hat bedrijfsparceel en een
sardgasvria Inrichting, Ook zijn bedrijven, die evident in grote mete gebrulk maken ven fosslele brandstoffan,
doorgestreept In de Staat van Bedrljfsactivitelten. Op hat badr!jventerreln wordt een duurzeam brandsteffenpunt
gerealiseard an mede met goede en vellige flatsroutes wordt Ingezet op ean beperking van autoverkeer,

(=)
Partlcipatie an communicatie

Participatie an omgevingadislcog

Op hat voorontwerpbestammingspian Haasch West (2019) werden circa 1.800 inspraskreactios ontvangen,
in de resdsinformatiebrief over hat ontwarpbestammingsplen Is {In paragraaf 5.4 van de
rasdsinformatlebrief) baschreven hos de omgavingsdisloog Is gevoerd voor hat plan, Ook beschrijven we
dasrin hoe deze emgevingsdialoog Is gelntensiveard tussan veorentwerpbastemmingsplan (2019) en
ontwerpbestemmingsplan (2021), an hoe Ingaspeeld Is op de Ingsbrachte 2orgen. We verwljzen primalr
naar dle paragraaf, maar hebben veor het overzicht hieronder In figuur 1 da balangrijkste wijzigingen
opgenomen die als gevalg van de participatie werden doorgevoerd In de fase van voorentwarp naar
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Het ontwarpbastemmingsplan heeft vanef 10 jun! 2021 gedurende zes weken ter Inzage gelagean, waarblj
iederesn de mogelijkheld haaft gehad ean zienswijte In te dienen, Voorafgannd hieraan zijn een aantal
{online) bljeankomstan gewaest om de omgeving 2o goad mogslijk hiarover te Informeren, waarblj ook vee!
ruimste was voor het stallen van vragen, In totaal zljn 220 zlenswijzen ingadiend op het
ontwerpbestemmingsplan Heesch West en 206 zlenswijzen Ingediend op hat ontwarpbestammingsplan
Facetplen galuldszone gazoneerd industrieterraln Heesch West, Wa merken hierblj op dat bijna al ds
zlenswijzan op het bestammingspian van het Facetplan gelikiuidend waren san de zlenswljzen op het
bestemmingsplan Heesch West, Da zisnswijzen 2/jn opgenomen in de Nota van zlenswijzen (bijlage 5 bl dit
voorstel),

Hoofdlijnen slenswijzan

Er zijn twee ‘standserd’ zlenswlijzen die veelvuldig en gelijkiuldend zijn Ingediend. De aerste standserd
zlenswljza Is rulm 100 keer Ingadlend, Hierin wordsn zorgen gauit over: gerondheldsschade door geluld,
gaur an gevaeriijke stoffen en ook santasting woongenot, onnanvaardbare verkaarstoaname door het plan,
bedreiging voor natuurgebleden, onvoldoende landschappalljke inpassing, (gebrek aan) noodzank, san
faland participatieproces en gevoel van machteloosheld,

In de twaede standaard zienswijze, die tlantallen keren Is Ingediend, worden met name zorgen goult over:
geluldshinder an onvoldosnde wasrborgen voor bascherming daartegen, versiechtering luchtkwalltelt, te
smella an onvoldoande landschappelijke Inpassing, vrees voor hinder door het landschapspark
(horecavoorzlaning, recreatle, igging nleuwe weg, badri)fshestemmingen), vrees voor aantasting landschep
(verdozing) en ulitzicht, vrees voor varkaershindar, bezwaren op gaur, te hoge milleucatagorien, gesn
zonnepark op lend, te hoge bouwhoogten, lichthinder, PRAS, onveldoende onderbouwing stikstof, en
santasting woon -en leefklimaat / gezondhald,

Daarnaest zijn Individueel 2lenswijzen Ingediend, die veelel soortgslijke bezweren ulten, Ook is lr een aantal
zienswijzen Ingedlend dle specifiek zlen op één belang, bijvoorbeeld het belang van het bedrljf ven de
Indiener of bijvoorbeeld het belang van natuur, Voor een voliedig overzicht ven de zlenswijzen en de reactle
daarop verwijzen wa nasr de Nota zlanswijzen (bljlage 5 bi] dit voorstal),

Een belangrijk dael van da zienswijzen gingan over da landschappslijke inpassing an het landschapspark.

Deze opmerkingen hadden In hoofdzaak betrekking op:

= Onvoldosnde groene buffer zuldz//de an oostzijde; terwi|l ar julst wel een onnodige buffer in het

midden van het terrein 's opgenomen

Landschappalijka Inpassing is nog onvoldoende ultgewerkt

Zorg met hat park voor afscherming an leg het sneller aan dan ulterl|jk binnen 3 jear

Bepark het aantal parkeerplaatsen in het park en beperk de mogelijkhaden voor babouwing

Divarse suggesties en opmarkingan voor het landschepspark, zoals het beperken van horece -an

recreatiemogelljkhaden, het juridisch borgan van de afslulting van da Koksteeg, suggesties voor de

ligging van de nieuwe wag en het ofwal niet realiseren van het zonnepark of minimaal goed Inpassen

- Zorg voeorinvulling op de bastaande (bedrifs)parcelen san de Zoggelsestraat

- Clreulalr kwalite!tsplan Is nlet In overeanstemming met verbeelding an regels van hat
bestemmingsplan.

" = n w

Participatiatraject mat omgeving

Vanef junl 2021 s door de Gemeenschappelijke Regeling, en onder aansturing van een
landschapsarchitectenbureau, een omgavingsdialoog gestart om het landschapsplan samen mat da
omgeving varder ult te werken, De Inhoudelljke opmerkingan op het enderwarp landsehapspark die In de
ilenswljsen zijn opgenomen, zoals hlarboven gencemd, zljn ook In dit participatioproces duldelijk door
omwonenden en andere belanghabbenden naar voran gebracht, Dit participatieproces heeft gelald tot sen
neder ultgewerkt landschapsplan, wat op 8 oktober 2024 easn de omgeving Is gepresenteard. Dit werd
overwegend positief ontvangen, ,

0ok In de ontwikkel- en reallsatisfase zal de Gemeanschappelljke Regeling blijven inzettan op goad overleg
et de omgeving. In leder gaval wat betreft verkeersmaatregelan, mogelljke omgevingshindar en een
goade behearsing dasrvan, Verder wordt ook voor de nadere uitwerking van endsrdsien van het
tandschapsplan en -beheer beoogd Kier belangenpartijen ult de emgeving verder in te batrekkan,

Reactla en eanpassingen naar manlelding van participatietraject en elenswijeen op lendschapsplan

fn het stadenbouwkundlg plen dat bij het ontwarpbestemmingsplan zat, waran de ideedn voer het
landschapspark dia op dat mement, dus voerafgaand aan de omgevingsdleloog, bestenden, opgenomen.
Juist om de omgeving Insprask te gevan, was hat landschapsplen in hat ontwarpbestemmingsplan op
heefdlijnen ultgewerkt. Zows! de gevoerde emgevingsdialoog met de emgeving, als da zlenswijeen p ket
landschapsplen, habben sanlelding gegeven voer het doorvoeren van aan aental duldalljke sanpassingen in
hat bestermingsplen, landschapsplan en hat eirculair kwaliteitsplan, Hiarmee Is tagemoatgekomen asn een
groct deel ven de epmerkingen en bezwaren op het landschepspark zoals hierbeven geneemd, Bij
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voorliggand vast te steflen bestemmingsplan Is het verder ultgewerkte landsche n opgenomen (ali
bijlage bi) de regels).

Wa noeman hleronder da helangrijkste ultwarkingan in hat plan, die mede zijn doorgevoerd vanwege de
tienswijzen op de landschappelljke Inpassing en het [andschapsplan, Da sanpassingen zijn ook varbeald In
ondersteand figuur 2.
¢ Ean bradere grosne buffar aan da ruidzijde (kant Zogge!sestraat), een wat smallere cantrale
groane zone door het Indauken van fasa 2
¢  Eenbredere groane buffer aan de oostzjde, tussan hat badrijventerrein en het sl vergunde
zonnepark
Een extra houtwal direct granzend aan da Rultersdsm {noordzljde)
De nleuwe wagverbinding tussan Weerschaut an Koksteag komt varder van de Rultersdam te
liggen
e Hatwijzigen van het zonnepark op water near zonnaperk op land
Het opneman van voorwaardelljke verplichtingen voor het zonnepark, wat betreft
landschappelljke Inpassing en ean raflactieonderzonk
¢ Hetinde plenregels borgen van de kisinschalige horecavoorziening nan de Koksteeg, voor
autovarkeer alleen te ontsiulten via het bedrijventerrain,
¢ Hetbeperken van hat asntal te harontwikkelen bedri)fspercelen san Kokiteag/Zoggelsestront en
aan ultgewerkte beeldkwalltelt d'e een passanda Inpassing borgt
# _Hatreallseran van een natuurpos! In plasts ven aen (recreatiove) waterplas

M“'"}mr fonels bedilvi . '\“
o varderq focus reglonale bedrijven
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Piguur & Planganpassingen van antwerpbestemmingsplan naar vast te stellen bestemmingsplan

Pa plenaanpasiingen in het landschapsplen betekanen ook dat het geroneerde Industrieterrein en de Keart
emissiebudgat (billage 1 bi] da planrogels) van het bastemmingsplan Fecatplan geluldszone gezeneerd
51.2e licht z1jn gewileigd, omdat fase 2 lets near het noorden Is opgaschovan, Dit s
weargegeven in de bijgevoagda Lijit van wijzigingen (bljlage 7).

Puntan waarop de zlanswijren niet velladig eijn gevolgd: de termijn van realisatle binnen uiterlijk 3 Jear Is
engewljtigd pangezien ean meer veortvaranda termijn praktisch niet kan worden toegezegd, Dasrnaast s
ook het zonnepark als planonderdasl gehandhaafd; wal Is deze gew!jzigd van san tonnepark op water near
gonneperk ep land.

Qverige aanpassingen naar aanlelding van elenswifzen

Een santel overige tienswijzen op bestemmingsplan Haesch Wast is 6p aen aantal punten gegrond
verklisard. DIt heeft tot ean santal wijtigingen In de planragals en verbeelding geleld. Voor een volladis
overaicht verwljzen wa naer de bljgevoegde Lijet ven wijzigingen (bljlage &),

Dearnsast wordt, flankerend, ean verkeerskundlge aanpassing voorgesteld nabij da rotonde ten noorden
van de A%8, In da buurt van Nuland, om daar de verkearsvellighald te varbeteran, Bit valt buiten het
plangebled an relkwljdta van dit bastammingsplan, en komt tegemost san overleg met Leafbaar Nuland.
Hisrep zijn ook zlenswlijean ngadiend, die de behoafte aan deze maatrege! bevestigen,
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Ongegrondvarklaring overige zienswijzen

Milieusffacten van bedrljvantarrein

Naast de zlanswijzen op landschapsperk, hadden do zienswijzen dus ook veel betrekking op het terrain zelf
an dan met name de Impact ervan op de omgeving, Veal omwonenden hebban zorgen over de komst van
hat badrijvanterrein, Zie de ganoemdae bezwaren hierbovan ender het kopje ‘Hoofdlljnen zienswijzen’, Deze
bezwaren zijn niet nleuw en werden ook sangevoerd In de inspraakfase, Op besls doarvan waren in het
ontwsrpbestammingsplan al divarse asnpassingen doorgevoard om de millausffacten van da entwikkaling
te beperken (zoals gean windturbines en verkleining van mogelljk viak voor milisucetegorie 5.1-badrijvan);
#n ook zijn toen extra regels en wasrbargen opgenomen in de planregels om da millsuhindar van bedrijven
verder te kunnen baheersen en reguleran. Deze regels tijn vanrelfsprekend gehandhaard In het vast ta
stallen bestammingpian, De zienswijzen maet zorg vaor hinder op de diverse aspecten, hebben echter gaen
sanlelding gegeven tot niauwe aanpassingen op dit viak in hat vast te stellen bestammingsplan.

Uit da ultgavoerde onderzoeken biijkt namelijk dat het plan voldoet aan da geldende wat -en regelgeving.
Hoawel ar, ondanks da doorgevoerde aanpassingan, In sommige gavallen hinder san de orde kan zi)n, 18 In
het bestemmingsplan gemotivaerd dat ar gaan sprake /s van onavenradige hinder, dat er sprake bl|)ft van
aan accoptabel woon- en leefkiimast an dat wardt voltaan san een goede ruimtelljke ordening.

Hlerblj passen we ook sen torgvuldige belangenafweging tve, Het voorzien In badri)fspercalen voor
rulmtevragende bedrijven an craéren van werkgelegenheid zijn de primalre doelstellingen voor de
ontwikkeling, Hierbl] betrekken we hat belang van behoud an waar mogalljk veraterking van het woon- en
leefklimaat van omwonenden, Zodst ook omwonenden zo min mogall]k overlast ondervinden ven de
ontwikkeling, en tagelljkertl)d ook profijt hebban van het plan, Behoud en waer mogelijk versterken van het
woon -en leefkiimaat doen we door het 2o goad mogelljk Inpassen van hat bedrijventerrein mat zo min
mogelijk hinder naar de omgaeving, Er zijn vae! planjuridische maatragelen opgenoman en er weordt veel
gafnvesteerd In ultvoeringsmaatregelen om effecten op de omgeving te behaersen.

Varsterking van hat woon -an leefklimaat willan we realiseran door de eanlag van aen groot landschapspark
rondom haet bedrijvantarrain, waerin ook natuurontwikkeling, klimastadaptatie, duurzama lokale opweiking
van snergle en extensleve racreatiova moge!ijkhaden concreat ultgewerkt zijn. Dasrneast wordt
werkgelegenhe!d bevorderd en economie gestimuleerd, Met de verkeersmaatregelsn dle In het kader van
Heasch Waest wordan genomen wordt niet allean gezorgd voor een goede an vallige varkeerafwikkeling ven
het bedrijventarrein maar wordt op diverse [ocaties ook actlef bijgedragen san bijvoorbeeld een betere
behesrsing van al bastaand siuipverkesr,

Zlenswifze provincis; mestbawsrking

Da provincie dlende een zlanswijze In naar aanlelding van het ontwerpbestemmingspian. In de voorliggende
ultwarking wordt op één punt, gemotiveerd, geen ultwaerking gegeven aan da zienswijze van de provincle,
DIt vast te stellen bestammingsplan bledt, onveranderd, gaen mogelijkhald voor mestvarwerking, De
schearse rulmte op bedrijventerreinen leidt tot een prioritaring van bedrljven, Niet voor niets Is er voor
Haesch 512¢ gok een meer regionale focus bapaald. In daze prioritaring wensen wi geen ruimte te bladen
aan mesterverwerkingsbedrijven. Een type bedrif dat bovandien ook veel torgen in omgeving oproept, Het
s dus ook voor de omgaving belangrijk om duldeli]k te 2ijn over deze ultsiulting.

Bslnidarageals Circulalr Kwallteltsplan en stikstof

Saman met de twee bestemmingsplannan, zijn ook twee beleldsregels ‘Clrculalr kwallteltsplan’ (CKP) en
"Toakenning stikstofruimte Bedrijvantarrein Heasch West’ voorbers!d, Met de baleidsrage! Clrculalr Kwalitaltsplan
worden de ultgangspuntan en ambities op hat gabled van enargie, kiimaatadaptatle, landschep en biodiversitalt,
elreulalr bouwen en ontwikkelen en mobliiteit geformuleard, om de duurzaamheldsambities van Heesch Wast te
realiseren (2le bijlsge B). Het geaft bealdkwalitaltsslsen voor hat gebled Heesch Wast en vormt aen wijziging van de
geldende Welstendsnota voor dit gebied (grondsiag artikel 12a Woningwat),

Mst de beleidsregel voor stikstef wordt gestreafd naar ean evenwichtige toadeling van stikstofrulmte op Heesch
Wast (21e bljlage 8), Deze stukken worden als balaldsregals vastgastald, zodat deza [ater avantues) ook nog herzlen
kunnen werdan, indlan gewenst, Op deza beleldsregels is inspraek gevrasgd.

Met aen standaard inspraakreactie/zienswijze Is hier rulm 100 keer op gereageerd, met als bezwaer dat het CKP
niet In overaenstemming !s met de plankaart en da daarblj bahorande voorschrifien, Ook Is gasteld dat In de
beleldsragel voor silkstof met de belangen ven aan- en omwenendan geen rekaning Is gehouden en alleen wordt
gekakan naer de banodigde stikatofernissieruimte voor de nlsuw te vastigen bedrijven. Tot siot Is met aen
standaard zlanswijte/Inspraskreactie tientalien keren aangegeven dat in hat CKP enveldeends uitleg Is gegevan asn
de termen rapresentativitelt 8n hoagwaardighald,

Made naar eanleiding van de nspraakraacties / tienswijzen op het CKP (vaststelling doer uw read), is het CKP
aengapast an nadar ultgawarkt en Is bijbehorend Elndversing inspraak vastgasteld (zie bljlage 8). in het CKP eijn sek
enkale aspactan duldelljker of andars emschraven (ambtshelve wijzigingen), De wijzigingsn houden met nama in
dat hat deal (andschapsplan Is varwarkt In aan saperaat Landschapsplan (ls als bijlage blj het bastemmingsglan
gevoegd); en daarnaast i{jn de voorwaerden veor hat opanbaar geblad an de parkzones verder ingevuld /
ultgewarkt.
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De Inspraakraactias op de belaidsragels voor stikstof (bavoegdhald collage) haﬁjnn senlelding gagaven tot
aanpassing van de heleldsragel {zle bijlage 5), Wel hahben ambtshalve wijzigingen sanleiding gegeven tot wijziging
van deze beleldsregel voor stikstof, Dit betraft aan aantal technische wijzigingen om aen ta siulten op de
gaactualiseerde ondarbouwing en ondarzoaken (Passende Beocordeling).

Ambishalve wijzigingen bestemmingsplannan

Neast da wijzigingen In het bestammingsplan op grond van de zienswijzan, [s een aantal ambtshalve
wijzigingen docrgavoerd In het vast te stallan bestemmingsplan tan opzichte van het ontwerp
bastemmingsplan, DIt betraft met name een santsl wijz!gingen om een asntsl zaken In de planragels en
verbeelding aan te laten sluiten op het landschapsplan an een optimaal ruimtelljke Inrichting, zoals baperkte
aanpassingen in da bestemm!ingsgranzen ven verkear, bedrijvanterrein en groen; maar ook om bijvoorbeald
stedenbouwkundige voorwasrdan duldelijker vorm te gaven door een minimale bouwheoogte op te namen
voor aen beoogd hoogtaaccent, of het slechts toestaan van bijgebouwen voor de voorgevel (voor duurzesm
rulmtegabrulk) mat een binnenplsnsa afwijking, Ook zijn enkele bouwragels uniformer gamaakt an
verduldalljkt, wasronder ragels dle verwijxen naer het Circulalr Kwallte/tspian, en zijn enkele
voorwaards!i/ka verplichtingen geoptimaliseerd, Tot slot zijn enkele technische wijzigingsn doorgevoerd In
de planrogels voor stikstof, Da wijzigingen zljn volledig na te lezen In de bijgevoegds Lijst van wijzigingen
(bl)inge 6},

Vervolg

Nadat de basternmingsplannan door uw raed zijn vastgesteld, worden de vastgesteide plannen gedurende
1es wekan ter inzege gelegd. Volgens de bapslingen van de Waet ruimtellke ordening kunnen
belanghabbenden tegen het beslult van de gemeenterasd gedurende bovangenoemde termijn schriftelijk
karoep instellen bif de Afdeling bestuursrechispraak van de Raad van State,

Hoogachtend,

Burgemaester en wethouders van ‘s-Hartogenbosch,

De gemaentesecretarls, De burgamaeestar,

drs. B, 512 drs. iM.LN, Mikkers
Bi)lngen

E 1, Toallehting en regels bestemmingsplan Hossch West
| 2. Verbeelding bestemmingsplan Haesch West

8. Toallchting an regels bestemmingsplan Facetplan geluldszone gezonaerd Industrieterrein Heesch Wast

4, Varbeelding bastemmingsplan Facatplan geluldszons gezoneerd industrieterraln Heesch Wast

512e  ylenswijzen bestemmingsplan Haesch West en bastarnmingaplen Fecetplen geluldszono geroneerd

512e West

6. Lijst van wijzigingan bastemmingsplan Heesch Wast

7, Lijstvan wijzigingen bestemmingspian Facetplan geluldszone gezoneard 512<

8. Beleldsregel Circulnlr Kwalitalteplan Heasch Waest met Elndverslag Inspraek

9. Beleldsregs! Toakanning stikstofruimte Badrljvanterrein Hessch Wast met Eindverslug Inspraak

Raglstratlanummer 11786487
Baevoegdhsid raad Veststelling bestemmingsplannen
Portefaulllehouder Geers
Commissie Omgeving! 18 januarl 2022
Sactor/Afdeling $0/ROS
inllehtingan JM.H,[512¢
s12e  @s-hartoganbosch.ni
( 51.2e
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Beslult van de raad

Registratienummar 11784487
Readsvergadering 1 fabruarl 2022

Onderwerp Resdsvaorstel bastammingsplan Heesch Wast mat bijbehorend bestammingsplan Facatpian geluldszone
gezonesrd industrieterrein Hegsch s12-

Do gamaentersad van 's-Hertoganbosch,

overwegande, dat mat ingang van 10 jun] 2021 hat ontwerpbastemmingsplan ‘Heasch West’ gedurenda zas waken ter
inzage heeft galegen, van welke ter tervisielagging vooraf de wettelijk voorgeschraven bakendmekingan zijn gedasn;
In sanmarking namende dat hinnen deze termijn 228 zlenswijzen zijn Ingadland;

ovarwegende, dat mat ingang van 10 Juni 2021 het ontwarpbestemmingsplan 'Facatplan geluldszone gezoneerd
Industrieterrein Heasch Waest' gedurande zas weken ter Inzage hoeft gelagen, van walke ter tervisielegging vooref de
wattelljk voorgeschravan bekendmakingen zijn gedaan; In aanmarking nemende dat binnen daze termijn 206
zlenswijzen zijn Ingedlend;

gezlen hetvoorstel van college van 7 decembar 2021, regnr. 11786487; mat bijbehorende ‘Note zlenswijzen
bestemmingsplan Heasch Waest an bestermmingsplan Facetplan geluldszone geronaerd 512¢ Wast’ en
de hierin opgeromen ovarwegingen ten aanzien van da Ingediande zlenswijzen;

overwegende, dat 2i] zich met de Inhoud van dit voorstel kan varenigen;
gelet op de Gemaentewet, de Crisis —an harstalwet en de Wat ruimteli)ke ordening;

beslults

1, de zlenswijzen van reclemanten deals gegrond, deels ongegrond te verklaren, tos!s beschreven In de ‘Nots
tlenswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone geroneard industrieterrein
Heesch Wast';

2. gaw!jzigd vast te stellen hat bestemmingsplan 'Heasch Wast' mat IMRO-code NL.IMRO.0766.0002438-
1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de ‘Lijst ven wijzigingen bestemmingsplan ‘Heesch
Wast'. 8] dit bestammingsplan Is gebrutk gamaakt van de ondergrond, toals die Is vastgelegd In het
bestand o_NL.IMRO,0736.0002429-1401.dgn;

3, gewijzigd vast te stallen het bastammingsplan ‘Facetplan geluidszone gezonseerd industristerrein
Heasch Wast' mat IMRO-code NL.IMRO,0796,0002440-1401 mat Inachtneming van de wijzigingen
conform de ‘LiJst ven wijzigingen bestemmingspian ‘Facetplan geluldszone gezoneerd Industrieterrsin
Heasch West'. BI] dit bestemmingsplen is gebrulk gemaakt ven de ondergrond, zoals dia Is vastgelegd In
het bastand 6_NL.IMRO.0786.0002440-1401.dgn;

4, geen axploltatieplan vast te stellen (als bedoeld In artlkel §.12 lid 2 van de Wet ruimtel|jke ordening);

5. dae beleldsrege! ‘Circulair kwallteitsplan Hessch Wast' vast te stallen (an de Welstandsnota voor

nlaneahiad Heasch \Wast ta wlisiagn),
512e

ring van ce gamaenteraad van 's-Hertoganbosch van datum 1 februarl 2022
h
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Agsndanummaer 10 Motle 1
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Motie
‘Natuurcompensatie A59 nabl] de Rekken’

De raad ven de gemeente ‘s-Hertogenbosch in vergadering bijeen op 1 februarl 2022, horenda da
baraadsiagingen In de commissia Omgeving van 18 Januari 2022 over het Bestemmingsplan Heesch-
Wast met bijbehorend bestemmingsplan Facatplan geluldszone gezonaerd Industrieterreln Heesch
Wast:

Overwegendae dat:

e wegtracé van Heesch West naar Nuland als verbinding met de A59 Is opgenomen In de
voorliggande stukken;

e Datekening In het bastemmingiplan weergeeft dat de verkeersweg Rekken In aan rechte
lljn wordt doorgetrokken richting de rotonde san de Van Rijckevorsalweg;

e Hiermee de ontsiultingsweg over hat natuurterrein "de Rekken” gast lopen;

s DIt natuurterreln als een compensatingebled aangelegd Is voor da manleg van de ASS;

e Dat het compensatiegeblad ean deel van haar grond 1al moeten afstaan waarbi)
kruldenri]k grasiand verloren gast en ook dat een tweeta! houtwallen en een bos|e
worden sangstast;

s Datalsinfrastructurele mastregel de verhoging van de snelhaid op de Rekken van 60
naar 80 km/h als voornemen Is opgenomaen;

e Dat het natuurterrein te maken za! krijgen met verlichiing en een hoge geluldbelasting
door met nama vrachtvarkeer;

e Dat nanr een afternatief moat worden gazocht waerbl) het bestaancla tracd van de
Rekken als richtsnoer dlant

Spreekt ult dat:

Het aantal vierkante meters zan natuurcompensat!a dat dastiids 's gerealiseard voor de
aanleg van de A59 gelljk dlent te blljven;
Verzoekt het College:
1. Het varlles aan vierkante maters groan en blotoop voor de nieuwe ontslultingsweg In de
diracte omgeving van het natuurgebledje op gelijkwasrdige wijze te compensarean;

on gaat over tot de orde van dag.

Vergadering gemeenteraad

D. 512e
gaweon ga-DREVEN, Sjaf van Crel] d.d. 1 februar 2022

50PLUS, Adrlana Herndndez Aanvaard / Verwerpen
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Den Besch

Motle 512¢ Heesch-Wast ter hoogte van Nuland

De raad van de gamesnte 's-Hertogenbosch In vargadering bljaan op 1 fabruarl 2022, gehoord
hebbende de beraadslagingen In de commissie Omgeving van 18 januarl 2022 over het
Bestemmingsplan Haasch-West

Constaterende dat:

o Met het ontwikkelen van de plannen m.b.t het bedrijventerrein Heesch-Waest veel
aandacht Is besteed aan de verkeersafwlkkeling.

¢ Met de berekende toename van het verkeer maatregelen In het plan zljn opgenomen die
ovarlast, zowel In dorpen en kernen als ook blj de aanslultingen op de AS9, moeten
voorkomen en een vellige situstie moaten credren,

o Een rechtstraekse aansiulting vanaf Heesch-West op de A59, de meest Ideale oplossing !s
maar nlet tot de mogelljkheden behoort.

o Deverkeerstoaname gevolgen kan hebben op de geschiktheld van de rotondes bij de
aansiulting op de A59 In Nuland en de (flats)velligheld op rotondes.

¢ Erbl| de krulsing Papendijk/Weerschaut met de Bosschabaan/Rakken (e!) gekozen Is het
fletsverkaer te sche!den van het autoverkeer,

Overwegende dat:

o Erop basls van toezeggingen en afspraken, onder andere mat Leefbaar Nuland, vast
gelegd in verschillende documentan zoals in het bastammingsplan, In ovarleg versiagen
en reactle op zlenswijze etc,, de verkeersdruk t.g.v. Heesch-Waest 2al worden gamonitord
en de rotondes aan de noordzljde van de AS9 (van der Valk) binnen de bebouwde kom
van Nuland te laten vallen, ‘

o Erblj de sanslulting op de A59 bl] Nuland voor gekozan is de verkeersdruk gedurende
langere tijd te monitoren en, Indlen duar asnlelding toe Is, de nodige maatragelen te
treffen san het onderliggende wegannet.

Spreekt ult:

e Om de monitor goed ult te voeren er aen monltoringsprotocal moat worden opgesteld.
o [nfrastructurele asnpassingen vo!gand ult de monitoring zowe! van toepassing kunnen
2ljn op wegen voor het auto-/vrachtauto varkeer als ook m.b.t, knelpunten voor het

langzaam verkeer,

Verzoekt het College:
1. Gezamenlijk met het burenoverlag een monitoringsprotocol op ta stelion en da raad

hlerover te Informeren,




512e

512e

512e

512e

512e

512e

512e

512e

in dit monitoringsprotocol nadrukkelijk de (langzaam) verkeersafwikkeling in Nuland,
onder andere bij 512 en de rotondes op te nemen.

Periodiek de resultaten van de monitoring te evalueren om samen te bezien of en
waar aanpassingen aan de infrastructuur noodzakelijk zijn.

De raad te informeren over de evaluatieresultaten indien deze tegen de kritische
grens van veiligheid aanloopt.

— CDA
— gewoon ge-DREVEN Vergadering gemeenteraad
— Rosmalens Belang d.d. 1 februari 2022
—_V\D/gs Aanvaard / Verworpen
— Groenlinks
— PvdA

— Groep Gersjes
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Motie Asnvullend afwegingskader Gemeanschappelljke Regaling (GR) voor Heesch-Wast Inzake
adviesaanvraag millaucatagorie 5.1

Ds raad van de gemeents 's-Hertogenbosch In vergadering bijeen op 1 februsrl 2022, gehoord hebbende de
bersadslagingen in de commissie Omgeving van 18 jenuarl 2022 over het Bestammingiplan Heasch-Waest

Overwagende dat:

= Voor ean aanvreag omgevingsvargunning In de millaucategoris 5.1 In de gameente 's-Hertoganbosch onder
meer aan advies van de Gemaanschappelijke Regeling (GR) voor Heesch West nod!g is dat zlet op de
aanvaerdbeerheld van de gevolgen voor da fysieke leefomgeving (Ind/eningsvarelste volgens artike! 5.5.2.
Ild C, sub A bestemmingsplanregels Heesch-Wast, gsmeante 's-Hartoganbesch).

= Niet nader Is verwoord walke kadars esn afweging dlenan te zijn bi] hat ultbrengen van sen dergelljk
advies.

= Omwonenden/belanghebbanden hebben aangegeven zorgen te habben over de aard en grootte van da
bedrijfsactivitelten die mogelljk zijn ondor milleucategoria 5.1,

= In Oss/Bernheza/'s-Hertogenbosch bedrijven actlef zijn In millaucategoria 5.1 en do wans bij hen bestaat
om te verhulzen naar Heesch-Wast,

» |n het bestemmingsplan van de gemeents 's-Hertoganbesch een 20ne Is opganomen waar millaucategorla
.1 moguolljk kan worden toagestaan,

= Het met aanvullende kadsers mogelik Is om blnnen de regio ean toenama van badrijvigheld In de
milleucategeria 5.1 ta voorkomen,

Verzoekt hat college:

= |n overleg mat de Gemeanschappelijke Regeling voor Heesch-\West te komen tot een sanvullend sfwagings-
en/of afsprakenkader welke de GR kan toapassen bi] asn edviesasnvraag dls toezlet op
vergunningverlening en daarmaea vestiging van een badrijf In de mllleucatagorie 5.1 of hoger zoals
opganoman In de Staat van Bedri/fsactivitaitan,

Dasrbl| ta strevan naar de volgande kaders:

« Alleen positief te adviseren Indlen hat de vestiging van ean bedrijf betraft dat momenteel raeds Is gavestigd
¢n vergund [n Bernheze, Oss of 's-Hertogenbosch.

= Erop da dan vrijkomende locatie vie het bestemmingsplan werdt ultgesioten dst hernleuwde vestiging ven
aen milleucategorie 8,1 badrijf {of hoger) mogelljk Is.

= Dit sfwegingskader ter consultatie aen da gemeenteraad voor te leggen.

Ingrld van Zwambagt = CDA Vergadering gemaenteraad
s12e ~ gewoon ge-DREVEN d.d, 1 februarl 2022
Staven van Slageren = Groantinks Aanvaard / Mervospen

Fourd Kabbouti - PvdA
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Ww kenmerk : P21375.01.003.007/SLE Ref.

Tel. : 0412458888/

073 615 51 565/

140412

E-mall ; s12e@heeschwest.nl
Fagknummer: 13210862
datm 14 maart 2022
vderwerp @ Bestemmingsplan Heesch West, bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West, beleidsregels Circulair kwaliteitsplan en stikstof en Herbegrenzing

Geachte 512e 512e

tnleiding
fdet onze brief van 3 februari 2022, stelden wij u voor uw cliént 512 Exploitatie B.V., Van der
Yalk International Holding B.V. en 512= Hotel, al in kennis van de (gewijzigde) vaststelling van

het bestemmingsplan Heesch West en van het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
industrieterrein Heesch West door de betrokken gemeenteraden (respectievelijk 27 januari 2022 en 1
februari 2022). De stukken zijn vastgesteld conform de raadsvoorstellen die wij u eerder toezonden.
fzr Is daarbi] een viertal moties aangenomen door de gemeenteraden, die wij met de brief van 3
fabruari 2022 meestuurden.

in vervolg op onze brief van 3 februarl 2022, informeren we u met deze brief over de
rrinzageleggingen van de bestemmingsplannen, alsmede ook de andere stukken (beleidsregels,
hrerbegrenzing) en de mogelijkheld tot indienen van beroep tegen de bestemmingsplannen.

informatie over publicatie en terinzagelegging bestemmingsplannen
De gewijzigd vastgestelde bestemmingsplannen worden Ingevolge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke
ardening minimaal zes weken na de vaststelling bekendgemaakt. De publicaties (Bernheze, 's-
Hertogenbosch en Oss) vinden plaats in het Gemeenteblad van 16 maart 2022, De
bestemmingsplannen liggen met ingang van 17 maart 2022 gedurende 6 weken voor iedereen ter
inzage In de stadskantoren / gemeentehuizen van de drie gemeenten. Ook vindt u de stukken vanaf
dat moment via www.ruimtelifkeplannen.nl en vindt u informatie over de stukken via de gemeentesites
an de projectsite:

¢ www.bernheze.org/heeschwest

»  www.s-hertogenbosch.nl/plannen/heesch-west

o  www.oss.nl/heeschwest

= www.heeschwest.nl
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Met de brief van 7 december 2021 bent u eerder geinformeerd over de beantwoording van uw
zZienswijze(n) op de bestemmingsplan(nen).

Wilt u beroep instellen tegen het bestemmingsplan dat de raad heeft vastgesteld? Als u
belanghebbende bent, kunt u altijd beroep aantekenen, ook al hebt u geen zienswijzen op het
ontwerpbestemmingsplan ingediend. Als u geen belanghebbende bent, kunt u alleen beroep
aantekenen als u op het ontwerpbestemmingsplan een zienswijze hebt ingediend. Dit laaiste geldt niet
in twes gevallen:

. als u kunt aantonen dat u redelijkerwijs niet in staat bent geweest zich tijdig tot de raad te
wenden; of
. als u beroep wilt instellen tegen wijzigingen die de raad pas bij de vaststelling van het

bestemmingsplan in het entwerp heeft aangebracht.

Als u beroep wilt instellen, moet u een gemotiveerd beroepschrift sturen naar de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van Stale, 512e 2500 EA Den Haag. Dit kan alleen in de
periode dat het vastgestelde bestemmingsplan ter inzage ligt.

Stelt u beroep in of hebt u dit al gedaan? Dan kunt u de voorzieningenrechter van de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State verzoeken een voorlopige voorziening te treffen.

Op de procedure Is de Crisis- en herstelwet van toepassing. Dit betekent dat de Afdeling
bestuursrecht van de Raad van State een beroepschrift versneld behandelt. Dit betekent ook dat u
binnen de beroepstermijn alle beroepsgronden moet aangeven. Als u uw beroepsgronden later
indient, dan zijn ze niet-ontvankelijk.

Beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan en stikstof

De gemeenteraden van Bernheze en 's-Hertogenbosch hebben ook ingestemd met de bij het plan
behorende beleidsrege! Circulair Kwaliteitsplan Heesch West. Eerder stemden de colleges van B&W
al in met de beleidsregel voor stikstof (‘Beleidsregel Stikstofgebruiksruimte Bedrijventerrein Heesch
West'). Wij informeerden u met de brief van 7 december 2021 over onze beantwoording van uw
inspraakreactle (indien van toepassing).

Ten opzichte van de beide concept beleldsregels waarover Inspraak gevraagd werd, is een aantal
wijzigingen doorgevoerd in de definitieve beleidsregels. Dat benoemen we hieronder voor de

volledigheid nog een keer.

De inspraakreacties op de beleldsregel voor stikstof hebben niet geleid tot wijzigingen. Wel zijn
diverse ambtshalve wijzigingen doorgevoerd in deze beleidsregels. Dit betreft een aantal technische
wijzigingen om aan te sluiten op de geactualiseerde onderbouwing en onderzoeken (Passende
Beoordeling) en de meest recente inzichten en jurisprudentle. Indien gewenst kunnen deze
wijzigingen opgevraagd worden.

De inspraakreaciies op de beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan (CKP), hebben wel mede geleid tot
aanpassing. Zo zijn de beschrijvingen over representatieve en hoogwaardige zijden in het CKP verder
uitgewerkt en ook wat anders gevisualiseerd. Ook is een aantal wijzigingen doorgevoerd om het CKP
en het bestemmingsplan nog beter op elkaar te laten sluiten.



s\ 4
- % A
i \‘g éﬁf n f"“"" y & ¢

. ¢ ; 4
o DEEIamnnneze GEMEENTE Oss ‘{Q*‘{;‘f 's-Hertogenbosch

Daarnaast zijn enkele aspecten duidelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). De
wijzigingen houden met name in dat het deel landschapsplan is verwerkt in een separaat
Landschapsplan; en daarnaast zijn de voorwaarden voor het openbaar gebied en de parkzones
verder ingevuld / uitgewerkt. Indien gewenst kunnen deze wijzigingen opgevraagd worden.

De beleidsregels worden gepubliceerd in het Gemeenteblad van 16 maart 2022 en ook op overheid.ni;
en liggen vanaf 17 maart 2022 gedurende zes weken ter inzage in het Stadskantoor van de gemeente
's-Hertogenbosch en het Gemeentehuis van Bernheze.,

Op de vaststelling van deze beleidsregels Is geen beroep mogelijk.

Wijziging provinciale verordening (Herbegrenzing)

De provincle Noord-Brabant heeft op 14 december 2021 ingestemd met het verzoek van de gemeente
's-Hertogenbosch tot wijziging van het werkingsgebied 'Verstedelijking afweegbaar’. Indien uw
zienswljze op het bestemmingsplan ook betrekking had op het voornemen tot het wijzigen van deze
begrenzing, bent u hierover door de provincie eerder al met een persoonlijke brief geinformeerd.

De stukken van het beslult zijn door de provincie reeds gepubliceerd. De stukken ziin digitaal in te zien
via: https://noord-brabant.tercera-
ro.nl/MapViewer/Default.aspx?id=NLIMR0O8930I0VHB0796HeeschWst-vaOl.

Daarnaast zullen de stukken vanaf 17 maart 2022 ook gedurende zes weken ter inzage liggen in het
Stadskantoor van de gemeente 's-Hertogenbosch. Op de gemeentssite zal een link worden
opgencmen naar het besluit. Op dit beslult van de provincie is geen beroep mogelijk.

Hogere waarde besluiten geluid

Tot slot, zijn ook de hogere waarde besluiten voor geluid voor Heesch West doar de gemeenten 's-
Hertogenbosch en Bernheze vastgesteld. Indien u hierop een zienswijze had ingediend, bent u per
brief van 7 december 2021 geinformeerd over deze besluiten en de reactie op uw zienswijze.
Deze besluiten worden gelijktijdig met de bestemmingsplannen ter inzage gelegd.

Het hogere waarde besluit betreft een zelfstandige wettelijka procedure met haar eigen
beroepsmogelijkheid. Indien u hierop een zlenswijze had ingedlend, berichten wij u daarover met een
separate brief. '

Vragen?

Op de website www.heeschwest.nl vindt u veel informatie; hler kunt u actualiteiten, actuele
plandocumentatie en antwoorden op veelgestelde vragen vinden. Op deze website kunt u zich ook
abonneren op de nieuwsbrief over Heesch West.

Indien u over de inhoud van deze brief nog vragen heeft, kunt u contact opnemen via het emailadres
info@heeschwest.nl of telefonisch via: 0412 45 88 88 (team Ruimtelijke ordening Bernheze), 073 615
51 55 (afdeling Ruimtelijke ordening en Stedenbouw 's-Hertogenbosch) of via 140412 (afdeling
Ruimtelijke ontwikkeling gemeente Oss).
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Regislraliemunmmmes: 11786487
Raadsvergadering 1 februari 2002

Onderwrerp Raadswvoorsie! besternmingsplan Heesch West met bijbehorend
best A —— sich o incastrs .
Heesch West

Er i5 weed behoejte can de ontwiki=ling von het nievwe regionaie bedrijvent=rein Heesd:
West vam (gefoseera) momiman] B0 hertore netto witgesfboor. Met dit voorste) mcken we de
ontwitkeling plrologsch-juridisoh mogeizt indusief de oonleg von infrestruciuur en de

}éw“

Hzt mollege van Burgemesster en Wethouders st=it de gemeenteraad voor het volgende te beshuiten:

Postbus 12345
5200 GZ “s-*icrangensos
KoK mr 17Z7BI04
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de zienswizen van reciamants=n desls geerond, deels ongegrond te verkiaren, zoals beschreven in de Nota

Tienswijren bestemmimgspian Heesch West en bescommingspian Facetplen geluiderone gesnneerd
imdurstrietenrein Heesch West”;

eewijzigd vast t2 stellen het bestermmingsplan Heesch West” met IMRO-code
NLIMRO.0796.0002439- 1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de ‘List van
wizigingen bestemmingspian Heesch West’. B dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt ven de
ondergrond, zosls die is vestgelegd in het bestand o_NLIMRO.0796.0002439-1401.dgn;
gewizigd vast te stelien het bestermmingsplan Facetplan geluiderone gazoneerd industrieterrein
Heesch West” met IMRO-code NILIMRO.0736.0002440-1401 met inechtneming van de wijzigingen
Bij diit bestemmEngspian is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het
bestand o NLIMRO.0796 0002440-1401.den;

g=en oimsiecizn vast te stellen (als bedoeld in artiel 6.12 §id 2 van de Wet ruimtaiijie
ordening).

== hafeirereen! ‘Croulsir walitzitsplan Haesch West” vast t= stellen (en de Welstandsnota woor
plangebied Heesth West te wijzigen).
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Faniexing

Er is in de r2gio een grote behoefte san het nieuwe regionale bedrijventernrein Heesch West van maximaal 80
hectare. Dt terrein kan ruimte bieden aon zowel regionale verplaatsers, als logistiek en innovatieve
conceplen.

Om de ontwikdeling mogelijk ta maken, moet een nieuw bestemmingsplan worden vastgesteld. Hierbij wordt
ook een bijbehorend bestermmiingsplan dat specifiek op industriegelvid ziet, vestgesteld: het Facetplan geluid.
Heesch West ontwikdeelen we ot een regionazl bedrijventerrein dat rémte biedt azn in totaal maximaal 80 ba.
netin uitseefbare kavels: S0 ha. netto witzeefbare kavels in de 1= fase en 30 ha. netio uitgeefbare kavels in de 2=
fa3e door wasgpericht. te ontefidcien, Een belangrifk accert fgt Nerbi op bet sanhiedsn van grootschelige
avels, et keveigropties venal 5.000 m2 en een siwegingsiader gronduitgiite wsesir. de regionala impact
TRRST weegt, worlt gomerest gefeoust sp lokals en regicnsie bedvipven. Door de schaarnste in het regionais
lxainsanbod en de grote, in belangrikes mate diredin regionale yaag van endernemers, heeft de ontwikkeling
e tigeach West, meer pog dan voorheen, groe ungenrie,

Beoozy doel

Be sstwikbelong von het nismse reglonale badrijemnrres 512¢

De entwikkeling ven het niewwe bedrigvamervein Heesch West zal In belangrjke mate Dijdragen aan da
economische ontwildeling van de regio. Het voorziet in een steeds uwrgenter wordende vraag aan (zeer)
groctschalige kavels. Dazrb is ruimte gevraagd voor groctschalipe logistieke bedrijven, regionale bedrijven in
die bovw & infra, agro & food), logistiek en industrie, maar ook voor inovatieve bouw, wetenschap, economie ~
en enengirconcepten. Een belangrifk witgangspunt is verder een 70 duurzaam mogelijk bedrijventerrein te
ontwildeien én daarbij een andschapspark van dirca 65 hectare te realiseren. Mede hierdoor wordt het
bedrijwentarrein 20 verantwoord er goed mogefijk ingepest in de omgeving.

yvew s-hertogenbosch nd
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=  Raadsinfonmatiebrief voorontwerpbestemmingspian Heesch West en voorontwerpbestemmingsplan
faretpiam priuidszone geaoneerd indusinietermein Heesch Wes?, 3 juni 2013, regnr. 8549649.

® [512e 1 november 2015, via het Rzadsinfobulletin {inzake advies
Commissie m.e.r.), regnr. 01112019,

o Raadunformatiebrief: instemmen met het verzoek van de Gemeenschappelijke Regeling Heesch West
o af e Ziem vam windturbines op het regionaa! bedrijventerrein Heesch West, 25 aupustus 2020,
regnr. 10233772,

e Readsinformatiebrief cntwershectemmingsplan Heesch West en ontwerpbestemmingsplan
Facetpian geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, 1 juni 2021, regnr. 10950969.

Mioties toewizrng gemeenieroden Bernheze, “s-tHertogenbosdh en Oss

Deor de raden van de betrokien gemeenten zijn medio 2021 moties aangenomen, waarin wordt cpgeroepen
weer b de gronduitziite prioriteit en ruimte a2n ickale bedrjven op Heesch West te bieden, zodat grotere
bedifjven zich kumren doorontwilkdelen 2n doorstroomnumie ontstazt op bestaande bedrijveniocaties. Bjj
mmsummmmpmmmm&mnn
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1L2em3 Eris drimgend behoefir an cen nieuw regicasal e esse—gein

et giam woor Heesdh West is het resultzat van een jereniange plarverming, vels onderzoeken en een intensieve
ongmingsdisicoy. Het plan betreft de realisatie van een nieww regionzal bedrijventarrein van 80 hectare (in 2 fasen),
grlegen 2an de ASS tem moordoosten van Vinkel/ ten westen van Heesch.

Hieg plam yoorziet in de steeds urgenter wondende behoefte 2an een nievw regionsal bedripventemein; waarbi ruimte
s voor gruotschaliges kavels, die grootschalige logistiek faciiteren, mezr ook zelter de komst van regionale verplaatsers
i die boww, 2g70 & food, logstek en industre en innovatieve concepen. Heesch West s dus geen algemeen gemengtd
bediriment=nrsin msar kam, op basis van unieke eigenschappen, voorzien in een befiwefie die op andere terreinen niet
of sewweliis meer beschiidbaar is. Een deel van het bestemmingsplan valt onder het grondgebied van de gemeenta
Bermitez=. Het bestermmimgsplan is integraal voorbereid en gt in de gemeenten Bernheze en ‘s-Hertngenbosch ter
wastselling voor. Het Facetplan geluid valt daarnaast ook over het grondgehied van de gemeenten Berherze en Oss.
Deer ligt hetzelfde facetbestemmingsplen ter vaststelling woor. De ontwikkeling g2at gepsard met een robuuste
werEersontsipiting paraled 2an de ASS.

1.2 em 3 Het bestemmingsplon woldoet 3an de eisen von een goede rvimtelijioe ordening

Het bestemmimgspian voldoet aan de goede sisen van een goede ruimtefjke ordening. Het plan draagt bij aan

ce regionalie behoefie aan bedrijfsterreinen en getuigt van een goede andschappeliie Spsssing (zie 1.3) en

==t hinmen gemeentelijk en provindiaal beleid. Het geeft uitvoering aan de doelstzlingen van de
GCemerraheppelije Repeiing Heescdh Wesr

im et pien wordt voorzien in aanpassing aan de bestaande Bosschebzan en Relkken indusief de louispunten en
=nsiutingen op het wegennet en tevens optimale aanshuitingen naar de ASS. Uit het verkeersonderzoek blijkt

o boschnl
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dat deze sampak ekt tot een verieersivename die sanvaandbaar is. In het pian wordt ruimt= geboden aan
werschillende hedrijfstypen, met bouwshoogten wieeniopend van 20 tot 25 mel=r, en hoogteaccenten van 30
mmestzsr. Cam et plan gped in e pessen wordt een groot andschapspark gerealiseerd. Daamaast zal het terrein
zeer duurzzam worden ontwiidell. Hierhl) worden vee! eisen gesteld aan de bedrijven, onder meer op het
ipetied van duurzzamieid meer ook milles, en daamazst omvat het plan cok een zonnepark.

Miet hijrehorend facetbest=mmingspian voor het aspect geluid, wordt een gezoneerd industrieterrein met
gelmdsaome mogeiyk gemaoit (zie bijlope 3 en 4). Buiten deze zone mag de geluidshelasting van afle bedrjven
op het industrieterrein tezamen tet hoger zijn dan S0 (dB). Voor 19 woningen is een hogere grenswaarde
vamrese het inchshretoweai nodig op omiipeende woningen. Met een hogere grenswaarde kan tot de
metmmele omtheffimgsnonm wlt de wet 2on geluidsbelasting, hoger dan de zogensamde voorkeursgrenswaarde,
wortden vasipestedd op eem wonimg. Hienden gzen 2 wonimgen op grondgehied van *s-Hertogenbosch, 10
wommgen op grondgehied var: Oss 2n 7 wonimgen op grondgebied van Bernheze. Daamaast is voor 7 woningen
Bemmheze (wnwese de sanmessmEen aan de Bosschehaan). Voor al deze woeningen wordt nog een nader
onderznek vizevoerd mear de hoogte van de binnenwaarnde in de weningen. Zo nedig worden voor relening
wan die grondexpioilatie Heesch West madere maztregelen getroffen om een aanvaardbsar woon -en
leefidimmazt te verzekeren.

Uit die witgevoenie onderzpelen bt dat et pien voldoet aan de geldende wet -en regelgeving. Hoewel er,
omdiamiks de doorpevrende sanssingen, n sommige gevallen hinder aanwezig binft, is in het
hestermmingspian germotivesd dat & peen sprae is van enevenredige hinder, dat er sprake biFjft ven een
acreptabel woon- en leediimaat an dat wordt wldsan aan een goede ruinmtaijie ordening (ze bijlage 1 en 2).

Verl ommwomenden hebben zorgem over de komst van het bedrjventemrein. Deze zorgen Zien met name op de
mogeigice milieuhinder, 2oals gelutsoveriast, verminderde kchtiwaltet, geurhinder, verikeershinder,
aantasting sexomdheid, aantasting van het sndschap en woon -en leefidimazt. Deze zorpen werden cok
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2=angevoend in de rspraakizse. Op basis daarvan waren in het ontwerpbestammingsplan 2l diverse

anpassingen doorgevoend om de mibeveffectern van de cntwikiceing t2 beperken {zoals geen windturbines en
verkiciming ven mogelijik viak voor mflieucategorie 5.1-bedrfjven); en ook s toen extra regels en nearborgen
opg=nomen in de planregels om de milievhinder van bedrijven verder te lamnnen beheersen en reguleren. Deze
regels oin veanzelifspreiend gehondhcafd in het vast te stellen besiemmingsplan. Zo zijn bedrijven in

millevcategorie 5.1 nog steeds alleen mogelijik op een kein deel van het terrein en 2lleen na een

aanieiding grseven It nicvwe Zonpassingen op dit viak in het vest te stellen bestemrmingsplan.

Er Ziin ook vered Ziemswizen ingediend op de Ladschappeljie ingessing. Aan deze Zenswiizen wordt in het
best=mmingsplan m belangriie mate tegemoetpeiomen (zie 1.3 en zie verder kopje Participatie).

123 ea5 Het bedrijventerrein wondt duurzaam ontwildeeld en ndschappeligk mgepast

In het plam is vesl suimite en sandacht voor duurzaambeid, groen en hiodversitz. Het Gronkair Kwaliteitsplan
omsciwiit thema"s energie, Kamoat, bndschap en biodiversiteit, bowra- en proces en mobilizRt met per thema niet
wijhiijvende amibifies. Ret plan wondt imgepast met een ruimn ndschapspark van 65 ha. Mede naar aanieiding van de
Tenswijzen op de ndschappelife inpessing, zijn sanpassingan en optimalisaties docrgevoerd in het lendschapsplan.
Belbngrijiste anpessingen zin het verbreden van de robunste groenstruchsren aan de zuid -en costzijde &n een meser
moordeiiji= igging van de merse verhinding tussen Xoksteeg an Weerscheut (verderaf van de Ruitersdam). Er is
dearmes voor e=m groot deel grhoor gegeven aan de Zenswijzen op dit punt (e verder kopje Participatie).

4. Eris geen exploitatepion nodig

Artike] 612 Wiro verpicin de germeenieraad een exploitatieplan vast t= stelien woor gronden waarop een bi 2igemene
meslrezet van besizur sang=wezen bouwplan is voonzanomen, tenzy kostemrrerhaal anderszins s verzekend.

De gemeenizn “s-tHeriogenbosth en Bernheze beschiideen over nagenoceg Sle gronden binmen het plangebied. Voor
eoen iein santal percelen is mog geen overeenstemming beraikt met de grondeipensar.

Ommdiat het et moegeilij & om een zefifstandig bouwplan e reafseren op deze gronden, is een exploflatieplan niet
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verest. Om dese reden wondt de raad gevrasgd om geen expicitatieplan vast te stalien.

Imdiien geen minneiite overeensiamming wordt bereikt, zal zo nodig een onleigenimgsprocedure worden gestart.
De enderbouwing voor de fimances] economische uitvoerbaarheid van het plan s vasteslegd in de grondexploiatie.
De Gemeenschappelijie Repring maakt mamens de gemeente de gronden bouern en de kevels worden
marikimonfeam uikzegsven sen geEnteresseerde bedrijven. Kostenverhaal is daermes anderszins verzekerd.

L€J T EEm

De gemeentan “s-Hevtogenbosch, Oss en Bernheze hebben gezamenigk de Gemeenschappelike Regsling Heesch West
{GR) opeanicht, waarin zi respecticwelijk een belang hebben van 58%, 30% en 12%. Ditis de verhouding waarin
uieimndediji eem voordelig of madelg saldo ten gunste of ten leste van de decinemende germeente wordt gebradht. De
&R draast zorg voor de uRkvoering van het besternmingsplan iLe. het in exploi=tie hrengen van het bedrijvent2rmein
Heesch West en ook de uRtbreiding van het bedrjventerrain Cereslaan West/Vismeersirast en de omwikkefing ven
zomnepark Acht=rste Groes en het i het landsdhapspark gelegen zonnepark.

De onderbousing voor de finencies! economische uvitvoerbaarheid van het plan s vasigeiegd in de grondexploitate
221, welke s wordt geachusiseend. De grondexpioitatie is behoedzaam opgesteld, waarbd is uitpegaan dat 50
hectare netto binren omgevesr 10 jzar 2am bedrven wordt vitgegeven en tegelficertd wel al de ontsluiting,
mirastrucher én de bndschappelijee mrichiting in de vroess uitvoerngsiase gehes] worden gerealfiseerd. De overige 30
hectare metin uitzesitear tenrein {ese 2) & vooriopig sewsardeerd afs agrarische grond.

veerm s-heringerboschund
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De grosdiexpinitatie shuit met cen exploitatietakont van € 43,7 mijoen op eindwaarde (het nadee!] voor de gemeente ’s-
Yertogenbosch lumt dearbij uit op eer nadee] van € 25,3 mifjoen). Hiervoor is 2l een verlesvoorziening getroffen ten
e vam die 2ligpmene reserve van het grondbedniff. Hierover hebhen we uw raad jzerfiis geinformeerd in de paragreaf
grondbeleid bif de jeanmekening en de begroting. Al de 2e fase van 30 heciare ook fan worden cntwikikeld zal de
verliesvoorziening gehesl of pedesitelijk kunnen worden imverdiend.

Op besis van het vast te stellen bestemmingspisn wordt de grondexploitatie begin 2022 opnieww Scorgas=iend en ter
vaststeliling voorgelegd aan het Alpermeen Bestuur van de GR Heesch West.

bmmmmmsmmam@mmmkm 5~
heringsmbrcch en Bemibeze zijn ingebracht woenden overgetiregen sen de GR Heesch West. Datzelide geldt voor de
historiscihe insten {plmiknsten, renta- en beheerkosten) en de verkiesvoorziening van de drie deelnemende gemeenten.

Duurzzermineid

Het & ome amibiltie om van Heesch West een 2o duurzsam mogeligk bedrijventerrein te maken, en het meest duurzame
termein vam 5126 ‘e worden. Deze doelstelling is vertaald voor de vijf hoofdprincipes energie, kimaat,
endschap en biodversitek, dirouiair bouwen an ontwilielen en mobiiteit met de daarby horende rendvoorwaarden.
De crelstalingen zijn neder uitgewerkt in het droulsir kwaliteitsplan en passen in het provingiaal, regionsal en
eemeenteik befead.

Op Heesch West wordt energie iokaal sn duvrzsam opgewek?, cnder andere door zonne-enerngie. Heesch West wordt
munder aardgasvoorziening aangelegd. Bedrijven zullen b hun energieveorziening hier op in moeten spelen.
Durmzzandheid & een belangrijk element op gehedsmiveau (o2, via het nieuwe landschapspark en opwek van zonne-
enevpie), mear ook op percecisniveau. in de gronduitgifte worrmt het een belangrijk toetsingsaspect. Dit is daarom cok
ik gebongd in de planregels. Hierin s verplicht gestaid dat de omgevingsvergunning alleen kan worden verleend
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imdiiem die mrichting in voidoende mate bidreest sam durzaamheid. B§ het becordelen dazrvan nemen wij hoofdstuk 5
wam et dirouilair salitettsplan in acht. Dearmaszst zin, los van deze toets, ook verplichtingsn opgenomen, 2o2is voor een
dunrzzam daigebruik, het rediseren ven groen/watsr op het bedrijisperces] en een 2ardgaswije irichting. Oolk Zjn
Iredrijwen, die ewident im grote mate geruik maiten ven fossiele trandstoffen, doorgesteept in de Staat ven
Bedrijfsactiviteiten. Op et bedirvertenmein wordt een dusrzzem brandsinffenpunt gerealiseerd en mede met goede en
weiige fietsroutes wordt ingeret op een beperiing ven autowerirer.

eé . )
Pariiipalie B CONRETARSHSSE
Faidipeic en omgevi=eioog
Op het voorontwerpbestemmingsplan Heesch West {2015) werden dirca 1300 insprazkreacties ontvangen. In
de readsformatiebrief over het cntwerpbest=mmingsplan is fin paragraaf 5.4 ven de raadsinformatiebrief)
testhreven hoe de omgevingsdialoog s sevoerd voor het pian. Ock beschrijven we daarin hee deze
orrgEne=Eziong s geitensivesrd tussen voorontwer phescmmingpisn (2013) en ontwerpbestemmingspian
[2021), en hoe ingespesid i op de ingebvacht= zorgen. We verwijzen primeir naar die paragraaf, masr hebben
woor et cwerzicht hieremder in figuor 1 de belergrijiste wizigingen opsenomen die als gevolg ven de
FEUCpese werden doorgevoend n de fase ven vooromweerp nzar ontwerpbestemmingsplan:
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Tiermwigeen

Fet ontwerpbestermmingsplan heeft vanaf 10 juni 2021 sedurende zes weken ter inzage gelegen. waarbij
iedereen de mogeijkheid heeft gehad een zienswiize in te dienen. Voorafgzand hieraan zijn een aantal {online)
peenicomsien geweest om de omEeving m goed mogeliik hicrover te informeren, waarbij cok veel ruimie was
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woor het steiien von wragen. in tntsal zZin 229 zZenswizen ingediend op het ontwerpbestenuningspian Heesch
West en 206 zienowijzen ingediend op het cntwerpbestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd
nrsirieteneim Haesch West. We merken hierby op dat bijne al de Ziense@zen op het bestermmingsplan van het
Facetpion s=fgiduidend waren zan de zZienswijzen op het besternmingsplan Heesch West. De zienswijzen zijn
opgenomen 0 de Nota ven zienswizen (bilage 5 bij dit voorstel).

Hoofdlimwen Zenswigren

Er zijn twee “stendaard’ Zenswizen die veehuldig en geijkluidend zijn ingadiend. De eerste standaard
Ziensere & ruam 100 keer ingediend. Hierin worden zorgen gewit over: gezondheidsschade door geluid, geur en
e=xcarijite sinffen en ook aantasting woongenct, oraanvaardbare verkeerstoename door het plan, bedreiging
voor nefurgehieden, onvoicoende ndschappelgke inpassing, {sabrek aan) noodzaak, een falend
participatiegroces en gevoel van macdhteicosheid.

in de teeede stendsand Zienswijze, die tientafien keren is ingediend, worden met name zorgen geuit over:
eelurishinder en covoidoende waarhorgen voor bescherming daartegen, versiechtering luchtkwaliteit, te smalle
=n orxoldoende lsndsdheppelijke impessng, vrees voor hinder door ket ndschapspark {horecavoorziening,
retrestie, eging nierwe wez, bedrifsbestammingen), viress woor aamasting landschap {verdozing) en witzicht,
wees voor verkeershider, bezwaren op geur, te hoge miieutategmriesn, geen zonnepark op land, te hoge
oeredoogien, lchthinder, PFAS, omvoldoende onderboureing stikstof, en aantasting woon -en keefidimaat /
peannghead.

Dearmaast zijn indviduee] zienswijzen ingediend, die veelal socrigeliice bezwaren viten. Ock is er een aantal
Tenseizen ngedwend die spedifiek Ziem op 8n belang, bivoorbeeid het belang van het bedrijf van de indiener
of bjvoorheeld het bellamg vanm matuwr. Yoor een volledig overzicht s12. de Hienswijzen en de reactie daarop
verwizen we naar de Nota Zenswipen (bifape S bi§ dit voorstel).

opmertumgen hadden n fooftirssk betrekiking op:

wreew S-hertogenbosdhun
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-  Omwoldcende groens buffer muidzide en costzide; terwil er juist wel een onnodige buffer in het rmadden
van het Ermein is opsemormamn

- l=ondschappefiike mpassing is nog omecidoende witzewerkt

- Zomg met het park voor afscherming en ieg het sneller aan dam viterik binren 3 jaar

-  Beperk het santal parkeenpisatsen n het perk en beperk de mogeikheden voor bebouwing

- mmmmmmmmmiﬂw'ammkmbmmmmm
ecreatiemoegalijikneden, het juridisch borpen ven de afshuiting van de Koksteeg, sugpesties voor de ligping
mdemmmmhﬂuﬁwd:ﬂrmhra&miﬂmkdmlmedmm

-  Zorg woor inwuling op de bestzande {bedrifisipercalien aan de Zogeelsestraat

- Croulsir walitedtsplion s niet in overeenstemming met verbeslding en regels van het besiemmingspian.

Vamaf juni 2021 is door de Gemeenscheppelijie Res=ling, en onder zansturing van een
endschapsarchitectenburesu, een omgevingsiiaicos gestart om het landschapsplan samen met de omgeving
werter it t= werken. De inhoudelijie cpmeriime=n op het onderwern endschapspank die in de Zienswijzen 50
opgenosmen, zoais fierhoven genoemd, Zjn ook in dit paricpetieproces duidefijk door ommeonenden en andere
lemdschepspian, wat op 6 okinber 2021 aan de ormg=ving is gepresentzerd. Dit werd overwegend positief
omtuamgem

Ook in de onwilde!- en resisaticfass 72l de Gemesnsdeppelijice Regeling bijven inzetten op goed overleg, met
die oomgeving. in eder geval wat betreft verkrersmestregeien, mogelijke omgevingshinder en ean goede
efheersng dzamnan. Yerder wondt cok voor de naders sitwerking van onderdelen van het lendschapsplan en -
befeer beoogd hier belang=npartien ull de omseving verder in te betrekien
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Renclie en conpassingen noxr sonising ves partiGpatietraject ex zZiesswigzes op landschapsplon

in et stedembouraiamdis plan det b het ontwembestemonmgsplan z2t, waran de ideesn voor het
lendschapspark e op dat moment, dus voorafgand 2an de omgevnssdiaioos, bestonden, opgenomen. Juist
om de omgeving insprazk te geven, wes het landschapsplan in het ontwemnpbestemmingsplan op hoofdijnen
wltpewerkt. Zowel de gevoerde omeevingsdiloog met de omgeving, Jis de Zenswizen op het andschapsplan,
helbben sanleidng gegeven voor het doorvoeren van een sant2l duidelie 2anpessingen in het
bestermmingscian, endschapsplan en het croulair twaiteRspion Hiermee s tegemoetgekomen azn 22n groot
dieel] vam de opmerkingzn en berwaren op het endschapspark 2oals hierboven genoemd. Bij voorkgegend vast t2
stzllien besternmingsplan & het verder vitpewerkte bndsthaepspian opgenomen (aks bijlage b de ragels).

We moemen hieronder de belangrikste uitwerkingen in het plan, die metde Z5n doorgeveerd vanwege de
Ziemswiren op de lendschappeiie mgassing en het ndschapspion. De aanpassingen ziin cok verbeeld in
coderstaand figuur 2.

o  Fenbredere groene tuffer aan de zuidzfide (kant Zogeelsestraat], ecn wat smallere centrale groene
2ome dioor het indeuken van fase 2
Eem bredere groene buffer 2am de costzide, twssen het bedrijventerrein en het al vergunde zonnepark
Fen extra houtwe direct gremzend aan de Ruitersdam {noordzide)
De mievwe wezverhinding tussen Weerscheut en Xoksteeg ket verder van de Ruitersdam t= liggen

e Hetin de pianregels bongen van de denschelge horecavoorziening aan de Koksteeg, voor
autoverkeer dieen te ontsiuen via het bedriprenteain.

*  Het beparken van het szntzl te herontwikialen bedrifspercelien aan Koksteeg/Zogoaisestraat en een
*»  Het realseren van een metuwrpoed] in plaats ven een (recreatieve) waterpias
weaw s-hertogenrboschnl
Postbus 12345
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exmissiehurdipet (bifage 1 b de planregels) vam et bestermmingsnlan Facetplan geividszone gezoneerd
dioslrieterein Heesch Wiest licht Zin gewizipd, omdat fase 2 wets naar het noorden is opmeschowen. Ditis
meerpegeven in de bijgevoegde (st vam wizigingesn (bijage 7)-

Paumizen waarop de Zienswijzen miet volledig Zijn gevoled: de termin van reafisatie bnnen uiterik 3 jsaris
ongewiip sangrzien een meer voorivarende ermign prakiisch niet an worden toegezesd. Daamaast is ook
et znnmepark 2k plenonderdes] gehandheait; wel s deze peerizizd ven sen zomepark op waler naar
mamegark op lemd.

OueTige IoRpessigeT oG Curnleding wom FErsazen

Tom zantzl pueTEe renSwiren op bestemmmngsplian Heesch VWest & op #en zont=] punten gegrond verkisand,
Diit fneeft tnl een santal wizging=n in de planmegels en verbesiding geieid. Voor een volledig overzicht verwizen
e maar de hipevoegde 15t wan wizigingen (higege &)

AS3, i die bumirt wan Mulznd, om dear de verkeersvedigheid te verbeteren. Dit valt buiten het plengebied en
Temeswigzen mgediend, die de behoefte zan deze mestreos bevestipgen.

Ongezromdwey il Mg OVENES Zenswigaen

Attilfenrffecten v bedrijventensir

Mz e 7w op landschapsy idivien de Zesswiieen dus ook e oed kidng op het terrein z=ifen
dizan et mame die tTmpect erven op de ormgeving. Vee] omwonenden hebben zorgen over de kst van hett
bedrjventemsm. Ze de gencemde bezaaren hierboven onder het inpie ‘Hoofdiinen rZenswizen’. Deze
bezwanen Zijn miet miewrmw en werden ook sangevwoerd m de imspraskiase. Op basts daarvan waren in het
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beperien {zoals geen wimdhurbines en verkieining van mogelijk viak voor milieucategorie 5.1-bedrijven); en ook
Zin toen exira regels en waarborgen opgenomen in de planregels om de milicohinder van hedrijven verder 2
nmnen behoersen en regulleren. Deze regels zijn vanzeifsprekend gehendhaafd in het vast t= stellen
bestermmingpian. De Zienswijzen met zog voor hinder op de diverse aspecten, hebixan echiter geen aanleiding
Zegeven It nicume 2anpassingen op dit vialk in het vast te stellen bestemmingsplan.

Ui de uligevorsde onderzoeien biijkt namelijk dat het plan voidoet zan de geldende wet —2n regeigeving
Hoewel ex, onianils de doongevoende aanpassingen, in sommige gevellen hinder zan de onde kan zijn, is in het
bestemimingspian gemotiveend dat er geen spralke is van onevenredigs hinder, dat er sprake biijft ven een
scnepiabel woom- en leefidimaat en dat wordt voldaan 2an een goede ruimtsiijike ordening.

Hierby passen we ook 2en zorgvuidige belongensfeeging toe. Het voorzien in bedrijfspercelen voor
ruimt=wagende hedrjven en creSren van werkgelegenheid zin de primaire doelstalingen voor de ontwildeling.
Heerky betrekken we het belang van behoud en wear mogelijik »erstoriing ven het woon- en leefidimaat van
omvennengien. Zodst ook ommwonenden zo min mogelik overiast ondervinden van de ontwikdefing, en
eeliietid ook profijt hebben van het plan. Behoud en wear mogelijt versterken van het woon -en leefidimaat
dioen we door het zo goed mogslijk inpassen van het bedrfuenteron met 20 min mogelik hinder naar de
onmg=wing. Er zin veel planjuridische maatregelen opgenomen en er wordt veel peinvestesrd in
viwoermesmastrageien om effecten op de omgeving te behesrsen.

Versypriomg vem et woomn -en leefidimaat willen we resliseren door de sanleg van een groot bndschapspark
romdiosn het bedirfjpemtenrsin, wearin ook retuurontwikieing, dnsstadsptiztie, dunname lokaie opwelkidng
van emengie en exensieve recreatieve mogelgicheden concrest witgewerkt zin. Deamesast wordt
werkprieprninsi bevordend en economie gestimulesd. Met de vekoorsnssmregeien die @ het kader van
Higesch West sonmiten gemomen wordt miet 2lieen gerored voor een goede en veilige verkeeraiwikdeling van het
bednjpremt=nreim mear wornd! op diverse locaties ook actief bijgedrzgen 2an bijvocrbesid een beters beheersing
var 2l bestzand suipwerkesr '
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Jensmigre provisce, mestbewerking

De prowimce dientde een Zierswize in rear senieiding van et antwerphessammmingspizn. In de voorkgsende
witmesrkamg wordlt op &6n punt, gemotivesrnd, geen vitwerking gegeven son de Zensmwize van de province. Dit
wast = sielien bestermmingspian hiedt, omnwverandeand, geen mogeljiheid voor mesteer=ariine De schaarse
muietE op bedrijwenteneinen leidt tot een prieriering van bedrijven. Niet voor niets is er voor Heesch West cok
eem meer regionzie foous bepaalid. In deze pricrterng wensen wij geen ruimte t= bieden 2an
mmecEreraertnebedrieen. Een type bedrif dst bovendien ook vesl 2orgen in omgeving oproept. Het is dus
oulk voor de omgeving belangrijk om duidelik 2 vijn over deze witshuilting.

Beledisregsis Groutanr Kwaliieitspian en stiisiol

Samen met de twee bestemminz=slennen, 2in ook twee beleidsregals “Grroulair bwelitstteplan” (OC) en Toekenning
stiftstofruimts Sedirijve nterrein Heesch West” voorbereid. Met de beleidsress! Crrndeir Kwaliteitsplan worden de
uiigEmEspunten en ambities op het gebied van energie, kimasstadent=te, Sndschap == biofwersisT, drouleir bouwen
@n ontwiltieien en mobilitelt geformulesrd, om de duwurrsemihcdemibites van Heesth West te realiseren (zie bilage
&) et gecfit beeldiwalitritssisen voor het gebied Heesch West en vormst een wiziging van de geidende Welstandstow
waor ditt gebied (grondsiag artike] 122 Woningwet).

3zt die beledsregel woor stistof wordt gestreefd near een evenwichiige tnedeSng ven stikstofruimte op Heesch West
(e fijjage 9). Deze stulkken worden als beleiisregels vastgesteid, zodat deze (ater eventuee] ook nog herzien kunnen
worden, mdien gewenst. Op deze beleidsregals is nspraak gevaags.

Miet een standsand inspraakreactiefzienswijze is hier ruim 100 keer op geresgeernd, met als bezwaar dat het OXP niet in
ouereemstEmming & met de planiaart en de daarbi behorende voorschrifiten. Ooik s gesteld dat in de beleidsrege] woor
sitiksard met de hefamgan van 2an- en crmeonenden geen rekening is gehcude: an 2lleen wordt gekaien naar de
Eencdigte stikstofemissienuimie voor de nieww te vestigen bedrijven. Tot siot is met een standaard
zETsHize/insprasireactie tentallen keren aangegeven dat in het (XP orvoldoende uitheg is gegeven aan de t2men
represemtatviteit en hoogwaardsheid.
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Mipde semr sznisding wn de nsprazkreacties / Zienswigzen op het (P (veststzlling door v raad), s het OF aangepast
e radier wiggeweris en is bijbehorend Endversiag insprask vestzest=id {zie bijiege 8). In het P zijn ook eniele
aspecirm duidelijfier of anders omschreven (amibtshalve wiizgingen). De wijzigngsa houden met name in dat bet desl
lemdisrhapenian is verwerk? in een separast Landschapsplan (is als biugs &5 b= Seowormingsplon pevoegd); en
dizarranh 2ijm de voorsasrcon voor het openhaar gebied en de parkzones verder ing=vuld / vitgewerit.

De rsprasireaciies op de heleidsremels voor stikstof (bevoegdiheid coliegs) hebben geen 2enieiding gegeven tot
enpessng ven de beleidsregel {zie bijlage 9). Wel hehben ambtshalve wiZzigingen caniessny gagsesn int wiiziging van
Grze heleidsraoes voor sticstinf. Dt betreft een aantal technische wiizigngen om zen t= shuiten op de geachsizeer—de
cadierhousdimg en anderzoeken (Passende Becordeling).

Armibt<thoiue Az bestenwminesptamer

fisast de wymgngen m het bestemmingsplan op grond van de Zienswizen, is een santal ambisheive wijzigngen
doorge=g im het vast te stellen bestemminespian ten opzichte ven het ontwerp bestemmingspian. Dit betreft
s rm: een santal wizigingen om een aant2l zaken in de planresels en verbeelding a2n = kten shuiten op
et ondmrierssisn en een optimaal ruimteljie inrichting, zoeis beperits sangessingen in de
bestermmrmesgrenzen van verkeer, bedrijventesrein en groen; masr ook om bipecorbeeid stedenbouwikundigs
voorsssrden dudeifier vorm te geven door een minimaie bouvwhoogt= op t= nemen voor een beooed
hongteanmeme. of het siechts toestaan van bijgebouwen voor de voorgeve! {voor dunrzzam ruimtegebruik) met
een binmempiarse sfwijking. Ock zijn eniele bovwregels uniformer gemeskt en verduidelijks, wearonder reseis
die verwijzen maar het Circulair Kwaliteitspian, en z§n enkele voorwsardelijie verpiichtingen geoptimaliseerd.
ot st Zijn enele technische wijzigingen doorgevoerd in de planregels voor stitstof. De wizigingen zijn
ollediz ma t= lezen in de bijgevoegde Lijst van wijzigingen (bijflege 6).

Verwaig
Nexdat de bestemmingspiannen door uw raad zijn vastgesteld, worden de vasisesteide piannen gedurende zes
=eien ey imzage geliegd. Volgens de bepalingen van de Wet ruimtzljie ordening kunnen belanghebibenden
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Aficeing bestwursredhtsprask van de Raad van Stzte.

Hpogachitens

Surgemmeesier em wethowders van ‘s-tHertogenhosoh,

Je ErEssTEEC TS S, De burgemesst=sr,

dirs. B. wan der Poeg drs. LN Milicers
iffeger

I'_E 1L Toehchiime =n repels bestermmingspilan Heesdh West
| 2 versesiing besternmingsplan Heesch West
3 Toelchiing en regeis bestemmimgsplan Facetpian geluidsone gezoneerd imdusirieterrein Heesch Wes:
4 Vereeidng bestemmangsplan Facetplan gelvideme gezoneerd industrieterrein Heeach West
5 Nota zecssipem bestamomingsplan Heesch West en besternmingsplan Facedplan peluidcome sezoneend
€ Lisd wvam wizgingen bestermmimgspian Heesdh West
7. Listvan wigzpgngen bestemmmimgsplon Facetpian geluidsaone gezoneerd ndusrietecr=T Heesch West
2 Belriweps Gronkels Kealiteitsplen Heesch West met Exndversiag inspraak
S Beleuiweps Toekennng stikstofniimte Bedrjventerrin Heesch West met Srdersiag nsprzak
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Besluit vande raad

Regpratenempts 11786387
Rasdosergadercy 1 ichumand 2022

Dadierwers Raadsuoorsis] begermrmingsplen Heesch ¥ met Hijbehorend bestemmingsplian Far ot den geliidcarne
‘oo inchsiriete e West

De pemesniEsg van s Herdrepniboard,

nzage hesft seiezen, van wele tor Eresisisssing voora® de wettelik voorgeschreven bekendmekingen zin gedean;

n s2anmerng nemende dat himnen deze termijn 229 zienswijren zin ingediend;

wett=ijh voorgesdhreven bxindmaiinssn zijn gedaan; in sanmerking nermende dat binnen deze tenmijn 206 Zenswijzen
Tijn ingediend;

Eerien hetwoorsie! van colliese wn 7 detemiber 2021, regnr. 11786437, met bfbehorende Motz renseizen bestemmngsplan
CeermegingEn Ten sanzen wan de mgediende Zenswizen;

overmegemde, dat 2 Zich met de imhowd van gt voorste] kan veremigen;
geliet op de Gemeentrwet, de Crists —en hersizhwet en de Wet ruimitelgie ordening;
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die Ziensmiizen van reciamanten desis grorond, desls ongegrond te verkiaren, zoals beschreven in de “Notz Zenswiizen
bestermmimgspian Heesch West en best=mmingspian Fac=tpian geluidszone gezonesrd industristzrmein Heesch West';
gewnzipd wast te stallen het hestemmimgsplan “Heesch West” met IMRO-code NLIMRO 0756 0002433

1401 met machineming ven de wizgingen conionm de “List van wizigingen bestemmingsplen Heesch

West'. 5 dit bestermminezspien is gehruik gemaait van de ondergrond, zoals die & vestzslesd in het

bestamd o _NLIMRO.O796. 00024351401 den;

gewiz gl vast te stalien het hestermmimgsplan Fecetplan grividszone geronesrd industristerrein Hessch

Lipst vam wijgiging=n bestemymimgsplen Faretpien geluiderone gernneerd industrieterein Heasch Wesz”. 55

diit bestemmingspian s gebnik germaskt van de ondergrond, zoals die is vestgelegrd in het bestand

o NLINRO 0796 00024401407 dem;

Egeen exgiviatiepisn vest 2 stellen (sis bedoeld n artike] 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke crdening);

die teledsress ‘Grouleir waliteisplen Hessch West” vast te steflen (en de Welstandsnot= woor piengshied
Hieesch West te wiiagen).

Al besinten in de openitere vergsdering ven de germeenteraad van "vHermgenbosc ven dztum 1 fetbreen 202
e gemeemraad van s Homeanbosd,

D Grifier, Devoorziter,



