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I heeft eerder zienswijzen kenbaar gemaakt in het kader van het ontwerp-5.1.2.e

bestemmingsplan, welke zienswijzen als bijlage 2 zijn bijgevoegd.

I is en blijft van mening dat in de voorbereiding van de besluitvorming onvoldoende5.1.2.e
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Afdeling Bestuursrechtspraak van de 
Raad van State

Vestigingen te Nijmegen, Vught,
Baexem en Voerendaal,

Voormeld bestemmingsplan ligt ter inzage tot en met 28 april 2022 met de mogelijkheid tot het 
indienen van beroep bij uw Afdeling.

ë 
l

ik bij deze beroep in tegen de besluiten van de gemeenteraden van de grondgemeenten Bernheze en 
‘s-Hertogenbosch op respectievelijk 27 januari 2022 en 1 februari waarbij het bestemmingsplan 
'Heesch West' is vastgesteld (vgl. bijlage 1).

De beantwoording van de zienswijzen door de gemeenteraden (vgl. bijlage 3 voor de relevante 
passages) is echter, zoals hieronder zal worden uiteengezet, niet geheel naar tevredenheid van Van 
derValk.

Betreft Beroepschrift bestemmingsplan 'Heesch West'
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de zienswijzen dient te worden gelezen, worden het beroep van512e 
op basis van de beantwoording van de zienswijzen door de gemeenten.
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Aanleiding

I is niet principieel tegen het bestemmingsplan en de daarin begrepen ontwikkeling, te5.1.2.e

echter om de (mogelijke)

is van mening dat de effecten vanwege de toename van het verkeer niet voldoende zijn5.1.2.e

zich aldus niet met het voorliggende bestemmingsplan verenigen. Het nu
voorliggende beroep is daarmee vooral gericht op de gevolgen van de verkeersafwikkeling en de

te Nuland.

I

(in aanbouw en ligging ten opzichte van openbare weg)

Het gaat dan onder meer om:

5.

G3

1.
2.
3.
4.

i

effecten van het betreffende bestemmingsplan en de invloed daarvan op de aanwezigheid en 
exploitatie van haar locatie op relatief korte afstand van het nog aan te leggen bedrijventerrein.

onderzocht. Door de toename zal immers sprake zijn van een toename van geluid, trillingen en uitstof 
van schadelijke stoffen die van invloed is op de exploitatie van het hotei-restaurant.

Voor de goede orde geldt dat dit beroepsschrift betrekking heeft op het bestemmingsplan 'Heesch 
West' en dan meer specifiek het onderdeel dat ziet op het aspect "verkeer" (in brede zin) zoals 
verwoord en vertaald in het betreffende bestemmingsplan. De beroepsgronden komen er in de kern 
op neer dat de geplande ontwikkeling op zich niet negatief is maar dat er wel sprake zal van 
verkeerseffecten die (mogelijk) negatief zijn.

de toename van het aantal verkeersbewegingen;
de toename van het aandeel vrachtverkeer in het bestaande verkeersbeeld;
de toename van trillingen als gevolg van het (vracht)verkeer van en naar het bedrijventerrein; 
de toename van het geluid als gevolg van het (vracht)verkeer van en naar het 
bedrijventerrein;
de toename van de uitstoot van gevaarlijke stoffen als gevolg van het (vracht)verkeer van en 
naar het bedrijventerrein.

5.1.2.e

In die zin kan 512e

Foto: 512e

daarbij horende effecten ter hoogte van hotel 512e

weten de ontwikkeling van een bedrijventerrein. Het gaat512e
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I heeft op zich aldus geen bezwaar tegen de mogelijke realisatie van het regionaal5.1.2.e

te Nuland.

Naar de mening van zijn die effecten echter onvoldoende bekend.5.1.2.e

behandelend onder de zienswijzen met als

aan dat er op zich geen bezwaar is tegen de realisatie van een
regionaal bedrijventerrein, maar dat wordt bevreesd dat sprake zal zijn van een toename van het

te Nuland.

De verkeersbewegingen zijn onvoldoende duidelijk, waardoor extra onderzoek noodzakelijk is.

I is ook van mening dat een goede ruimtelijke ordening vereist dat mogelijke effecten op5.1.2.e

en wat het effect is op activiteiten vanaf het bedrijf.

heeft overigens forse investeringen gedaan en wil voorkomen dat deze ontwikkelingen

voorhand bekend (lees: voorafgaand aan de vaststelling van een bestemmingsplan) zijn en ook 
worden betrokken in de besluitvorming. Concreet houdt dit in dat onderzocht moet worden welk deel 
van het (bestaande) verkeer andere routes gaat volgen, wat het effect is op de bereikbaarheid en

De verkeersbewegingen en de daarbij horende effecten zijn op basis van het nu voorliggende plan en 
de "Nota zienswijzen bestemmingsplan Heesch West" onvoldoende duidelijk en in die zin is extra 
onderzoek nodig en ook verreist. Het uitgangspunt van een goede ruimtelijke ordening vereist immers 
dat de mogelijke effecten op voorhand bekend zijn en ook worden betrokken in de besluitvorming.

bedrijventerrein, maar is met name bevreesd voor de effecten mede als gevolg van de toename van 
het aantal verkeersbewegingen door de realisatie van het bedrijventerrein Heesch West. Het gaat in 
dit geval om de extra en de aard van de verkeersbewegingen die zich zullen manifesteren ter hoogte

in gevaar komen door de effecten die ontstaan als gevolg van een ontwikkeling in de directe omgeving. 
Daarnaast is er momenteel sprake van een goede ontsluiting en deze moet zeker worden behouden 
aangezien die ontsluiting van wezenlijk belang is voor de exploitatie.

nummer 37. De beantwoording bestaat uit achttien reacties.
Deze 18 reacties (nr. 421 t/m 438) zijn te verdelen in de onderstaande vijf onderdelen. In het 
navolgende zullen wij per onderdeel het beroep nader uiteenzetten. Wij zullen daarbij zoveel als 
mogelijk de volgorde van de beantwoording van de zienswijzen aanhouden.

Onderdeel 1: toename verkeer en ontbreken onderzoek
In het eerste onderdeel worden de reactie op zienswijzen nummers 421, 422 en 423 behandeld.

Reactie op zienswijzen (421,422 en 423)
De gemeenten geven aan in zienswijze 421 dat het toegepaste verkeersmodel is gebaseerd op het 
meest recente regionale verkeersmodel BBMA. Dit verkeersmodel is projectspecifiek gemaakt, waarbij 
de nieuwe ontsluitingen van het hotel zijn meegenomen.

5.1.2.e

van de locatie van 512e

Samenvattend geeft512e

Gronden van beroep/Beroepsgronden
De gemeenten hebben de zienswijzen van 512e

ontsluiting van 512e

aantal verkeersbewegingen ter hoogte van de locatie 512e

5.1.2.e
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meegenomen in het verkeersmodel.

zijn

De door de gemeenten ingenomen standpunten zijn ook niet terug te zien in de onderbouwing van

D5.1.2.e

Op basis van het voorliggende plan en het daar bijhorende onderzoek is het onvoldoende duidelijk
zich zullen

I plaatsvinden.5.1.2.e

Kortom, geconcludeerd wordt tot gegrondverklaring van het beroep dit onderdeel.

Onderdeel 2: bereikbaarheid en ontsluiting 5.1.2.e

om duidelijkheid te

I

Om dit inzichtelijk te maken is extra onderzoek noodzakelijk, waarin wordt beschreven welk deel van 
het verkeer mogelijk andere routes volgen, wat het effect van het plan op de bereikbaarheid van hotel

het verkeersonderzoek (2021). De verkeersafwikkeling ter hoogte van de Rijksweg (hotel 
en afrit 51 kent immers een verkeerstoename van 400 motorvoertuigen per etmaal.

Doordat dit onderzoek niet heeft plaatsgevonden is het bestemmingsplan niet voorbereiding met de 
inachtneming van de vereiste zorgvuldigheid en komt het plan op dit onderdeel voor vernietiging in 
aanmerking.

Daarmee is sprake van een toename van 4% en een verkeerstoename van 500 vrachtwagens per 
etmaal, hetgeen resulteert in een toename van 71%. Deze toename is zichtbaar in de tabellen 5.1 en 
5.2, maar wordt niet benoemd in de daarbij horende onderbouwing, welke is te vinden in paragraaf 
5.1 van het Achtergrondrapport verkeer MER Heesch West.

Verder zijn actuele verkeerstellingen uitgevoerd (pre corona) op basis waarvan het verkeersmodel is 
gekalibreerd. Deze tellingen zijn onder meer uitgevoerd op de Rijksweg, Van Rijckevorselweg en 
Rekken. De resultaten van het verkeersmodel/-onderzoek tonen een realistisch beeld van de 
toekomstige verkeerseffecten. Verder geven de gemeenten aan dat het plan eventuele voornemens 
van Van der valk niet belemmert en de bereikbaarheid van het hotel gewaarborgd blijft.

De onderbouwing spreekt immers enkel over de Rijksweg richting Oss, maar niet over de Rijksweg ter 
hoogte van hotel Van der valk en oprit 51 van de A59.

Beroepsgrond 1
De gemeenten geven in hun reactie weliswaar aan dat het toegepaste verkeersmodel project specifiek

De reactie vanuit de gemeenten wordt gevormd door de reactie op zienswijzen nummers 424 tot en 
met 428.

meegenomen en de resultaten uit het verkeersmodei/-onderzoek een realistisch beeld weergeven 
maar de uitwerking daarvan is niet inzichtelijk (gemaakt).

In het tweede onderdeel wordt ingegaan op het verzoek van 5.1.2.

en wat het effect is op de activiteiten zoals die vanuit512e

Daarnaast is de toekomstige invulling van512e

verschaffen over de effecten van het plan op de bereikbaarheid en ontsluiting van 512e

is gemaakt, dat de toekomstige invulling qua functies en activiteiten van 512e

P
5.1.2.e

hoe de extra verkeersbewegingen rondom de Rijksweg ter hoogte van hotel 512e 
manifesteren.



I
TONNAER

P21375.01.003.014/SBE, Pagina 5 van 12

I vraagt om meer duidelijkheid over de bereikbaarheid en ontsluiting van haar locatie en5.1.2.e

is mede van belang in relatie

Het gaat in dit geval concreet om de effecten die ontstaan als gevolg van de voorziene toename van
en

I
Kortom, de effecten van het plan gaan verder dan enkel het gebied dat is gelegen binnen het

Vaststaat en ook niet betwist wordt aldus dat sprake is c.q. zal zijn van een toename van het verkeer

I Ide negatieve effecten op onderen daarmee dus ook van 5.1.2.emeer

I
Afnames Heesterseweg en

E ”

Toename verkeer Papendijk J -fse0
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Afbeelding: illustratie toe- en afname verkeersbewegingen

Het bestemmingsplan strekt qua effecten echter verder dan enkel het plangebied. Als gevolg van het 
plan zal immers ook sprake zijn van effecten die betrekking hebben op de infrastructuur die is gelegen 
buiten het plangebied. Het gaat dan om de infrastructuur zoals die is gelegen in de directe nabijheid

Toename Bij
Rijksweg Zuid

Vrachtwagenverbod en
snelheidsbeperking effectief

Toename rotondes Nuland 
per saldo (*4OO) goed 
afwikkelbaar

tot het nu voorliggende bestemmingsplan Heesch West; dat belang hangt samen met de goede 
exploitatie van het hotel. Uit het bestemmingsplan Heesch West blijkt dat onmiskenbaar sprake is 
feitelijke gevolgen die (mogelijk) van invloed zijn op de huidige en toekomstige bedrijfsvoering.

In het Achtergrondrapport verkeer MER 2019 blijkt dat niet inzichtelijk is gemaakt wat de exacte 
verkeerstoename is ter hoogte van de Rijksweg hotel Nuland. In het Achtergrondrapport verkeer MER 
2021 wordt in tabel 5.1 en 5.2 wel informatie verschaft over de verkeerstoenames ter hoogte van de 
Rijksweg hotel Nuland, maar deze cijfers worden verder niet onderbouwd. In die tabellen is zichtbaar 
dat gemotoriseerd verkeer relatief toeneemt met 4%, dit is een absolute toename van 400 per etmaal. 
Het vrachtverkeer neemt relatief toe met 71%, dit is een absolute toename van 500 per etmaal.
De totale absolute toename is hiermee 900 verkeersbewegingen per etmaal.

verzoekt de gemeenten schriftelijk te garanderen dat het plan niet zal leiden tot effecten die de 
bereikbaarheid en de ontsluiting aantasten.

Rijksweg noord Geffen en 
Nuland

A
Beperkte 
effecten 
Vinkel

(
Enige toename 
verkeer van/naar
N279

• KW'

LBesultaten verkeersmodel
We
(inclusief BT Heesch West)

van 512e

P
5.1.2.e

-&
ë

het aantal verkeersbewegingen, de verplaatsing van verkeer, de bereikbaarheid van 512e 
negatieve effecten van (mogelijk) toenemend vrachtverkeer.

De huidige ligging, de bereikbaarheid en de ontsluiting van 512e

betreffende plan. Die effecten zullen zich ook manifesteren in en nabij 512e

- e
nuL E:1mm

X
Afname Cereslaan en
Bossche baan bij entree Heesch ë
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nog veranderingen c.q. wijzigingen op de volgende5.1.2.e

dat er effecten zijn en dat effecten ook gevolgen gaan hebben; ook voor de locatie van5.1.2.e

Uit het verkeersonderzoek komt naar voren dat het gemotoriseerde verkeer, op het onderliggende 
wegennet, zo veel mogelijk gebruik maakt van de wegen van de hoogst mogelijke orde, en dat de 
mogelijke negatieve verkeerskundige aspecten van de ontwikkeling Heesch West worden beperkt 
door de realisatie van het Voorkeursalternatief Heesch West. Het vorenstaande neemt dus niet weg

Daarnaast zijn voor de locatie 
kruispunten van belang:

Onder de streep wordt door de gemeenten geconcludeerd dat de toekomstige situatie qua 
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling voldoet. In het achtergrondrapport verkeer MER 2021 wordt 
enkel gesproken over een aanvaardbare verliestijd van circa 20% bij de rotondes dan wel kruisingen 
ter hoogte van de Rijksweg/ afrit 51 van de A59 en Van Rijkckevorselweg te Nuland.

De verkeerseffecten zijn in beeld gebracht en daaruit wordt geconcludeerd dat de toekomstige 
verkeerssituatie voldoet waarbij de bereikbaarheid en de verkeersafwikkeling niet worden aangetast 
Eventuele nieuwe, maar nu nog onbekende plannen zullen in de daarbij horende procedure aantonen 
dat onder meer de verkeerseffecten aanvaardbaar zijn. Uit het verkeersrapport blijkt duidelijk wat de 
toenames zijn en welke effecten dit geeft.

Dit houdt in dat bij eventuele nieuwe ontwikkelingen de verkeerseffecten opnieuw worden getoetst en 
deze dan ook moeten voldoen aan de huidige wet- en regelgeving. Verder geven de gemeenten aan 
dat dat het plan voldoet aan de huidige wet- en regelgeving en de bereikbaarheid alsmede de 
verkeersafwikkeling niet worden aangetast.
De rotondes bij de entree van Nuland worden ten gunste van fietsers aangepast, verder voldoen de 
vormgeving van de rotondes om het toekomstige verkeer goed af te wikkelen.

De drie rotondes en de verkeersinfrastructuur zullen als gevolg van de planvorming te maken krijgen 
met een toename van het aantal verkeersbewegingen. Als gevolg van de ontwikkeling zijn aldus 
verkeerskundige effecten waarneembaar en ook vastgesteld. De infrastructurele aanpassingen 
hebben op het onderliggende wegennet weliswaar een grotere impact dan de toevoeging van het 
bedrijventerrein maar de ontwikkeling van de infrastructuur kan niet los worden gezien van het 
bedrijventerrein Heesch West.

1 Rotonde: Rijksweg -Toe-/afrit 51 Nuland
2 Rotonde: Hoogstraat - Rijksweg-Van Rijckevorselweg
3 Rotonde: Toe-/afrit 51 - oosttak - zuidtak

Beroepsgrond onderdeel 2
De gemeenten verwijzen in het merendeel van zijn beantwoording naar de Achtergrondrapporten 
verkeer MER 2019 en 2021 en naar het thema Mobiliteit van de 'Nota zienswijzen bestemmingsplan 
Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West'.

Reactie op zienswijzen (424, 425, 426, 427 en 428)
De gemeenten verwijzen in de reacties terug naar het eerder gegeven antwoord dat het 
verkeersonderzoek is gebaseerd op de nu bekende en vastgestelde plannen en schetst een realistisch 
verkeersbeeld van de toekomstige situatie.

P
5.1.2.e
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Hierbij wordt echter niet duidelijk gemaakt wat de effecten zijn voor de bereikbaarheid en de
Op die effecten in relatie tot de ontsluiting wordt in het geheel niet

1
I

is onderbouwd van mening dat de bereikbaarheid en de ontsluiting als gevolg van het

stelt zich op het standpunt dat de gemeenten onvoldoende oog hebben (gehad) voor de5.1.2.e

mogelijke effecten en de uitwerking daarvan op de exploitatie van I5.1.2.e

heeft aangegeven dat het gewenst is dat voor een goede ruimtelijke ordening5.1.2.e

). Dat betekent
concreet dat wordt gevraagd c.q. vereist is dat aanvullend onderzoek wordt verricht naar de effecten

; meer specifiek op de toename van het aantal verkeersbewegingen, de
mogelijke effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen, de mogelijke routing van het

I

bestaande wegen in de omgeving van het plan en dus ook ter hoogte van I5.1.2.e

ingegaan terwijl daartoe wel aanleiding bestaat. Op basis van de stukken hebben de raden niet kunnen 
concluderen dat de nieuwe ontwikkeling, voor wat betreft het aspect verkeer en bereikbaarheid, niet

Voor wegverkeerslawaai is het tevens van belang dat de toekomstige activiteiten op het 
bedrijventerrein Heesch West een verandering van de verkeersintensiteit veroorzaken op de

Bovendien kan door de aanpassing van de infrastructuur een verandering in de verkeersstromen en 
daarmee de geluidssituatie plaatsvinden. Uit de bij het bestemmingsplan bijbehorende rapporten en 
onderzoek blijkt niet dan wel in onvoldoende mate in hoeverre rekening is gehouden met de negatieve 
effecten die uitgaan van de toename van het aantal verkeersbewegingen ter hoogte van het Van der 
Valk hotel te Nuland.

Vervolgens wordt verwezen naar de procedure die een plan moet volgen om te worden goedgekeurd. 
Uit zo'n procedure moet dan blijken dat de verkeersontwikkelingen geen onevenredig effecten met 
zich meebrengen. Dit betekent weliswaar niet dat er helemaal geen nadelige gevolgen aan een plan 
mogen zitten maar betekent wel dat die gevolgen op zijn minst onderzocht (of inzichtelijk) moeten 
worden (gemaakt).

Het gaat daarbij niet enkel om de toename van het aantal verkeersbewegingen (en die is op 
onderdelen redelijk fors) maar vooral om de toename van het geluid en de trillingen die worden 
veroorzaakt door het toenemend vrachtverkeer. Door de ontwikkeling van Heesch West worden 
immers nieuwe en extra verkeersbewegingen veroorzaakt.

plan niet dan wel onvoldoende zijn onderzocht. Dat betekent ook concreet dat sprake is van een plan 
dat zal leiden tot effecten die de bereikbaarheid en ontsluiting aantasten.

Onderdeel 3: toename vrachtverkeer (geluid en trillingen)
In dit onderdeel wordt de reactie op zienswijzen nummers 429 tot en met 434 behandeld.

zal leiden tot een verslechtering van de bereikbaarheid en ontsluiting van 512e

van het plan op 512e

verkeer en de ontsluiting van 512e

inzicht bestaat in de effecten van het plan op de omgeving (waaronder5126

Nu niet voldoende inzichtelijk is gemaakt, heerst de vraag of het belang van 5126 
voldoende zijn meegewogen. Die vraag wordt ontkennend beantwoord.

ontsluiting van 5126

P
POUDEROYEN

TONNAER

5.1.2.e
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en op de dagelijkse bedrijfsvoering en de aanvullende activiteiten.
Dat betekent dat (nog) niet duidelijk is welke effecten de toename van het aantal verkeersbewegingen

hotel.

Helaas blijken die maatregelen niet te worden getroffen dan wel te worden voorzien ter hoogte van
hotel terwijl daar wel aanleiding toe bestaat.

I heeft de gemeenten dan ook verzocht om de ontwikkelingen van het plangebied en de5.1.2.e

belang heeft bij een goede invulling en bij een concrete oplossing voor

De gemeenten verwijzen in hun reactie naar het thema "geluid". In het gedeelte behorend bij het

Er is immers de facto sprake van een toename en die toename heeft - ondanks dat is berekend via 
een model (en daarmee niet exact bekend is wat die toename zal zijn) - wel een negatief effect op de

De gemeenten geven op het onderwerp wegverkeerslawaai aan dat de realisatie van Heesch West 
zorgt voor een tweeledig effect op wegverkeerslawaai. De toename van verkeer leidt tot een toename 
van wegverkeerslawaai. Maar de aanpassing van de infrastructuur zorgt ook voor herverdeling in 
bestaande regionale verkeersstromen, die op sommige wegen tot een toename van verkeer en 
wegverkeerslawaai leiden, maar op andere wegen juist tot een afname van verkeer en 
wegverkeerslawaai.

Eventuele negatieve effecten zouden onder meer kunnen worden opgelost of voorkomen door het 
treffen van mitigerende maatregelen. Uit het plan, de toelichting en de rapporten blijkt dat op diverse 
onderdelen sprake is van dergelijke maatregelen.

de negatieve effecten die ontstaan als gevolg van de planrealisatie. Met name de effecten van het 
vrachtverkeer (geluid en trillingen) vormen reden om hierop nader in te gaan en te komen tot 
passende oplossingen.

Wegverkeerslawaai is volgens de gemeenten op zich niet nieuw in het gebied. In de huidige situatie 
ondervindt het gebied al het geluid van de A59.
Op een beperkt aantal woningen langs de Achterstraat, Zoggelsestraat en Weerscheut is door Heesch 
West sprake van een wezenlijke toename (> 1,5 dB tot max 3 dB). Deze toenames zijn volgens de 
gemeente aanvaardbaar en voldoen aan de wettelijke normen. Tegelijkertijd is er langs bijvoorbeeld 
de Koksteeg en de Zoggelsestraat ook een afname van wegverkeerslawaai berekend (vgl. paragraaf 
6.3.1 van de Aanvulling MER).

effecten daarvan in de komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de monitoring (wat 
zijn wij in de praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer toe? Wat zijn de effecten van de 
verkeerstoename?) zouden aanleiding moeten om te bezien of ingrijpen en het treffen van 
maatregelen aan de orde is.

Reactie op zienswijzen (429, 430, 431, 432, 433 en 434)
De gemeenten verwijzen in hun beantwoording wederom en herhaaldelijk terug naar de het eerder 
gegeven antwoord dat het verkeersonderzoek is gebaseerd op de nu bekende en vastgestelde plannen 
en een realistisch verkeersbeeld van de toekomstige situatie schets. Daarnaast worden ook de thema's 
Mobiliteit, geluid en trillingen aangehaald.

het 512e

P
5.1.2.e

thema geluid staat niets beschreven over de geluidstoename ter hoogte van512e

Beroepsgro nd on derdeel 3 
Het is duidelijk dat512e

bereikbaarheid van 512e

(en dan vooral het vrachtverkeer) exact zal hebben op het 512e
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I

I I5.1.2.e

hotel. Er wordt enkel gesproken over het vrachtverkeer ter hoogte van de A59
en de Boschebaan, maar niet ter hoogte van de Rijksweg en op- en afrit 51.

De gemeenten geven in de reactie op de zienswijzen aan dat gelet op de afstand "de kans klein is" dat

I enige overlast zal ondervinden van de trillingen. Echter, dit blijkt niet uit enige5.1.2.e

onderzoeksresultaten en is dus een blote stelling.

en de effecten van de toename van het aantal

heeft de gemeenten in de zienswijzen verzocht om in de richting Van der

I
blijvend te bezien op welke wijze de eventuele

te Nuland. Daarnaast wordt in bijlage 7A: Geluidsbelasting wegverkeer, industrielawaai en cumulatief 
van Deelonderzoek geluid ook niets concreet vermeld over de over de geluidstoename ter hoogte van

Het onderdeel trillingen wordt vervolgens behandeld in MER (2019) en in Aanvulling op het MER 
(2021). Hieruit valt niet op te maken of is onderzocht welke effecten te zijn verwachten ter hoogte

Valk aan te geven c.q. schriftelijk vast te leggen dat de verkeerseffecten als gevolg van de 
planontwikkeling in de komende jaren via monitoring blijvend inzichtelijk worden gemaakt en dat

De gemeenten hadden aanvullend onderzoek moeten doen naar de effecten van het plan op Van der 
Valk; meer specifiek op de toename van het aantal verkeersbewegingen, de mogelijke routing van het

Het optrekken en afremmen van de vrachtwagens tussen de twee rotondes op de Rijksweg kan en zal 
zeker een (onaanvaardbare en ongewenste) toename van de trillingen veroorzaken. Ter hoogte van 
Van der valk wordt immers een toename van circa 500 vrachtwagens per etmaal verwacht en dat 
betekent een toename.

effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel welke concrete maatregelen worden genomen om de 
effecten indien te negatief te beperken of te voorkomen.

Kortom, het aspect wegverkeerslawaai in relatie tot de bestaande omgeving en in dit geval de locatie 
Van er Valk wordt niet nader omschreven, hetgeen een gebrek in de plan- en besluitvorming vorming 
oplevert.

De gemeenten hebben echter-ondanks verzoek-achterwege gelaten om voormeld nader onderzoek 
te verrichten en hebben hiermee een besluit genomen dat onvoldoende draadkrachtig is 
onderbouwd.

Reactie op zienswijzen (435 & 436)
De gemeenten verwijzen in hun reactie terug naar het thema "Mobiliteit" en meer specifiek naar het 
onderdeel "Verkeersmodel en monitoring".

verkeersbewegingen. Onder de effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen wordt 
mede verstaan geluid, luchtkwaliteit en trillingen.

Onderdeel 4: monitoring effecten
In het vierde onderdeel wordt de reactie van de gemeenten op zienswijzen nummers 435 en 436

5.1.2.e

Ook in het onderzoek wordt niet geschreven over het wegverkeerlawaai ter hoogte van 512e

daarbij wordt bezien welke effecten zich voordoen om en nabij 512e

behandeld. 512e

Verder is verzocht om in overleg met512e

van het 512e

verkeer, de ontsluiting van 512e
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I

Onderdeel 5: belangen I5.1.2.e

In het vijfde en tevens laatste onderdeel wordt de reactie op zienswijzen nummers 437 en 438

I
I geeft hierin aan voorstander te zijn van nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mits deze niet5.1.2.e

leiden tot ongewensten effecten (in dit geval voor wat betreft verkeer en bereikbaarheid).

De betreffende ontwikkeling kan immers nadelige effecten hebben voor de bedrijfsvoering van Van

I Het gaat dan concreet om de mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geluid5.1.2.e

Op zich kan op een constructieve samenwerking worden gerekend maar dat is enkel mogelijk indien

I

en trillingen) die het gevolg zijn van het mogelijk maken en het realiseren van het plan. Van de 
gemeenten wordt verwacht dat de verzoeken serieus worden genomen en dat aan die verzoeken ook 
invulling wordt gegeven.

De verdere periodieke monitoring, waarin bijvoorbeeld ook andere ontwikkelingen dan Heesch West 
aan de orde kunnen zijn, is een verantwoordelijkheid van de gemeenten. In de Omgevingswet wordt 
dit ook aan gemeenten opgedragen. Afhankelijk van die resultaten zal worden bepaald of in de 
toekomst aanvullende verkeersmaatregelen noodzakelijk zijn. Het is niet passend en doelmatig om, 
daar waar de uitkomsten van het verkeersmodel daar geen aanleiding voor geven, nu veel 
uitgebreidere maatregelen te overwegen die een groter gebied betreffen.

Hierin beschrijven de gemeenten dat het gewenst is om de ontwikkeling van hetverkeerte monitoren 
en indien nodig hierop bij te sturen. Een goede en veilige bereikbaarheid is niet alleen een 
omgevingsbelang, het is volgens de gemeenten een gemeenschappelijk belang.

Doordat de gemeenten in de besluitvorming niet althans niet concreet zijn ingegaan op de monitoring 
en het verzoek om eventuele negatieve effecten bij te sturen, is het besluit tot vaststelling van het 
bestemmingsplan onvoldoende draagkrachtig gemotiveerd.

De gemeenten hadden echter zelf moeten aangegeven hoe, waar en wanneer voormelde monitoring 
plaats zal vinden.

In de bouwfase zal de bereikbaarheid, veiligheid en leefbaarheid en communicatie een belangrijke 
verantwoordelijkheid van de Gemeenschappelijke Regeling en betrokken gemeenten vormen.

Beroepsgrond 4
De gemeenten geven in hun reactie niet aan welke vereisten in acht worden genomen bij de 
monitoring en op welke de monitoring vorm zal krijgen.

ook serieus rekening wordt gehouden met de belangen van512e

Tevens hadden de gemeenten in de besluitvorming kunnen bepalen dat in overleg met512e 
blijvend zal worden bezien op welke wijze de eventuele effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel 
welke concrete maatregelen worden genomen om de effecten en indien te negatief te beperken ofte 
voorkomen.

behandeld. Deze twee reacties zien op de afsluitende zienswijzen van 512e

P
5.1.2.e
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op relatief korte afstand is gelegen van de

Beroepsgrond 5

1 is van mening dat niet zorgvuldig wordt ingegaan op de eventuele negatieve effecten op5.1.2.e

de bedrijfsvoering van ten gevolge van het bestemmingsplan 'Heesch West'. Door in het5.1.2.e

geheel niet in te gaan op de verwachte effecten is het besluit onvoldoende gemotiveerd.

Concluderend

te Nuland omdat
onvoldoende in beeld is gebracht welke effecten de verkeerstoename heeft op de

heeft.

te Nuland. Dit geldt tevens voor de Deelonderzoeken

hotel. Er wordt immers enkel gesproken over het vrachtverkeer tervan
hoogte van de A59 en de Boschebaan, maar niet ter hoogte van de Rijksweg en op/afrit 51.

Daarnaast geven ook de Deelonderzoeken Geluid 2019 en 2021 geen deugdelijke motivering 
welke geluidseffecten met in het bijzonder het wegverkeerslawaai te verwachten zijn ter

Het onderdeel trillingen wordt behandeld in MER (2019) en in Aanvulling op het MER (2021). 
Hieruit valt niet op te maken of is onderzocht welke effecten te zijn verwachten ter hoogte

Daaruit blijkt dan ook dat met het vaststellen van dit bestemmingsplan niet is voldaan aan het 
wettelijke vereiste dat een bestuursorgaan bij het nemen van een besluit alle relevante belangen 
daadwerkelijk en op een evenwichtige wijze afweegt, en zodoende niet voldoet aan het materiële 
zorgvuldigheidsbeginsel en het evenredigheidsbeginsel zoals dat is neergelegd in artikel 3:4, lid 2 Awb.

Het door de gemeenteraden genomen besluit is daarmee onvoldoende gemotiveerd en in strijd met 
de hiervoor omschreven algemene beginselen van behoorlijk bestuur.

De gemeenten kunnen op dit onderdeel niet volstaan met de reactie dat men zorgvuldig is ingegaan 
op de zienswijzen.

Reactie op zienswijzen (437 & 438)
De gemeente geeft aan dat de zienswijzen zorgvuldig zijn behandeld en beantwoord. De zienswijzen 
worden vervolgens ongegrond verklaard en geeft geen aanleiding tot aanpassing van het 
bestemmingsplan 'Heesch West'.

infrastructuur die extra zal worden belast als gevolg van de ontwikkeling van het bedrijventerrein 
Heesch west. In dit kader wordt verwezen naar de plankaart zoals die als bijlage 4 is bijgevoegd. 
Op die plankaart is ook tevens de afstand inzichtelijk gemaakt.

Onder de effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen wordt mede verstaan 
geluid, luchtkwaliteit en trillingen.

het 512e

bereikbaarheid, ontsluiting en daarmee ook de bedrijfsvoering van 5.1.2.

5.1.2.e

verkeerseffecten te zijn verwachten ter hoogte van 512e

Gelet op het vorenstaande wordt het navolgende geconcludeerd:
• de huidige achtergrondrapporten verkeer MER 2019 & 2021 geven onvoldoende weer welke

hoogte van hotel 512e 
Luchtkwaliteit 2019 en 2021.

Relevant in dit kader is dat de locatie van 512e
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te Nuland. Hierdoor kan nu niet worden gesteld dat

I

Tevens verzoek ik u verweerders te gelasten de door mij gemaakte proceskosten te vergoeden.

Deze brief en bijlagen stuur ik zowel per gewone als per aangetekende post.

5.1.2.e

vr/gemachtigde2

Uit het voorgaande blijkt dat met het vaststellen van dit bestemmingsplan niet is voldaan aan het 
wettelijke vereiste dat een bestuursorgaan bij het nemen van een besluit alle relevante belangen 
daadwerkelijk en op een evenwichtige wijze afweegt, en zodoende niet voldoet aan het materiële 
zorgvuldigheidsbeginsel en het evenredigheidsbeginsel zoals dat is neergelegd in artikel 3:4, lid 2 Awb.

De verkeersgeneratie en de daarbij horende verkeerseffecten (geluid & trillingen) zijn 
onvoldoende gemotiveerd. Er heeft geen gedegen onderzoek plaatsgevonden ter hoogte van

Op grond van het bovenstaande verzoek ik u dit hoger beroep gegrond te verklaren en het bestreden 
besluit te vernietigen.

In dat verlengde voldoet het bestemmingsplan in huidige vorm ook niet aan de eis dat aan de 
planologische mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt een goede ruimtelijke ordening ten 
grondslag moet liggen (artikel 3.1 Wro).

Bijlagen:
1) kopie vaststellingsbesluit
2) kopie zienswijze
3) kopie nota van beantwoording (relevante passages)
4) bestemmingsplankaart
5) machtiging cliënt

Hoogachtend,
I HA/ dionctnrilline

5.1.2.e

voldoende rekening is gehouden met de belangen van512e
de ontsluitingen van 512e



RASTER SCHUTBLAD R2

Een in te scannen document begint altijd met een Raster voorloopvel, gevolgd door 
het document. Wanneer het type document uit meerdere documenten bestaat (bij­
voorbeeld bijlagen) kunnen er één of meerdere schutbladen toegevoegd worden 
zodat de documenten separaat opgeslagen worden en te benaderen zijn. Een 
schutblad moet altijd in combinatie met een Raster voorloopblad gebruikt worden.

Raad 
vanState
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Bijlage 1
(behorend bij beroepschrift:



Raadsvoorstel

Onderwerp

Voorgesteld besluit0
Het college van Burgemeester en Wethouders stelt de gemeenteraad voor betasigeifete besluiten:

1.

2.

3.

4.

5.

Aanleiding

I >5.1.2.e

I

Registratienummer 
Raadsvergadering

Er is veel behoefte aan de ontwikkeling van het niet^^mtse bedrijventerrein Heesch 
West van (gefaseerd) maximaal 80 hectare netto cteefaar. Met dit voorstel maken we de 
ontwikkeling planologisch-juridisch mogelijk inclusief^: gamégvan infrastructuur en de 
landschappelijke inpassing met een landschapspari^nmairm&i^ectare.

11786487
1 februari 2022

Beoogd doel
De ontwikkeling van het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch West
De ontwikkeling van het nieuwe bedrijventerrein Heesch West zal in belangrtke mate bedragen aan de 
economische ontwikkeling van de regio. Het voorziet ineen steeds urgenter seoresde vraag aan (zeer) 
grootschalige kavels. Daarbij is ruimte gevraagd voor grootschalige logistieke bedrijven, regionale bedrijven 
in de bouw & infra, agro & food, logistiek en industrie, maar ook voor innovatieve bouw, wetenschap, 
economie -en energieconcepten. Een belangrijk uitgangspunt is verder een zo duurzaam mogelijk 
bedrijventerrein te ontwikkelen én daarbij een landschapspark van circa 65 hectare te realiseren. Mede 
hierdoor wordt het bedrijventerrein zo verantwoord en goed mogelijk ingepast in de omgeving.

Raadsvoorstel bestemmingsplan Heesch Vfe? met bijbehorend 
bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezomeerd industrieterrein 
Heesch West

Er is in de regio een grote behoefte aan het nieuwe regionale bedrijventersestteesddtWest van maximaal 
80 hectare. Dit terrein kan ruimte bieden aan zowel regionale verplaatsers, akïTagösöeken innovatieve 
concepten.
Om de ontwikkeling mogelijk te maken, moet een nieuw bestemmingsplan seanteereesgesteld. Hierbij 
wordt ook een bijbehorend bestemmingsplan dat specifiek op industriegelusdet vastgasteld: het 
Facetplan geluid.
Heesch West ontwikkelen we tot een regionaal bedrijventerrein dat ruimte hkestznaataal maximaal 80 
ha. netto uitgeefbare kavels: 50 ha. netto uitgeefbare kavels in de 1® en 306a.nemetgeefbare kavels 
in de 2S fase door vraaggericht te ontwikkelen. Een belangrijk accent ligt hierbëjcabietaasbieden van 
grootschalige kavels. Met kavelgroottes vanaf 5.000 m2 en een afwegngskaderggrxegdbuëgifte waarin de 
regionale impact zwaar weegt, wordt concreet gefocust op lokale en regionale kedr#. Door de schaarste 
in het regionale locatieaanbod en de grote, in belangrijke mate directe regiowewagvan ondernemers, 
heeft de ontwikkeling van Heesch West, meer nog dan voorheen, grote urgevti.

de zienswijzen van reclamanten deels gegrond, deels ongegrond te werdaree, wals beschreven in de 'Nota 
zienswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan ïaKHtpfeisgpfcsfczone gezoneerd 
industrieterrein Heesch West';
gewijzigd vastte stellen het bestemmingsplan 'Heesch West' mets-cadE 
NL.IMRO.0796.0002439-1401 met inachtneming van de wijzigingemenkre lijst van 
wijzigingen bestemmingsplan 'Heesch West'. Bij dit bestemmingsrsn*gemmik gemaakt van de 
ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand O_NLINAR0.079626MWBEA--[AOI.dgn;
gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan 'Facetplan geludszere--gneerd industrieterrein
Heesch West' met IMRO-code NL.iMRO.0796.0002440-1401 metsadivesmüzguan de wijzigingen
conform de 'Lijst van wijzigingen Facetplan geluidszone gezoneerd rdüstzfetesrein Heesch West.
Bij dit bestemmingsplan is gebruikgemaakt van de ondergrand, z0Hsdiekgwetgelegd in het 
bestand o_NL.IMR0.0796.0002440-1401.dgn;
geen exploitatieplan vast te stellen (als bedoeld in artikel 5.12 lidZaatdieetivrimtelijke 
ordening).
de beleidsregel 'Circulair kwaliteitsplan Heesch West' vastte stelfeernténdeWlefstandsnota voor 
plangebied Heesch West te wijzigen).
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Relevante besluitgeschiedenis

1 november 2019, via het Raadsinfobulletin (inzake

Argumenten

I Irl.c

In het plan wordt voorzien in aanpassing aan de bestaande Bosschebaan en Rekken inclusief de 
kruispunten en aansluitingen op het wegennet en tevens optimale aansluitingen naar de A59. Uit het 
verkeersonderzoek blijkt dat deze aanpak leidt tot een verkeerstoename die aanvaardbaar is. In het pan 
wordt ruimte geboden aan verschillende bedrijfstypen, met bouwhoogten uiteenlopend van 20 tot 25 
meter, en hoogteaccenten van 30 meter. Om het plan goed in te passen wordt een groot landschapskrk 
gerealiseerd. Daarnaast zal het terrein zeer duurzaam worden ontwikkeld. Hierbij worden veel eisen 
gesteld aan de bedrijven, onder meer op het gebied van duurzaamheid maar ook milieu, en daarnaast 
omvat het plan ook een zonnepark.

1,2 en 3 Het bestemmingsplan voldoet aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening
Het bestemmingsplan voldoet aan de goede eisen van een goede ruimtelijke ordening. Het plan draagt a) 
aan de regionale behoefte aan bedrijfsterreinen en getuigt van een goede landschappelijke inpassvtg(ze 
1.3) en past binnen gemeentelijk en provinciaal beleid. Het geeft uitvoering aan de doelstellingen wanfe 
Gemeenschappelijke Regeling Heesch West.

Moties toewijzing gemeenteraden Bernheze, 's-Hertogenbosch en Oss
Door de raden van de betrokken gemeenten zijn medio 2021 moties aangenomen, waarin wordt 
opgeroepen meer bij de gronduitgifte prioriteiten ruimte aan lokale bedrijven op Heesch West te bieden, 
zodat grotere bedrijven zich kunnen doorontwikkelen en doorstroomruimte ontstaat op bestaande 
bedrijvenlocaties. Bij regionale verplaatsers is er een zorgvuldige werkwijze waarbij afstemming plaatsund: 
met de gemeente van herkomst waaronder een afweging of dóórontwikkeling binnen de bestaande locatie 
eventueel mogelijk is. In het uitgiftebeleid van de Gemeenschappelijke Regeling voor Heesch West krijgt de 
focus op lokale en regionale vestigers verdere uitwerking.

Met bijbehorend facetbestemmingsplan voor het aspect geluid, wordt een gezoneerd industrieterreimmest 
geluidszone mogelijk gemaakt (zie bijlage 3 en 4). Buiten deze zone mag de geluidsbelasting van afle 
bedrijven op het industrieterrein tezamen niet hoger zijn dan 50 (dB). Voor 19 woningen is een hoger 
grenswaarde vanwege het industrielawaai nodig op omliggende woningen. Met een hogere grenswaarde 
kan tot de maximale ontheffingsnorm uit de wet een geluidsbelasting, hoger dan de zogenaamde 
voorkeursgrenswaarde, worden vastgesteld op een woning. Hiervan liggen 2 woningen opgrondgetsiedvsn 
's-Hertogenbosch, 10 woningen op grondgebied van Oss en 7 woningen op grondgebied van Bernheze. 
Daarnaast is voor 7 woningen een hogere grenswaarde vanwege verkeerslawaai nodig op omliggende 
woningen, uitsluitend op grondgebied Bernheze (vanwege de aanpassingen aan de Bosschebaan). Voor al 
deze woningen wordt nog een nader onderzoek uitgevoerd naar de hoogte van de binnenwaarde in de 
woningen. Zo nodig worden voor rekening van de grondexploitatie Heesch West nadere maatregelen 
getroffen om een aanvaardbaar woon -en leefklimaat te verzekeren.

advies Commissie m.e.r.), regnr. 01112019.
Raadsinformatiebrief: Instemmen met het verzoek van de Gemeenschappelijke Regeling Heesch 
West om af te zien van windturbines op het regionaal bedrijventerrein Heesch West, 25 augustta 
2020, regnr. 10233772.
Raadsinformatiebrief ontwerpbestemmingsplan Heesch West en ontwerpbestemmingsplan 
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, 1 juni 2021, regnr. 10950959.

Het plan voorziet in de steeds urgenter wordende behoefte aan een nieuw regionaal bedrijventerres,mzataë 
ruimte is voor grootschalige kavels, die grootschalige logistiek facïliteren, maar ook zeker de komst uauaregiesh 
verplaatsers in de bouw, agro & food, logistiek en industrie en innovatieve concepten. Heesch West s ds ge 
algemeen gemengd bedrijventerrein maar kan, op basis van unieke eigenschappen, voorzien in een behcettete 
op andere terreinen niet of nauwelijks meer beschikbaar is. Een deel van het bestemmingsplan valt oner hef. 
grondgebied van de gemeente Bernheze. Het bestemmingsplan is integraal voorbereid en ligt in de gesesesten 
Bernheze en 's-Hertogenbosch ter vaststelling voor. Het Facetplan geluid valt daarnaast ook over het gromdgmtped 
van de gemeenten Bernheze en Oss. Daar ligt hetzelfde facetbestemmingsplan ter vaststelling vocr.De 
ontwikkeling gaat gepaard met een robuuste verkeersontsluiting parallel aan de A59.

1,2 en 3 Er is dringend behoefte aan een nieuw regionaal bedrijventerrein
Het plan voor Heesch West is het resultaat van een jarenlange planvorming, vele onderzoeken en eenrmestsme 
omgevingsdialoog. Het plan betreft de realisatie van een nieuw regionaal bedrijventerrein van 80 hedaefni2 
fasen), gelegen aan de A59 ten noordoosten van Vinkel/ ten westen van Heesch.

Raadsinformatiebriefvoorontwerpbestemmingsplan Heesch Westen
voorontwerpbestemmingsplan
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, 3 juni 2019, regnr. 8949649.
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De gemeenten 's-Hertogenbosch, Oss en Bernheze hebben gezamenlijk de Gemeenschappelijke Regeling Heesch 
West (GR) opgericht, waarin zij respectievelijk een belang hebben van 58%, 30% en 12%. Dit is de verhouding 
waarin uiteindelijk een voordelig of nadelig saldo ten gunste of ten laste van de deelnemende gemeente wordt 
gebracht. De GR draagt zorg voor de uitvoering van het bestemmingsplan i.c. het in exploitatie brengen van het 
bedrijventerrein Heesch West en ook de uitbreiding van het bedrijventerrein Cereslaan West/Vismeerstraat en de 
ontwikkeling van zonnepark Achterste Groes en het in het landschapspark gelegen zonnepark.

Veel omwonenden hebben zorgen over de komst van het bedrijventerrein. Deze zorgen zien met name op 
de mogelijke milieuhinder, zoals geluidsoverlast, verminderde luchtkwaliteit, geurhinder, verkeershinder, 
aantasting gezondheid, aantasting van het landschap en woon -en leefklimaat. Deze zorgen werden ook 
aangevoerd in de inspraakfase. Op basis daarvan waren in het ontwerpbestemmingsplan al diverse 
aanpassingen doorgevoerd om de milieueffecten van de ontwikkeling te beperken (zoals geen 
windturbines en verkleining van mogelijk vlak voor milieucategorie 5.1-bedrijven); en ook zijn toen extra 
regels en waarborgen opgenomen in de planregels om de milieuhinder van bedrijven verder te kunnen 
beheersen en reguleren. Deze regels zijn vanzelfsprekend gehandhaafd in het vast te stellen 
bestemmingsplan. Zo zijn bedrijven in milieucategorie 5.1 nog steeds alleen mogelijk op een klein deel van 
het terrein en alleen na een afwijkingsprocedure. De zienswijzen met vrees voor hinder op de diverse 
aspecten, hebben echter geen aanleiding gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit vlak in het vast te stellen 
bestemmingsplan.

Er zijn ook veel zienswijzen ingediend op de landschappelijke inpassing. Aan deze zienswijzen wordt in het 
bestemmingsplan in belangrijke mate tegemoetgekomen (zie 1.3 en zie verder kopje Participatie).

1,2,3 en 5 Het bedrijventerrein wordt duurzaam ontwikkeld en landschappelijk ingepast
In het plan is veel ruimte en aandacht voor duurzaamheid, groen en biodiversiteit. Het Circulair Kwaliteitsplan 
omschrijft thema's energie, klimaat, landschap en biodiversiteit, bouw- en proces en mobiliteit met per thema niet 
vrijblijvende ambities. Het plan wordt ingepast met een ruim landschapspark van 65 ha. Mede naar aanleiding van 
de zienswijzen op de landschappelijke inpassing, zijn aanpassingen en optimalisaties doorgevoerd in het 
landschapsplan. Belangrijkste aanpassingen zijn het verbreden van de robuuste groenstructuren aan de zuid -en 
oostzijde en een meer noordelijke ligging van de nieuwe verbinding tussen Koksteeg en Weerscheut (verderaf van 
de Ruitersdam). Er is daarmee voor een groot deel gehoor gegeven aan de zienswijzen op dit punt (zie verder kopje 
Participatie).

4. Er is geen exploitatieplan nodig
Artikel 6.12 Wro verplicht de gemeenteraad een exploitatieplan vast te stellen voor gronden waarop een bij 
algemene maatregel van bestuur aangewezen bouwplan is voorgenomen, tenzij kostenverhaal anderszins is 
verzekerd.
De gemeenten 's-Hertogenbosch en Bernheze beschikken over nagenoeg alle gronden binnen het plangebied. 
Voor een klein aantal percelen is nog geen overeenstemming bereikt met de grondeigenaar.
Omdat het niet mogelijk is om een zelfstandig bouwplan te realiseren op deze gronden, is een exploitatieplan niet 
vereist. Om deze reden wordt de raad gevraagd om geen exploitatieplan vast te stellen.
Indien geen minnelijke overeenstemming wordt bereikt, zal zo nodig een onteigeningsprocedure worden gestart. 
De onderbouwing voor de financieel economische uitvoerbaarheid van het plan is vastgelegd in de 
grondexploitatie. De Gemeenschappelijke Regeling maakt namens de gemeente de gronden bouwrijp en de kavels 
worden marktconform uitgegeven aan geïnteresseerde bedrijven. Kostenverhaal is daarmee anderszins verzekerd.

KvK nr 5.1.1.

Uit de uitgevoerde onderzoeken blijkt dat het plan voldoet aan de geldende wetten regelgeving. Hoewel 
er, ondanks de doorgevoerde aanpassingen, in sommige gevallen hinder aanwezig blijft, is in het 
bestemmingsplan gemotiveerd dat er geen sprake is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van een 
acceptabel woon- en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening (zie bijlage 1 en 
2).

5.1.2.e

De onderbouwing voor de financieel economische uitvoerbaarheid van het plan is vastgelegd in de grondexploitatie 
2021, welke jaarlijks wordt geactualiseerd, De grondexploitatie is behoedzaam opgesteld, waarbij is uitgegaan dat 
50 hectare netto binnen ongeveer 10 jaaraan bedrijven wordt uitgegeven en tegelijkertijd wel al de ontsluiting, 
infrastructuur én de landschappelijke inrichting in de vroege uitvoeringsfase geheel worden gerealiseerd. De 
overige 30 hectare netto uitgeefbaar terrein (fase 2) is voorlopig gewaardeerd als agrarische grond.
De grondexploitatie sluit met een exploitatietekort van € 43,7 miljoen op eindwaarde (het nadeel voor de gemeente 
's-Hertogenbosch komt daarbij uit op een nadeel van € 25,3 miljoen). Hiervoor is al een verliesvoorziening getroffen 
ten laste van de algemene reserve van het grondbedrijf. Hierover hebben we uw raad jaarlijks geïnformeerd in de 
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Op basis van het vast te stellen bestemmingsplan wordt de grondexploitatie begin 2022 opnieuw doorgerekend en 
ter vaststelling voorgelegd aan het Algemeen Bestuur van de GR Heesch West.

paragraaf grondbeleid bij de jaarrekening en de begroting. Als de 2e fase van 30 hectare ook kan worden 
ontwikkeld zal de verliesvoorziening geheel of gedeeltelijk kunnen worden inverdiend.

Het is onze ambitie om van Heesch West een zo duurzaam mogelijk bedrijventerrein te maken, en het meest 
duurzame terrein van Noord-Brabant te worden. Deze doelstelling is vertaald voor de vijf hoofdprincipes energie, 
klimaat, iandschap en biodiversiteit, circulair bouwen en ontwikkelen en mobiliteit met de daarbij horende 
randvoorwaarden. De doelstellingen zijn nader uitgewerkt in het circulair kwaliteitsplan en passen in het 
provinciaal, regionaal en gemeentelijk beleid.
Op Heesch West wordt energie lokaal en duurzaam opgewekt, onder andere door zonne-energie. Heesch West 
wordt zonder aardgasvoorziening aangelegd. Bedrijven zullen bij hun energievoorziening hier op in moeten spelen. 
Duurzaamheid is een belangrijk element op gebiedsniveau (o.a. via het nieuwe landschapspark en opwek van 
zonne-energie), maar ook op perceelsniveau. In de gronduitgifte vormt het een belangrijk toetsingsaspect. Dit is 
daarom ook juridisch geborgd in de planregels. Hierin is verplicht gesteld dat de omgevingsvergunning alleen kan 
worden verleend indien de inrichting In voldoende mate bijdraagt aan duurzaamheid. Bij het beoordelen daarvan 
nemen wij hoofdstuk 5 van het circulair kwaliteitsplan in acht. Daarnaast zijn, los van deze toets, ook verplichtingen 
opgenomen, zoals voor een duurzaam dakgebruik, het realiseren van groen/water op het bedrijfsperceel en een 
aardgasvrije inrichting. Ook zijn bedrijven, die evident in grote mate gebruik maken van fossiele brandstoffen, 
doorgestreept in de Staat van Bedrijfsactiviteiten. Op het bedrijventerrein wordt een duurzaam brandstoffenpunt 
gerealiseerd en mede met goede en veilige fietsroutes wordt ingezet op een beperking van autoverkeer.

Zo spoedig mogelijk nadat het bestemmingsplan is vastgesteld, zullen de gronden die nu nog bij de gemeente 's- 
Hertogenbosch en Bernheze zijn ingebracht worden overgedragen aan de GR Heesch West. Datzelfde geldt voor de 
historische kosten (plankosten, rente- en beheerkosten) en de verliesvoorziening van de drie deelnemende 
gemeenten.

Participatie en omgevingsdialoog
Op het voorontwerpbestemmingsplan Heesch West (2019) werden circa 1.300 inspraakreacties ontvangen. 
In de raadsinformatiebrief over bet ontwerpbestemmingsplan is (in paragraaf 5.4 van de 
raadsinformatiebrief) beschreven hoe de omgevingsdialoog is gevoerd voor het plan. Ook beschrijven we 
daarin hoe deze omgevingsdialoog is geïntensiveerd tussen voorontwerpbestemmingsplan (2019) en 
ontwerpbestemmingsplan (2021), en hoe ingespeeld is op de ingebrachte zorgen. We verwijzen primair 
naar die paragraaf, maar hebben voor het overzicht hieronder in figuur 1 de belangrijkste wijzigingen 
opgenomen die als gevolg van de participatie werden doorgevoerd in de fase van voorontwerp naar
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Ook in de ontwikkel- en realisatiefase zal de Gemeenschappelijke Regeling blijven inzetten op goed overleg 
met de omgeving. In ieder geval wat betreft verkeersmaatregelen, mogelijke omgevingshinder en een 
goede beheersing daarvan. Verder wordt ook voor de nadere uitwerking van onderdelen van het 
landschapsplan en -beheer beoogd hier belangenpartijen uit de omgeving verder in te betrekken.

Participatietraject met omgeving
Vanaf juni 2021 is door de Gemeenschappelijke Regeling, en onder aansturing van een 
landschapsarchitectenbureau, een omgevingsdialoog gestart om het landschapsplan samen met de 
omgeving verder uit te werken. De inhoudelijke opmerkingen op het onderwerp landschapspark die in de 
zienswijzen zijn opgenomen, zoals hierboven genoemd, zijn ook in dit participatieproces duidelijk door 
omwonenden en andere belanghebbenden naar voren gebracht. Dit participatieproces heeft geleid tot een 
nader uitgewerkt landschapsplan, wat op 6 oktober 2021 aan de omgeving is gepresenteerd. Dit werd 
overwegend positief ontvangen.

Hoofdlijnen zienswijzen
Er zijn twee 'standaard' zienswijzen die veelvuldig en gelijkluidend zijn ingediend. De eerste standaard 
zienswijze is ruim 100 keer ingediend. Hierin worden zorgen geuit over: gezondheidsschade door geluid, 
geur en gevaarlijke stoffen en ook aantasting woongenot, onaanvaardbare verkeerstoename door het plan, 
bedreiging voor natuurgebieden, onvoldoende landschappelijke inpassing, (gebrek aan) noodzaak, een 
falend participatieproces en gevoel van machteloosheid.
In de tweede standaard zienswijze, die tientallen keren is ingediend, worden met name zorgen geuit over: 
geluidshinder en onvoldoende waarborgen voor bescherming daartegen, verslechtering luchtkwaliteit, te 
smalle en onvoldoende landschappelijke inpassing, vrees voor hinder door het landschapspark 
(horecavoorziening, recreatie, ligging nieuwe weg, bedrijfsbestemmingen), vrees voor aantasting landschap 
(verdozing) en uitzicht, vrees voor verkeershinder, bezwaren op geur, te hoge milieucategorieën, geen 
zonnepark op land, te hoge bouwhoogten, lichthinder, PFAS, onvoldoende onderbouwing stikstof, en 
aantasting woon -en leefklimaat / gezondheid.
Daarnaast zijn individueel zienswijzen ingediend, die veelal soortgelijke bezwaren uiten. Ook is er een aantal 
zienswijzen ingediend die specifiek zien op één belang, bijvoorbeeld het belang van het bedrijf van de 
indiener of bijvoorbeeld het belang van natuur. Voor een volledig overzicht van de zienswijzen en de reactie 
daarop verwijzen we naar de Nota zienswijzen (bijlage 5 bij dit voorstel).

Zienswijzen
Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 10 juni 2021 gedurende zes weken ter inzage gelegen, waarbij 
iedereen de mogelijkheid heeft gehad een zienswijze in te dienen. Voorafgaand hieraan zijn een aantal 
(online) bijeenkomsten geweest om de omgeving zo goed mogelijk hierover te informeren, waarbij ook veel 
ruimte was voor het stellen van vragen. In totaal zijn 229 zienswijzen ingediend op het 
ontwerpbestemmingsplan Heesch West en 206 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan 
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West. We merken hierbij op dat bijna al de 
zienswijzen op het bestemmingsplan van het Facetplan gelijkluidend waren aan de zienswijzen op het 
bestemmingsplan Heesch West. De zienswijzen zijn opgenomen in de Nota van zienswijzen (bijlage 5 bij dit 
voorstel).

* ♦ •
,444, ,

Een belangrijk deel van de zienswijzen gingen over de landschappelijke inpassing en het landschapspark. 
Deze opmerkingen hadden in hoofdzaak betrekking op:

Onvoldoende groene buffer zuidzijde en oostzijde; terwijl er juist wel een onnodige buffer in het 
midden van het terrein is opgenomen
Landschappelijke inpassing is nog onvoldoende uitgewerkt
Zorg met het park voor afscherming en leg het sneller aan dan uiterlijk binnen 3 jaar
Beperk het aantal parkeerplaatsen in het park en beperk de mogelijkheden voor bebouwing
Diverse suggesties en opmerkingen voor het landschapspark, zoals het beperken van horeca -en 
recreatiemogelijkheden, het juridisch borgen van de afsluiting van de Koksteeg, suggesties voor de 
ligging van de nieuwe weg en het ofwel niet realiseren van het zonnepark of minimaal goed inpassen 
Zorg voor invulling op de bestaande (bedrijfs)percelen aan de Zoggelsestraat
Circulair kwaliteitsplan is niet in overeenstemming met verbeelding en regels van het 
bestemmingsplan.

Reactie en aanpassingen naar aanleiding van participatietraject en zienswijzen op landschapsplan 
In het stedenbouwkundig plan dat bij het ontwerpbestemmingsplan zat, waren de ideeën voor het 
landschapspark die op dat moment, dus voorafgaand aan de omgevingsdialoog, bestonden, opgenomen. 
Juist om de omgeving inspraak te geven, was het landschapsplan in het ontwerpbestemmingsplan op 
hoofdlijnen uitgewerkt. Zowel de gevoerde omgevingsdialoog met de omgeving, als de zienswijzen op het 
landschapsplan, hebben aanleiding gegeven voor het doorvoeren van een aantal duidelijke aanpassingen in 
het bestemmingsplan, landschapsplan en het circulair kwaliteitsplan. Hiermee is tegemoetgekomen aan een 
groot deel van de opmerkingen en bezwaren op het landschapspark zoals hierboven genoemd. Bij
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Zienswijze provincie; mestbewerking
De provincie diende een zienswijze in naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan. In de voorliggende 
uitwerking wordt cp één punt, gemotiveerd, geen uitwerking gegeven aan de zienswijze van de provincie. 
Dit vastte stellen bestemmingsplan biedt, onveranderd, geen mogelijkheid voor mestverwerking. De 
schaarse ruimte op bedrijventerreinen leidt tot een prioritering van bedrijven. Niet voor niets is er voor 
Heesch West ook een meer regionale focus bepaald. In deze prioritering wensen wij geen ruimte te bieden 
aan mesterverwerkingsbedrijven. Een type bedrijf dat bovendien ook veel zorgen in omgeving oproept. Het 
is dus ook voor de omgeving belangrijk om duidelijk te zijn over deze uitsluiting.

Beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan en stikstof
Samen met de twee bestemmingsplannen, zijn ook twee beleidsregels 'Circulair kwaliteitsplan' (CKP) en 
'Toekenning stikstofruimte Bedrijventerrein Heesch Wes‘ voorbereid. Met de beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan 
worden de uitgangspunten en ambities op het gebied van energie, klimaatadaptatie, landschap en biodiversiteit, 
circulair bouwen en ontwikkelen en mobiliteit geformuleerd, om de duurzaamheidsambities van Heesch West te 
realiseren (zie bijlage 8). Het geeft beeldkwaliteitseisen voor het gebied Heesch West en vormt een wijziging van de 
geldende Welstandsnota voor dit gebied (grondslag artikel 12a Woningwet).
Met de beleidsregel voor stikstof wordt gestreefd naar een evenwichtige toedeling van stikstofruimte op Heesch 
West (zie bijlage 9). Deze stukken worden als beleidsregels vastgesteld, zodat deze later eventueel ook nog herzien 
kunnen worden, indien gewenst. Op deze beleidsregels is inspraak gevraagd.
Met een standaard inspraakreactie/zienswijze is hier ruim 100 keer op gereageerd, met als bezwaar dat het CKP 
niet in overeenstemming is met de plankaart en de daarbij behorende voorschriften. Ook is gesteld dat in de 
beleidsregel voor stikstof met de belangen van aan- en omwonenden geen rekening is gehouden en alleen wordt 
gekeken naar de benodigde stikstofemissieruimte voor de nieuw te vestigen bedrijven. Tot slot is met een 
standaard zienswijze/inspraakreactie tientallen keren aangegeven dat in het CKP onvoldoende uitleg is gegeven aan 
de termen representativiteit en hoogwaardigheid.
Mede naar aanleiding van de inspraakreacties / zienswijzen op het CKP (vaststelling door uw raad), is het CKP 
aangepast en nader uitgewerkt en is bijbehorend Eindverslag inspraak vastgesteld (zie bijlage 8). In het CKP zijn ook 
enkele aspecten duidelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). De wijzigingen houden met name in 
dat het deel landschapsplan is verwerkt in een separaat Landschapsplan (is als bijlage bij het bestemmingsplan 
gevoegd); en daarnaast zijn de voorwaarden voor het openbaar gebied en de parkzones verder ingevuld / 
uitgewerkt.

Milieueffecten van bedrijventerrein
Naast de zienswijzen op landschapspark, hadden de zienswijzen dus ook veel betrekking op het terrein zelf 
en dan met name de impact ervan op de omgeving. Veel omwonenden hebben zorgen over de komst van 
het bedrijventerrein. Zie de genoemde bezwaren hierboven onder het kopje 'Hoofdlijnen zienswijzen'. Deze 
bezwaren zijn niet nieuw en werden ook aangevoerd in de inspraakfase. Op basis daarvan waren in het 
ontwerpbestemmingsplan al diverse aanpassingen doorgevoerd om de milieueffecten van de ontwikkeling 
te beperken (zoals geen windturbines en verkleining van mogelijk vlak voor milieucategorie 5.1-bedrijven); 
en ook zijn toen extra regels en waarborgen opgenomen in de planregels om de milieuhinder van bedrijven 
verder te kunnen beheersen en reguleren. Deze regels zijn vanzelfsprekend gehandhaafd in het vast te 
stellen bestemmingplan. De zienswijzen met zorg voor hinder op de diverse aspecten, hebben echter geen 
aanleiding gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit vlak in het vast te stellen bestemmingsplan.
Uit de uitgevoerde onderzoeken blijkt namelijk dat het plan voldoet aan de geldende wet -en regelgeving. 
Hoewel er, ondanks de doorgevoerde aanpassingen, in sommige gevallen hinder aan de orde kan zijn, is in 
het bestemmingsplan gemotiveerd dat er geen sprake is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van 
een acceptabel woon- en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening.
Hierbij passen we ook een zorgvuldige belangenafweging toe. Het voorzien in bedrijfspercelen voor 
ruimtevragende bedrijven en creëren van werkgelegenheid zijn de primaire doelstellingen voorde 
ontwikkeling. Hierbij betrekken we het belang van behoud en waar mogelijk versterking van het woon- en 
leefklimaat van omwonenden. Zodat ook omwonenden zo min mogelijk overlast ondervinden van de 
ontwikkeling, en tegelijkertijd ook profijt hebben van het plan. Behoud en waar mogelijk versterken van het 
woon -en leefklimaat doen we door het zo goed mogelijk inpassen van het bedrijventerrein met zo min 
mogelijk hinder naar de omgeving. Er zijn veel planjuridische maatregelen opgenomen en er wordt veel 
geïnvesteerd in uitvoeringsmaatregelen om effecten op de omgeving te beheersen.
Versterking van het woon -en leefklimaat willen we realiseren door de aanleg van een groot landschapspark 
rondom het bedrijventerrein, waarin ook natuurontwikkeling, klimaatadaptatie, duurzame lokale opwekking 
van energie en extensieve recreatieve mogelijkheden concreet uitgewerkt zijn. Daarnaast wordt 
werkgelegenheid bevorderd en economie gestimuleerd. Met de verkeersmaatregelen die in het kader van 
Heesch West worden genomen wordt niet alleen gezorgd voor een goede en veilige verkeerafwikkeling van 
het bedrijventerrein maar wordt op diverse locaties ook actief bijgedragen aan bijvoorbeeld een betere 
beheersing van al bestaand sluipverkeer.
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inlichtingen

De inspraakreacties op de beleidsregels voor stikstof (bevoegdheid college) hebben geen aanleiding gegeven tot 
aanpassing van de beleidsregel (zie bijlage 9). Wel hebben ambtshalve wijzigingen aanleiding gegeven tot wijziging 
van deze beleidsregel voor stikstof. Dit betreft een aantal technische wijzigingen om aan te sluiten op de 
geactualiseerde onderbouwing en onderzoeken (Passende Beoordeling).

Ambtshalve wijzigingen bestemmingsplannen
Naast de wijzigingen in het bestemmingsplan op grond van de zienswijzen, is een aantal ambtshalve 
wijzigingen doorgevoerd in het vast te stellen bestemmingsplan ten opzichte van het ontwerp 
bestemmingsplan. Dit betreft met name een aantal wijzigingen om een aantal zaken in de planregels en 
verbeelding aan te laten sluiten op het landschapsplan en een optimaal ruimtelijke inrichting, zoals beperkte 
aanpassingen in de bestemmingsgrenzen van verkeer, bedrijventerrein en groen; maar ook om bijvoorbeeld 
stedenbouwkundige voorwaarden duidelijker vorm te geven door een minimale bouwhoogte op te nemen 
voor een beoogd hoogteaccent, of het slechts toestaan van bijgebouwen voor de voorgevel (voor duurzaam 
ruimtegebruik) met een binnenplanse afwijking. Ook zijn enkele bouwregels uniformer gemaakt en 
verduidelijkt, waaronder regels die verwijzen naar het Circulair Kwaliteitsplan, en zijn enkele 
voorwaardelijke verplichtingen geoptimaliseerd. Tot slot zijn enkele technische wijzigingen doorgevoerd in 
de planregels voor stikstof. De wijzigingen zijn volledig na te lezen in de bijgevoegde Lijst van wijzigingen 
(bijlage 6).

Vervolg
Nadat de bestemmingsplannen door uw raad zijn vastgesteld, worden de vastgestelde plannen gedurende 
zes weken ter inzage gelegd. Volgens de bepalingen van de Wet ruimtelijke ordening kunnen 
belanghebbenden tegen het besluit van de gemeenteraad gedurende bovengenoemde termijn schriftelijk 
beroep instellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van 's-Hertogenbosch,

11786487
Vaststelling bestemmingsplannen
Geers
Omgeving: 18 januari 2022
SO/ROS
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3. Toelichting en regels bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
4. Verbeelding bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
5. Nota zienswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd 

industrieterrein Heesch West
6. Lijst van wijzigingen bestemmingsplan Heesch West
7. Lijst van wijzigingen bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
8. Beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan Heesch West met Eindverslag inspraak
9. Beleidsregel Toekenning stikstofruimte Bedrijventerrein Heesch West met Eindverslag inspraak
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Besluit van de raad
Registratienummer 11786487
Raadsvergadering 1 februari 2022

Raadsvoorstel bestemmingsplan Heesch West met bijbehorend bestemmingsplan Facetplan geluidszoneOnderwerp
gezoneerd industrieterrein Heesch West

besluit:

1.

2.

3.

5.1.2.e

ring van de gemeenteraad van 's-Hertogenbosch van datum 1 februari 2022

ch,
5.1.2.e

5.1.2.e
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4.
5.

VERGADERING
GEMEENTERAAD

De gemeenteraad van 's-Hertogenbosch, 
overwegende, dat met ingang van 10 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan 'Heesch West' gedurende zes weken ter 
inzage heeft gelegen, van welke ter tervisielegging vooraf de wettelijk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan; 
in aanmerking nemende dat binnen deze termijn 229 zienswijzen zijn ingediend;
overwegende, dat met ingang van 10 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan 'Facetplan geluidszone gezoneerd 
industrieterrein Heesch West' gedurende zes weken ter inzage heeft gelegen, van welke ter tervisielegging vooraf de 
wettelijk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan; in aanmerking nemende dat binnen deze termijn 206 
zienswijzen zijn ingediend;
gezien het voorstel van college van 7 december 2021, regnr. 11786487; met bijbehorende 'Nota zienswijzen 
bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West' en 
de hierin opgenomen overwegingen ten aanzien van de ingediende zienswijzen;

overwegende, dat zij zich met de inhoud van dit voorstel kan verenigen;
gelet op de Gemeentewet, de Crisis -en herstelwet en de Wet ruimtelijke ordening;

www.S-hertogenbosch nl 
Correspondentie-adres: Postbus 
12345

de zienswijzen van reclamanten deels gegrond, deels ongegrond te verklaren, zoals beschreven in de 'Nota 
zienswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein 
Heesch West';
gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan 'Heesch West' met IMRO-code NL.IMRO.0796.0002439-
1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de 'Lijst van wijzigingen bestemmingsplan 'Heesch 
West'. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het 
bestand o_NL.iMR0.0796.0002439-1401.dgn;
gewijzigd vastte stellen het bestemmingsplan 'Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein
Heesch West' met IMRO-code NL.IMRO.0796.0002440-1401 met inachtneming van de wijzigingen
conform de 'Lijst van wijzigingen bestemmingsplan 'Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein 
Heesch West. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in 
het bestand o_NL.IMR0.0796.0002440-1401.dgn;
geen exploitatieplan vastte stellen (als bedoeld in artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke ordening);
de beleidsregel 'Circulair kwaliteitsplan Heesch West' vastte stellen (en de Welstandsnota voor 
nlansehied Hoecch Wectte w/iizigen).
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Agendanummer 10 Motie 1

50Io
Motie

9'Natuurcompensatie A59 nabij de Rekken

Oyerwegende dat:

Spreekt uit dat:

Verzoekt het College:

en gaat over tot de orde van dag.

I

I

PLUS

1. Het verlies aan vierkante meters groen en biotoop voor de nieuwe ontsluitingsweg in de 
directe omgeving van het natuurgebiedje op gelijkwaardige wijze te compenseren;

geaioon 
ge-DREVEN

Vergadering gemeenteraad 
d.d. 1 februari 2022
Aanvaard / Verworpen

De raad van de gemeente 's-Hertogenbosch in vergadering bijeen op 1 februari 2022, horende de 
beraadslagingen in de commissie Omgeving van 18 januari 2022 over het Bestemmingsplan Heesch- 
West met bijbehorend bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch 
West:

Het aantal vierkante meters aan natuurcompensatie dat destijds is gerealiseerd voor de 
aanleg van de A59 gelijk dient te blijven;

I 
I

• wegtracé van Heesch West naar Nuland als verbinding met de A59 is opgenomen in de 
voorliggende stukken;

• De tekening in het bestemmingsplan weergeeft dat de verkeersweg Rekken in een rechte 
lijn wordt doorgetrokken richting de rotonde aan de Van Rijckevorselweg;

• Hiermee de ontsluitingsweg over het natuurterrein "de Rekken" gaat lopen;
• Dit natuurterrein als een compensatiegebied aangelegd is voor de aanleg van de A59;

• Dat het compensatiegebied een deel van haar grond zal moeten afstaan waarbij 
kruidenrijk grasland verloren gaat en ook dat een tweetal houtwallen en een bosje 
worden aangetast;

• Dat als infrastructurele maatregel de verhoging van de snelheid op de Rekken van 60 
naar 80 km/h als voornemen is opgenomen;

• Dat het natuurterrein te maken zal krijgen met verlichting en een hoge geluidbelasting 
door met name vrachtverkeer;

• Dat naar een alternatief moet worden gezocht waarbij het bestaande tracé van de 
Rekken als richtsnoer dient

5.1.2.e

gewoon ge-DREVEN, 512e
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Agendanummer 10 motie 7

4 4cdadenbosch.nl

PvdA Groep Gersjes

Motie Verkeersafwikkeling Heesch-West ter hoogte van Nuland

) binnen de bebouwde kom

Rosmalens
Belang

geujoon 
ge-DREVEN

Overwegende dat:
• Er op basis van toezeggingen en afspraken, onder andere met Leefbaar Nuland, vast 

gelegd in verschillende documenten zoals in het bestemmingsplan, in overleg verslagen 
en reactie op zienswijze etc., de verkeersdruk t.g.v. Heesch-West zal worden gemonitord

De raad van de gemeente 's-Hertogenbosch in vergadering bijeen op 1 februari 2022, gehoord 
hebbende de beraadslagingen in de commissie Omgeving van 18 januari 2022 over het 
Bestemmingsplan Heesch-West

Spreekt uit:
• Om de monitor goed uit te voeren er een monitoringsprotocol moet worden opgesteld.
• Infrastructurele aanpassingen volgend uit de monitoring zowel van toepassing kunnen 

zijn op wegen voor het auto-/vrachtauto verkeer als ook m.b.t. knelpunten voor het 
langzaam verkeer.

• Er bij de aansluiting op de A59 bij Nuland voor gekozen is de verkeersdruk gedurende 
langere tijd te monitoren en, indien daar aanleiding toe is, de nodige maatregelen te 
treffen aan het onderliggende wegennet.

Constaterende dat:
• Met het ontwikkelen van de plannen m.b.t het bedrijventerrein Heesch-West veel 

aandacht is besteed aan de verkeersafwikkeling.
• Met de berekende toename van het verkeer maatregelen in het plan zijn opgenomen die 

overlast, zowel in dorpen en kernen als ook bij de aansluitingen op de A59, moeten 
voorkomen en een veilige situatie moeten creëren.

• Een rechtstreekse aansluiting vanaf Heesch-West op de A59, de meest ideale oplossing is 
maar niet tot de mogelijkheden behoort.

• De verkeerstoename gevolgen kan hebben op de geschiktheid van de rotondes bij de 
aansluiting op de A59 in Nuland en de (fiets)veiligheid op rotondes.

• Er bij de kruising Papendijk/Weerscheut met de Bosschebaan/Rekken (al) gekozen is het 
fietsverkeer te scheiden van het autoverkeer.

Verzoekt het College:
1. Gezamenlijk met het burenoverleg een monitoringsprotocol op te stellen en de raad 

hierover te informeren.

‘ Boscin
D66
‘s-hertogenbosch
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en de rotondes aan de noordzijde van de A59 (512e 
van Nuland te laten vallen.
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2. In dit monitoringsprotocol nadrukkelijk de (langzaam) verkeersafwikkeling in Nuland,
en de rotondes op te nemen.

5.1.2.e

5.1.2.e

I

I

51.2e

5.1.2.e

Vergadering gemeenteraad 
d.d. 1 februari 2022

Aanvaard /

3. Periodiek de resultaten van de monitoring te evalueren om samen te bezien of en 
waar aanpassingen aan de infrastructuur noodzakelijk zijn.

4. De raad te informeren over de evaluatieresultaten indien deze tegen de kritische 
grens van veiligheid aanloopt.

I
I
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De raad van de gemeente ‘s-Hertogenbosch in vergadering bijeen op 1 februari 2022, gehoord hebbende de 
beraadslagingen in de commissie Omgeving van 18 januari 2022 over het Bestemmingsplan Heesch-West

geuuoon 
ge-DREVEN

Vergadering gemeenteraad 
d.d. 1 februari 2022
Aanvaard / Verwerpen

Motie Aanvullend afwegingskader Gemeenschappelijke Regeling (GR) voor Heesch-West inzake 
adviesaanvraag milieucategorie 5.1

Daarbij te streven naar de volgende kaders:
Alleen positief te adviseren indien het de vestiging van een bedrijf betreft dat momenteel reeds is gevestigd 
en vergund in Bernheze, Oss of 's-Hertogenbosch.
Er op de dan vrijkomende locatie via het bestemmingsplan wordt uitgesloten dat hernieuwde vestiging van 
een milieucategorie 5.1 bedrijf (of hoger) mogelijk is.
Dit afwegingskader ter consultatie aan de gemeenteraad voor te leggen.

Overwegende dat:
- Voor een aanvraag omgevingsvergunning in de milieucategorie 5.1 in de gemeente 's-Hertogenbosch onder 

meer een advies van de Gemeenschappelijke Regeling (GR) voor Heesch West nodig is dat ziet op de 
aanvaardbaarheid van de gevolgen voor de fysieke leefomgeving (indieningsvereiste volgens artikel 5.5.2. 
lid C, sub A bestemmingsplanregels Heesch-West, gemeente 's-Hertogenbosch).

- Niet nader is verwoord welke kaders een afweging dienen te zijn bij het uitbrengen van een dergelijk 
advies.

- Omwonenden/belanghebbenden hebben aangegeven zorgen te hebben over de aard en grootte van de 
bedrijfsactiviteiten die mogelijk zijn onder milieucategorie 5.1.

- In Oss/Bernheze/'s-Hertogenbosch bedrijven actief zijn in milieucategorie 5.1 en de wens bij hen bestaat 
om te verhuizen naar Heesch-West.

- In het bestemmingsplan van de gemeente 's-Hertogenbosch een zone is opgenomen waar milieucategorie 
5.1 mogelijk kan worden toegestaan.

- Het met aanvullende kaders mogelijk is om binnen de regio een toename van bedrijvigheid in de 
milieucategorie 5.1 te voorkomen.

Verzoekt het college:
- In overleg met de Gemeenschappelijke Regeling voor Heesch-West te komen tot een aanvullend afwegings- 

en/of afsprakenkader welke de GR kan toepassen bij een adviesaanvraag die toeziet op 
vergunningverlening en daarmee vestiging van een bedrijf in de milieucategorie 5.1 of hoger zoals 
opgenomen in de Staat van Bedrijfsactiviteiten.

5.1.2.e
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Uw kenmerk : P21375.01.003.007/SLE

E-mail
Zaaknummer: 13210862

: 14 maart 2022Datum

I

Exploitatie B.V., Van der
Hotel, al in kennis van de (gewijzigde) vaststelling van

Ref.
Tel.

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

het bestemmingsplan Heesch West en van het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd 
industrieterrein Heesch West door de betrokken gemeenteraden (respectievelijk 27 januari 2022 en 1 
februari 2022). De stukken zijn vastgesteld conform de raadsvoorstellen die wij u eerder toezonden.
Er is daarbij een viertal moties aangenomen door de gemeenteraden, die wij met de brief van 3 
februari 2022 meestuurden.

In vervolg op onze brief van 3 februari 2022, informeren we u met deze brief over de 
terinzageleggingen van de bestemmingsplannen, alsmede ook de andere stukken (beleidsregels, 
herbegrenzing) en de mogelijkheid tot indienen van beroep tegen de bestemmingsplannen.

: 0412 45 88 88/ 
073 615 51 55/ 
140412

: info@heeschwest.nl

I
I
I

Onderwerp : Bestemmingsplan Heesch West, bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein 
Heesch West, beleidsregels Circulair kwaliteitsplan en stikstof en Herbegrenzing

mr. 5.1.2.

Geachte 5.1.2.e

t • • r
**4 ‘s-Hertogenbosch

Inleiding
Met onze brief van 3 februari 2022, stelden wij u voor uw cliënt512e

Informatie over publicatie en terinzagelegging bestemmingsplannen
De gewijzigd vastgestelde bestemmingsplannen worden ingevolge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke 
ordening minimaal zes weken na de vaststelling bekendgemaakt. De publicaties (Bernheze, ’s- 
Hertogenbosch en Oss) vinden plaats in het Gemeenteblad van 16 maart 2022. De 
bestemmingsplannen liggen met ingang van 17 maart 2022 gedurende 6 weken voor iedereen ter 
inzage in de stadskantoren / gemeentehuizen van de drie gemeenten. Ook vindt u de stukken vanaf 
dat moment via www.ruimteiiikeplannen.ni en vindt u informatie over de stukken via de gemeentesites 
en de projectsite:

■ www.bernheze.org/heeschwest
• www.s-hertogenbosch.nl/plannen/heesch-west
• www.oss.nl/heeschwest
• www.heeschwest.nl

Valk International Holding B.V. en 512e

5.1.2.e
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Als u beroep wilt instellen, moet u een gemotiveerd beroepschrift sturen naar de Afdeling
2500 EA Den Haag. Dit kan alleen in de

De inspraakreacties op de beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan (CKP), hebben wel mede geleid tot 
aanpassing. Zo zijn de beschrijvingen over representatieve en hoogwaardige zijden in het CKP verder 
uitgewerkt en ook wat anders gevisualiseerd. Ook is een aantal wijzigingen doorgevoerd om het CKP 
en het bestemmingsplan nog beter op elkaar te laten sluiten.

De inspraakreacties op de beleidsregel voor stikstof hebben niet geleid tot wijzigingen. Wel zijn 
diverse ambtshalve wijzigingen doorgevoerd in deze beleidsregels. Dit betreft een aantal technische 
wijzigingen om aan te sluiten op de geactualiseerde onderbouwing en onderzoeken (Passende 
Beoordeling) en de meest recente inzichten en jurisprudentie. Indien gewenst kunnen deze 
wijzigingen opgevraagd worden.

Beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan en stikstof
De gemeenteraden van Bernheze en ‘s-Hertogenbosch hebben ook ingestemd met de bij het plan 
behorende beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan Heesch West. Eerder stemden de colleges van B&W 
al in met de beleidsregel voor stikstof ('Beleidsregel Stlkstofgebruiksrulmte Bedrijventerrein Heesch 
West’). Wij informeerden u met de brief van 7 december 2021 over onze beantwoording van uw 
inspraakreactie (indien van toepassing).
Ten opzichte van de beide concept beleidsregels waarover inspraak gevraagd werd, is een aantal 
wijzigingen doorgevoerd in de definitieve beleidsregels. Dat benoemen we hieronder voor de 
volledigheid nog een keer.

Op de procedure is de Crisis- en herstelwet van toepassing. Dit betekent dat de Afdeling 
bestuursrecht van de Raad van State een beroepschrift versneld behandelt. Dit betekent ook dat u 
binnen de beroepstermijn alle beroepsgronden moet aangeven. Als u uw beroepsgronden later 
indient, dan zijn ze niet-ontvankelijk.

periode dat het vastgestelde bestemmingsplan ter inzage ligt.
Stelt u beroep in of hebt u dit al gedaan? Dan kunt u de voorzieningenrechter van de Afdeling 
bestuursrechtspraak van de Raad van State verzoeken een voorlopige voorziening te treffen.

Met de brief van 7 december 2021 bent u eerder geïnformeerd over de beantwoording van uw 
zienswijze(n) op de bestemmingsplan(nen).

BERNHEZE

o

, • 4 •
‘2* '

bestuursrechtspraak van de Raad van State,512e

Wilt u beroep instellen tegen het bestemmingsplan dat de raad heeft vastgesteld? Als u 
belanghebbende bent, kunt u altijd beroep aantekenen, ook al hebt u geen zienswijzen op het 
ontwerpbestemmingsplan ingediend. Als u geen belanghebbende bent, kunt u alleen beroep 
aantekenen als u op het ontwerpbestemmingsplan een zienswijze hebt ingediend. Dit laatste geldt niet 
in twee gevallen:

• als u kunt aantonen dat u redelijkerwijs niet in staat bent geweest zich tijdig tot de raad te 
wenden; of

• als u beroep wilt instellen tegen wijzigingen die de raad pas bij de vaststelling van het 
bestemmingsplan in het ontwerp heeft aangebracht.

51
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Daarnaast zijn enkele aspecten duidelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). De 
wijzigingen houden met name in dat het deel landschapsplan is verwerkt in een separaat 
Landschapsplan; en daarnaast zijn de voorwaarden voor het openbaar gebied en de parkzones 
verder ingevuld / uitgewerkt. Indien gewenst kunnen deze wijzigingen opgevraagd worden.

Hogere waarde besluiten geluid
Tot slot, zijn ook de hogere waarde besluiten voor geluid voor Heesch West door de gemeenten ’s- 
Hertogenbosch en Bernheze vastgesteld. Indien u hierop een zienswijze had ingediend, bent u per 
brief van 7 december 2021 geïnformeerd over deze besluiten en de reactie op uw zienswijze.
Deze besluiten worden gelijktijdig met de bestemmingsplannen ter inzage gelegd.

Wijziging provinciale verordening (Herbegrenzing)
De provincie Noord-Brabant heeft op 14 december 2021 ingestemd met het verzoek van de gemeente 
‘s-Hertogenbosch tot wijziging van het werkingsgebied ‘Verstedelijking afweegbaar’. Indien uw 
zienswijze op het bestemmingsplan ook betrekking had op het voornemen tot het wijzigen van deze 
begrenzing, bent u hierover door de provincie eerder al met een persoonlijke brief geïnformeerd.

Vragen?
Op de website www.heeschwest.nl vindt u veel informatie; hier kunt u actualiteiten, actuele 
plandocumentatie en antwoorden op veelgestelde vragen vinden. Op deze website kunt u zich ook 
abonneren op de nieuwsbrief over Heesch West.

indien u over de inhoud van deze brief nog vragen heeft, kunt u contact opnemen via het emailadres 
info@heeschwest.nl of telefonisch via: 0412 45 88 88 (team Ruimtelijke ordening Bernheze), 073 615 
51 55 (afdeling Ruimtelijke ordening en Stedenbouw’s-Hertogenbosch) of via 140412 (afdeling 
Ruimtelijke ontwikkeling gemeente Oss).

De stukken van het besluit zijn door de provincie reeds gepubliceerd. De stukken zijn digitaal in te zien 
via: https://noord-brabant.tercera-
ro.nl/MapViewer/Default. aspx?id=NLIMRO9930IOVHB0796HeeschWst-vaOI.

Het hogere waarde besluit betreft een zelfstandige wettelijke procedure met haar eigen 
beroepsmogelijkheid. Indien u hierop een zienswijze had ingediend, berichten wij u daarover met een 
separate brief.

Daarnaast zullen de stukken vanaf 17 maart 2022 ook gedurende zes weken ter inzage liggen in het 
Stadskantoor van de gemeente ’s-Hertogenbosch. Op de gemeentesite zal een link worden 
opgenomen naar het besluit. Op dit besluit van de provincie is geen beroep mogelijk.

De beleidsregels worden gepubliceerd in het Gemeenteblad van 16 maart 2022 en ook op overheid.nl; 
en liggen vanaf 17 maart 2022 gedurende zes weken ter inzage in het Stadskantoor van de gemeente 
’s-Hertogenbosch en het Gemeentehuis van Bernheze.
Op de vaststelling van deze beleidsregels is geen beroep mogelijk.

21
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Afdelingshoofd Leefomgeving, Wonen en Economie gemeente Oss
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Afdelingshoofd Ruimtelijke ordening en Stedenbouw gemeente ‘s-Hertogenbosch
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Teamcoach Ruimtelijke ordening Bernheze

BERHHEZE 

en

8$6

9** ‘s-Hertogenbosch



F,#®*,

Raadsvoorstel

Onderwerp

Voorgesteld besluit0
Het college van Burgemeester en Wethouders stelt de gemeenteraad voor het volgende te besluiten:

www.s-hertogenbosch.nl
ICorrespondentie-adres: 5.1.2.’.e

I r5.1.2.e

I

Registratienummer 
Raadsvergadering

Er is veel behoefte aan de ontwikkeling van het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch 
West van (gefaseerd) maximaal 80 hectare netto uitgeefbaar. Met dit voorstel maken we de 
on twikkeling planologisch-juridisch mogelijk inclusief de aanleg van infrastructuur en de 
landschappelijke inpassing met een landschapspark van circa 65 hectare.

Raadsvoorstel bestemmingsplan Heesch West met bijbehorend 
bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein 
Heesch West

11786487
1 februari 2022

KvK nr sn c

‘s-Hertogenbosch

http://www.s-hertogenbosch.nl


$* #

S-Hertogenbosch

1.

2.

3.

4.

5.

de zienswijzen van reclamanten deels gegrond, deels ongegrond te verklaren, zoals beschreven In de 'Nota 
zienswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd 
industrieterrein Heesch West';
gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan 'Heesch West' met IMRO-code
NL.IMRO.0796.0002439-1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de 'Lijst van
wijzigingen bestemmingsplan 'Heesch West'. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de 
ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand o_NL.IMRO.0796.0002439-1401.dgn;
gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan 'Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein 
Heesch West' met IMRO-code NL.IMRO.0796.0002440-1401 met inachtneming van de wijzigingen 
conform de 'Lijst van wijzigingen Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West'.
Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het 
bestand o_NL.IMRD.0796.0002440-1401.dgn;
geen exploitatieplan vast te stellen (als bedoeld in artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke 
ordening).
de beleidsregel 'Circulair kwaliteitsplan Heesch West' vast te stellen (en de Welstandsnota voor 
plangebied Heesch West te wijzigen).
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Er is in de regio een grote behoefte aan het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch West van maximaal 80 
hectare. Dit terrein kan ruimte bieden aan zowel regionale verplaatsers, als logistiek er. innovatieve 
concepten.
Om de ontwikkeling mogelijk te maken, moet een nieuw bestemmingsplan worden vastgesteld. Hierbij wordt 
ook een bijbehorend bestemmingsplan dat specifiek op industriegeluid ziet, vastgesteld: het Facetplan geluid. 
Heesch West ontwikkelen we tot een regionaal bedrijventerrein dat ruimte biedt aan in totaal maximaal 80 ha. 
netto uitgeefbare kavels: 50 ha. netto uitgeefbare kavels in de 1e fase en 30 ha. netto uitgeefbare kavels in de 2' 
fase door vraaggericht te ontwikkelen. Een belangrijk accent ligt hierbij op het aanbieden van grootschalige 
kavels. Met kavelgroottes vanaf 5.000 m2 en een afwegingskader gronduitgifte waarin de regionale impact 
zwaar weegt, wordt concreet gefocust op lokale en regionale bedrijven. Door de schaarste in het regionale 
locatieaanbod en de grote, in belangrijke mate directe regionale vraag van ondernemers, heeft de ontwikkeling 
van Heesch West, meer nog dan voorheen, grote urgentie.

Beoogd doei
De ontwikkeling van het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch West
De ontwikkeling van het nieuwe bedrijventerrein Heesch West zal in belangrijke mate bijdragen aan de 
economische ontwikkeling van de regio. Het voorziet in een steeds urgenter wordende vraag aan (zeer) 
grootschalige kavels. Daarbij is ruimte gevraagd voor grootschalige logistieke bedrijven, regionale bedrijven in 
de bouw & infra, agro & food, logistiek en industrie, maar ook voor innovatieve bouw, wetenschap, economie 
en energieconcepten. Een belangrijk uitgangspunt is verder een zo duurzaam mogelijk bedrijventerrein te 
ontwikkelen én daarbij een landschapspark van circa 65 hectare te realiseren. Mede hierdoor wordt het 
bedrijventerrein zo verantwoord en goed mogelijk ingepast in de omgeving.

5.1.2.e
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1 november 2019, via het Raadsinfobulletin (inzake advies
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Raadsinformatiebrief voorontwerpbestemmingsplan Heesch West en voorontwerpbestemmingsplan 
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, 3 juni 2019, regnr. 8949649.

Moties toewijzing gemeenteraden Bernheze, 's-Hertogenbosch en Oss
Door de raden van de betrokken gemeenten zijn medio 2021 moties aangenomen, waarin wordt opgeroepen 
meer bij de gronduitgifte prioriteit en ruimte aan lokale bedrijven op Heesch West te bieden, zodat grotere 
bedrijven zich kunnen doorontwikkelen en doorstroomruimte ontstaat op bestaande bedrijvenlocaties. Bij 
regionale verplaatsers is er een zorgvuldige werkwijze waarbij afstemming plaatsvindt met de gemeente van 
herkomst waaronder een afweging of dóórontwikkeling binnen de bestaande locatie eventueel mogelijk is. In 
het uitgiftebeleid van de Gemeenschappelijke Regeling voor Heesch West krijgt de focus op lokale en regionale 
vestigers verdere uitwerking.

Commissie m.e.r.j, regnr. 01112019.
Raadsinformatiebrief: Instemmen met het verzoek van de Gemeenschappelijke Regeling Heesch West 
om af te zien van windturbines op het regionaal bedrijventerrein Heesch West, 25 augustus 2020, 
regnr. 10233772.
Raadsinformatiebrief ontwerpbestemmingsplan Heesch West en ontwerpbestemmingsplan
Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West, 1 juni 2021, regnr. 10950969.
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In het plan wordt voorzien in aanpassing aan de bestaande Bosschebaan en Rekken inclusief de kruispunten en 
aansluitingen op het wegennet en tevens optimale aansluitingen naar de A59. Uit het verkeersonderzoek blijkt

www S-hertogenbosch nl 
Correspondentie-adres: 5.1.2.

1,2 en 3 Het bestemmingsplan voldoet aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening
Het bestemmingsplan voldoet aan de goede eisen van een goede ruimtelijke ordening. Het plan draagt bij aan 
de regionale behoefte aan bedrijfsterreinen en getuigt van een goede landschappelijke inpassing (zie 1.3) en 
past binnen gemeentelijk en provinciaal beleid. Het geeft uitvoering aan de doelstellingen van de 
Gemeenschappelijke Regeling Heesch West.

1,2 en 3 Er is dringend behoefte aan een nieuw regionaal bedrijventerrein
Het plan voor Heesch West is het resultaat van een jarenlange planvorming, vele onderzoeken en een intensieve 
omgevingsdialoog. Het plan betreft de realisatie van een nieuw regionaal bedrijventerrein van 80 hectare (in 2 fasen), 
gelegen aan de A59 ten noordoosten van Vinkel/ ten westen van Heesch.

Het plan voorziet in de steeds urgenter wordende behoefte aan een nieuw regionaal bedrijventerrein; waarbij ruimte 
is voor grootschalige kavels, die grootschalige logistiek faciliteren, maar ook zeker de komst van regionale verplaatsers 
in de bouw, agro & food, logistiek en industrie en innovatieve concepten. Heesch West is dus geen algemeen gemengd 
bedrijventerrein maar kan, op basis van unieke eigenschappen, voorzien in een behoefte die op andere terreinen niet 
of nauwelijks meer beschikbaar is. Een deel van het bestemmingsplan valt onder het grondgebied van de gemeente 
Bernheze. Het bestemmingsplan is integraal voorbereid en ligt in de gemeenten Bernheze en 's-Hertogenbosch ter 
vaststelling voor. Het Facetplan geluid valt daarnaast ook over het grondgebied van de gemeenten Bernheze en Oss. 
Daar ligt hetzelfde facetbestemmingsplan ter vaststelling voor. De ontwikkeling gaat gepaard met een robuuste 
verkeersontsluiting parallel aan de A59.

5.1.2.e
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Met bijbehorend facetbestemmingsplan voor het aspect geluid, wordt een gezoneerd industrieterrein met 
geluidszone mogelijk gemaakt (zie bijlage 3 en 4). Buiten deze zone mag de geluidsbelasting van alle bedrijven 
op het industrieterrein tezamen niet hoger zijn dan 50 (dB). Voor 19 woningen is een hogere grenswaarde 
vanwege het industrielawaai nodig op omliggende woningen. Met een hogere grenswaarde kan tot de 
maximale ontheffingsnorm uit de wet een geluidsbelasting, hoger dan de zogenaamde voorkeursgrenswaarde, 
worden vastgesteld op een woning. Hiervan liggen 2 woningen op grondgebied van 's-Hertogenbosch, 10 
woningen op grondgebied van Oss en 7 woningen op grondgebied van Bernheze. Daarnaast is voor 7 woningen 
een hogere grenswaarde vanwege verkeerslawaai nodig op omliggende woningen, uitsluitend op grondgebied 
Bernheze (vanwege de aanpassingen aan de Bosschebaan). Voor al deze woningen wordt nog een nader 
onderzoek uitgevoerd naar de hoogte van de binnenwaarde in de woningen. Zo nodig worden voor rekening 
van de grondexploitatie Heesch West nadere maatregelen getroffen om een aanvaardbaar woon -en 
leefklimaat te verzekeren.

dat deze aanpak leidt tot een verkeerstoename die aanvaardbaar is. In het plan wordt ruimte geboden aan 
verschillende bedrijfstypen, met bouwhoogten uiteenlopend van 20 tot 25 meter, en hoogteaccenten van 30 
meter. Om het plan goed in te passen wordt een groot landschapspark gerealiseerd. Daarnaast zal het terrein 
zeer duurzaam worden ontwikkeld. Hierbij worden veel eisen gesteld aan de bedrijven, onder meer op het 
gebied van duurzaamheid maar ook milieu, en daarnaast omvat het plan ook een zonnepark.

Uit de uitgevoerde onderzoeken blijkt dat het plan voldoet aan de geldende wet -en regelgeving. Hoewel er, 
ondanks de doorgevoerde aanpassingen, in sommige gevallen hinder aanwezig blijft, is in het 
bestemmingsplan gemotiveerd dat er geen sprake is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van een 
acceptabel woon- en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening (zie bijlage 1 en 2).

Veel omwonenden hebben zorgen over de komst van het bedrijventerrein. Deze zorgen zien met name op de 
mogelijke milieuhinder, zoals geluidsoverlast, verminderde luchtkwaliteit, geurhinder, verkeershinder, 
aantasting gezondheid, aantasting van het landschap en woon -en leefklimaat. Deze zorgen werden ook

WWW.S-hertogenbosch.nl
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1,2,3 en 5 Het bedrijventerrein wordt duurzaam ontwikkeld en landschappelijk ingepast
In net plan is veel ruimte en aandacht voor duurzaamheid, groen en biodiversiteit. Het Circulair Kwaliteitsplan 
omschrijft thema's energie, klimaat, landschap en biodiversiteit, bouw- en proces en mobiliteit met per thema niet 
vrijblijvende ambities. Het plan wordt ingepast met een ruim landschapspark van 65 ha. Mede naar aanleiding van de 
zienswijzen op de landschappelijke inpassing, zijn aanpassingen en optimalisaties doorgevoerd in het landschapsplan. 
Belangrijkste aanpassingen zijn het verbreden van de robuuste groenstructuren aan de zuid -en oostzijde en een meer 
noordelijke ligging van de nieuwe verbinding tussen Koksteeg en Weerscheut (verderaf van de Ruitersdam). Er is 
daarmee voor een groot deal gehoor gegeven aan o® zlenswljzan ep dit punt (zle verder kopje Participatie).
4. Et I» aesn uweleltatisplan nadig

Er zijn ook veel zienswijzen ingediend op de landschappelijke inpassing. Aan deze zienswijzen wordt in het 
bestemmingsplan in belangrijke mate tegemoetgekomen (zie 1.3 en zie verder kopje Participatie).

aangevoerd in de inspraakfase. Op basis daarvan waren in het ontwerpbestemmingsplan al diverse 
aanpassingen doorgevoerd om de milieueffecten van de ontwikkeling te beperken (zoals geen windturbines en 
verkleining van mogelijk vlak voor milieucategorie 5.1-bedrijven); en ook zijn toen extra regels en waarborgen 
opgenomen in de planregels om de milieuhinder van bedrijven verder te kunnen beheersen en reguleren. Deze 
regels zijn vanzelfsprekend gehandhaafd in het vast te stellen bestemmingsplan. Zo zijn bedrijven in 
milieucategorie 5.1 nog steeds alleen mogelijk op een klein deel van het terrein en alleen na een 
afwijkingsprocedure. De zienswijzen met vrees voor hinder op de diverse aspecten, hebben echter geen 
aanleiding gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit vlak in het vast te stellen bestemmingsplan.

5.1.2.e
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een klein aantal percelen is nog geen overeenstemming bereikt met de grondeigenaar.
Omdat het niet mogelijk is om een zelfstandig bouwplan te realiseren op deze gronden, is een exploitatieplan niet
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De gemeenten 's-Hertogenbosch, Oss en Bernheze hebben gezamenlijk de Gemeenschappelijke Regeling Heesch West 
(GR) opgericht, waarin zij respectievelijk een belang hebben van 58%, 30% en 12%. Dit is de verhouding waarin 
uiteindelijk een voordelig of nadelig saldo ten gunste of ten laste van de deelnemende gemeente wordt gebracht. De 
GR draagt zorg voor de uitvoering van het bestemmingsplan i.c. het in exploitatie brengen van het bedrijventerrein 
Heesch West en ook de uitbreiding van het bedrijventerrein Cereslaan West/Vismeerstraat en de ontwikkeling van 
zonnepark Achterste Groes en het in het landschapspark gelegen zonnepark.

De onderbouwing voor de financieel economische uitvoerbaarheid van het plan is vastgelegd in de grondexploitatie 
2021, welke Jaarlijks wordt geactualiseerd. De grondexploitatie is behoedzaam opgesteld, waarbij is uitgegaan dat 50 
hectare netto binnen ongeveer 10 jaar aan bedrijven wordt uitgegeven en tegelijkertijd wel ai de ontsluiting, 
infrastructuur én de landschappelijke Inrichting in de vroege uitvoeringsfase geheel worden gerealiseerd. De overige 30 
hectare netto uitgeefbaar terrein (fase 2) Is voorlopig gewaardeerd als agrarische grond.

vereist. Om deze reden wordt de raad gevraagd om geen exploitatieplan vast te stellen.
Indien geen minnelijke overeenstemming wordt bereikt, zal zo nodig een onteigeningsprocedure worden gestart.
De onderbouwing voor de financieel economische uitvoerbaarheid van het plan is vastgelegd in de grondexploitatie.
De Gemeenschappelijke Regeling maakt namens de gemeente de gronden bouwrijp en de kavels worden 
marktconform uitgegeven aan geïnteresseerde bedrijven. Kostenverhaal is daarmee anderszins verzekerd.

www.s-hertogenbosch.nl
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Zo spoedig mogelijk nadat het bestemmingsplan is vastgesteld, zullen de gronden die nu nog bij de gemeente 's- 
Hertogenbosch en Bernheze zijn ingebracht worden overgedragen aan de GR Heesch West. Datzelfde geldt voor de 
historische kosten (plankosten, rente en beheerkosten) en de verliesvoorziening van de drie deelnemende gemeenten.

Op basis van het vast te stellen bestemmingsplan wordt de grondexploitatie begin 2022 opnieuw doorgerekend en ter 
vaststelling voorgelegd aan het Algemeen Bestuur van de GR Heesch West.

De grondexploitatie sluit met een exploitatietekort van € 43,7 miljoen op eindwaarde (het nadeel voor de gemeente 's- 
Hertogenbosch komt daaroij uit op een nadeel van € 25,3 miljoen). Hiervoor is al een verliesvoorziening getroffen ten 
laste van de algemene reserve van het grondbedrijf. Hierover hebben we uw raad jaarlijks geïnformeerd in de paragraaf 
grondbeleid bij de jaarrekening en de begroting. Als de 2e fase van 30 hectare ook kan worden ontwikkeld zal de 
verliesvoorziening geheel of gedeeltelijk kunnen worden inverdiend.

Het is onze ambitie om van Heesch West een zo duurzaam mogelijk bedrijventerrein te maken, en het meest duurzame 
terrein van Noord Brabant te worden. Deze doelstelling is vertaald voor de vijf hoofdprincipes energie, klimaat, 
landschap en biodiversiteit, circulair bouwen en ontwikkelen en mobiliteit met de daarbij horende randvoorwaarden. 
De doelstellingen zijn nader uitgewerkt in het circulair kwaliteitsplan en passen in het provinciaal, regionaal en 
gemeentelijk beleid.
Op Heesch West wordt energie lokaal en duurzaam opgewekt, onder andere door zonne-energie. Heesch West wordt 
zonder aardgasvoorziening aangelegd. Bedrijven zullen bij hun energievoorziening hier op in moeten spelen. 
Duurzaamheid is een belangrijk element op gebiedsniveau (o.a. via het nieuwe landschapspark en opwek van zonne- 
energie), maar ook op perceelsniveau. In de gronduitgifte vormt het een belangrijk toetsingsaspect. Dit is daarom ook 
juridisch geborgd in de planregels. Hierin is verplicht gesteld dat de omgevingsvergunning alleen kan worden verleend

www.S-hertogenbosch.nl
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indien de inrichting in voldoende mate bijdraagt aan duurzaamheid. Bij het beoordelen daarvan nemen wij hoofdstuk 5 
van het circulair kwaliteitsplan in acht. Daarnaast zijn, los van deze toets, ook verplichtingen opgenomen, zoals voor een 
duurzaam dakgebruik, het realiseren van groen/water op het bedrijfsperceel en een aardgasvrije inrichting. Ook zijn 
bedrijven, die evident in grote mate gebruik maken van fossiele brandstoffen, doorgestreept in de Staat van 
Bedrijfsactiviteiten. Op het bedrijventerrein wordt een duurzaam brandstoffenpunt gerealiseerd en mede met goede en 
veilige fietsroutes wordt ingezet op een beperking van autoverkeer.

Participatie en omgevingsdialoog
Op het voorontwerpbestemmingsplan Heesch West (2019) werden circa 1.300 inspraakreacties ontvangen. In 
de raadsinformatiebrief over het ontwerpbestemmingsplan is (in paragraaf 5.4 van de raadsinformatiebrief) 
beschreven hoe de omgevingsdialoog is gevoerd voor het plan. Ook beschrijven we daarin hoe deze 
omgevingsdialoog is geïntensiveerd tussen voorontwerpbestemmingsplan (2019) en ontwerpbestemmingsplan 
(2021), en hoe ingespeeld is op de ingebrachte zorgen. We verwijzen primair naar die paragraaf, maar hebben 
voor het overzicht hieronder in figuur 1 de belangrijkste wijzigingen opgenomen die als gevolg van de 
participatie werden doorgevoerd in de fase van voorontwerp naar ontwerpbestemmingsplan:
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Zienswijzen
Het ontwerpbestemmingsplan heeft vanaf 10 juni 2021 gedurende zes weken ter inzage gelegen, waarbij 
iedereen de mogelijkheid heeft gehad een zienswijze in te dienen. Voorafgaand hieraan zijn een aantal (oniine) 
bijeenkomsten geweest om de omgeving zo goed mogelijk hierover te informeren, waarbij ook veel ruimte was

Nadere analyse 
rotondes Nuland

Optimalisatie verkeersplein 
Bossthebaan-Weerscheut

Verdere optimalisatie 
aansluiting op A59 bij

meer focus op regio en 
regionale bedrijven
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Figuur 1: Planaanpassingen van voorontwerpbestemmingsplan naar ontwerpbestemmingsplan
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Een belangrijk deel van de zienswijzen gingen over de landschappelijke inpassing en het landschapspark. Deze 
opmerkingen hadden in hoofdzaak betrekking op:

Hoofdlijnen zienswijzen
Er zijn twee 'standaard' zienswijzen die veelvuldig en gelijkluidend zijn ingediend. De eerste standaard 
zienswijze is ruim 100 keer ingediend. Hierin worden zorgen geuit over: gezondheidsschade door geluid, geur en 
gevaarlijke stoffen en ook aantasting woongenot, onaanvaardbare verkeerstoename door het plan, bedreiging 
voor natuurgebieden, onvoldoende landschappelijke inpassing, (gebrek aan) noodzaak, een falend 
participatieproces en gevoel van machteloosheid.
In de tweede standaard zienswijze, die tientallen keren is ingediend, worden met name zorgen geuit over: 
geluidshinder en onvoldoende waarborgen voor bescherming daartegen, verslechtering luchtkwaliteit, te smalle 
en onvoldoende landschappelijke inpassing, vrees voor hinder door het landschapspark (horecavoorziening, 
recreatie, ligging nieuwe weg, bedrijfsbestemmingen), vrees voor aantasting landschap (verdozing) en uitzicht, 
vrees voor verkeershinder, bezwaren op geur, te hoge milieucategorieën, geen zonnepark op land, te hoge 
bouwhoogten, lichthinder, PFAS, onvoldoende onderbouwing stikstof, en aantasting woon -en leefklimaat / 
gezondheid.
Daarnaast zijn individueel zienswijzen ingediend, die veelal soortgelijke bezwaren uiten. Ook is er een aantal 
zienswijzen ingediend die specifiek zien op één belang, bijvoorbeeld het belang van het bedrijf van de indiener 
of bijvoorbeeld het belang van natuur. Voor een volledig overzicht van de zienswijzen en de reactie daarop 
verwijzen we naar de Nota zienswijzen (bijlage 5 bij dit voorstel).

voor het stellen van vragen. In totaal zijn 229 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Heesch 
West en 206 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd 
industrieterrein Heesch West. We merken hierbij op dat bijna al de zienswijzen op het bestemmingsplan van het 
Facetplan gelijkluidend waren aan de zienswijzen op het bestemmingsplan Heesch West. De zienswijzen zijn 
opgenomen in de Nota van zienswijzen (bijlage 5 bij dit voorstel).
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Ook in de ontwikkel- en realisatiefase zal de Gemeenschappelijke Regeling blijven inzetten op goed overleg met 
de omgeving. In ieder geval wat betreft verkeersmaatregelen, mogelijke omgevingshinder en een goede 
beheersing daarvan. Verder wordt ook voor de nadere uitwerking van onderdelen van het landschapsplan en - 
beheer beoogd hier belangenpartijen uit de omgeving verder in te betrekken.

Participatietraject met omgeving
Vanaf juni 2021 is door de Gemeenschappelijke Regeling, en onder aansturing van een 
landschapsarchitectenbureau, een omgevingsdialoog gestart om het landschapsplan samen met de omgeving 
verder uit te werken. De inhoudelijke opmerkingen op het onderwerp landschapspark die in de zienswijzen zijn 
opgenomen, zoals hierboven genoemd, zijn ook in dit participatieproces duidelijk door omwonenden en andere 
belanghebbenden naar voren gebracht. Dit participatieproces heeft geleid tot een nader uitgewerkt 
landschapsplan, wat op 6 oktober 2021 aan de omgeving is gepresenteerd. Dit werd overwegend positief 
ontvangen.

Onvoldoende groene buffer zuidzijde en oostzijde; terwijl er juist wel een onnodige buffer in het midden 
van het terrein is opgenomen
Landschappelijke inpassing is nog onvoldoende uitgewerkt
Zorg met het park voor afscherming en leg het sneller aan dan uiterlijk binnen 3 jaar
Beperk het aantal parkeerplaatsen in het park en beperk de mogelijkheden voor bebouwing
Diverse suggesties en opmerkingen voor het landschapspark, zoals het beperken van horeca en 
recreatiemogelijkheden, het juridisch borgen van de afsluiting van de Koksteeg, suggesties voor de ligging 
van de nieuwe weg en het ofwel niet realiseren van het zonnepark of minimaal goed inpassen
Zorg voor invulling op de bestaande (bedrijfs)percelen aan de Zoggelsestraat
Circulair kwaliteitsplan is niet in overeenstemming met verbeelding en regels van het bestemmingsplan.

5.1.2.e
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Reactie en aanpassingen naar aanleiding van participatietraject en zienswijzen op landschapsplan 
In het stedenbouwkundig plan dat bij het ontwerpbestemmingsplan zat, waren de ideeën voor het 
landschapspark die op dat moment, dus voorafgaand aan de omgevingsdialoog, bestonden, opgenomen. Juist 
om de omgeving inspraak te geven, was het landschapsplan in het ontwerpbestemmingsplan op hoofdlijnen 
uitgewerkt. Zowel de gevoerde omgevingsdialoog met de omgeving, als de zienswijzen op het landschapsplan, 
hebben aanleiding gegeven voor het doorvoeren van een aantal duidelijke aanpassingen in het 
bestemmingsplan, landschapsplan en het circulair kwaliteitsplan. Hiermee is tegemoetgekomen aan een groot 
deel van de opmerkingen en bezwaren op het landschapspark zoals hierboven genoemd. Bij voorliggend vast te 
stellen bestemmingsplan is het verder uitgewerkte landschapsplan opgenomen (als bijlage bij de regels).

5.1.2.e
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We noemen hieronder de belangrijkste uitwerkingen in het plan, die mede zijn doorgevoerd vanwege de 
zienswijzen op de landschappelijke inpassing en het landschapsplan. De aanpassingen zijn ook verbeeld in 
onderstaand figuur 2.

• Een bredere groene buffer aan de zuidzijde (kant Zoggelsestraat), een wat smallere centrale groene 
zone door het indeuken van fase 2

• Een bredere groene buffer aan de oostzijde, tussen het bedrijventerrein en het al vergunde zonnepark
• Een extra houtwal direct grenzend aan de Ruitersdam (noordzijde)
• De nieuwe wegverbinding tussen Weerscheut en Koksteeg komt verder van de Ruitersdam te liggen
• Het wijzigen van het zonnepark op water naar zonnepark op land
• Het opnemen van voorwaardelijke verplichtingen voor het zonnepark, wat betreft landschappelijke 

inpassing en een reflectieonderzoek
• Het in de planregeis borgen van de kleinschalige horecavoorziening aan de Koksteeg, voor 

autoverkeer alleen te ontsluiten via het bedrijventerrein.
• Het beperken van het aantal te herontwikkelen bedrijfspercelen aan Koksteeg/Zoggelsestraat en een 

uitgewerkte beeldkwaliteit die een passende inpassing borgt
• Het realiseren van een natuurpoel in plaats van een (recreatieve) waterplas

i.1.2.e
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Overige aanpassingen naar aanleiding van zienswijzen
Een aantal overige zienswijzen op bestemmingsplan Heesch West is op een aantal punten gegrond verklaard.
Dit heeft tot een aantal wijzigingen in de planregels en verbeelding geleid. Voor een volledig overzicht verwijzen 
we naar de bijgevoegde Lijst van wijzigingen (bijlage 6).
Daarnaast wordt, flankerend, een verkeerskundige aanpassing voorgesteld nabij de rotonde ten noorden van de 
A59, in de buurt van Nuland, om daar de verkeersveiligheid te verbeteren. Dit valt buiten het plangebied en 
reikwijdte van dit bestemmingsplan, en komt tegemoet aan overleg met Leefbaar Nuland. Hierop zijn ook 
zienswijzen ingediend, die de behoefte aan deze maatregel bevestigen.

De planaanpassingen in het landschapsplan betekenen ook dat het gezoneerde industrieterrein en de Kaart 
emissiebudget (bijlage 1 bij de planregels) van het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd 
industrieterrein Heesch West licht zijn gewijzigd, omdat fase 2 iets naar het noorden is opgeschoven. Dit is 
weergegeven in de bijgevoegde Lijst van wijzigingen (bijlage 7).

Milieueffecten van bedrijventerrein
Naast de zienswijzen op landschapspark, hadden de zienswijzen dus ook veel betrekking op het terrein zelf en 
dan met name de impact ervan op de omgeving. Veel omwonenden nebben zorgen over de komst van het 
bedrijventerrein. Zie de genoemde bezwaren hierboven onder het kopje 'Hoofdlijnen zienswijzen'. Deze 
bezwaren zijn niet nieuw en werden ook aangevoerd in de inspraakfase. Op basis daarvan waren in het

Punten waarop de zienswijzen niet volledig zijn gevolgd: de termijn van realisatie binnen uiterlijk 3 jaar is 
ongewijzigd aangezien een meer voortvarende termijn praktisch niet kan worden toegezegd. Daarnaast is ook 
het zonnepark als planonderdeel gehandhaafd; wel is deze gewijzigd van een zonnepark op water naar 
zonnepark op land.

5.1.2.e
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ontwerpbestemmingsplan al diverse aanpassingen doorgevoerd om de milieueffecten van de ontwikkeling te 
beperken (zoals geen windturbines en verkleining van mogelijk vlak voor milieucategorie 5.1-bedrijven); en ook 
zijn toen extra regels en waarborgen opgenomen in de planregels om de milieuhinder van bedrijven verder te 
kunnen beheersen en reguleren. Deze regels zijn vanzelfsprekend gehandhaafd in het vast te stellen 
bestemmingplan. De zienswijzen met zorg voor hinder op de diverse aspecten, hebben echter geen aanleiding 
gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit vlak in het vast te stellen bestemmingsplan.
Uit de uitgevoerde onderzoeken blijkt namelijk dat het plan voldoet aan de geldende wet -en regelgeving. 
Hoewel er, ondanks de doorgevoerde aanpassingen, in sommige gevallen hinder aan de orde kan zijn, is in het 
bestemmingsplan gemotiveerd dat er geen sprake is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van een 
acceptabel woon- en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening.
Hierbij passen we ook een zorgvuldige belangenafweging toe. Het voorzien in bedrijfspercelen voor 
ruimtevragende bedrijven en creëren van werkgelegenheid zijn de primaire doelstellingen voor de ontwikkeling. 
Hierbij betrekken we het belang van behoud en waar mogelijk versterking van het woon- en leefklimaat van 
omwonenden. Zodat ook omwonenden zo min mogelijk overlast ondervinden van de ontwikkeling, en 
tegelijkertijd ook profijt hebben van het plan. Behoud en waar mogelijk versterken van het woon -en leefklimaat 
doen we door het zo goed mogelijk inpassen van het bedrijventerrein met zo min mogelijk hinder naar de 
omgeving. Er zijn veel planjuridische maatregelen opgenomen en er wordt veel geïnvesteerd in 
uitvoeringsmaatregelen om effecten op de omgeving te beheersen.
Versterking van het woon -en leefklimaat willen we realiseren door de aanleg van een groot landschapspark 
rondom het bedrijventerrein, waarin ook natuurontwikkeling, klimaatadaptatie, duurzame lokale opwekking 
van energie en extensieve recreatieve mogelijkheden concreet uitgewerkt zijn. Daarnaast wordt 
werkgelegenheid bevorderd en economie gestimuleerd. Met de verkeersmaatregelen die in het kader van 
Heesch West worden genomen wordt niet alleen gezorgd voor een goede en veilige verkeerafwikkeling van het 
bedrijventerrein maar wordt op diverse locaties ook actief bijgedragen aan bijvoorbeeld een betere beheersing 
van al bestaand sluipverkeer.

orresno 5.1.2.
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Beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan en stikstof
Samen met de twee bestemmingsplannen, zijn ook twee beleidsregels 'Circulair kwaliteitsplan' (CKP) en 'Toekenning 
stikstofruimte Bedrijventerrein Heesch West' voorbereid. Met de beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan worden de 
uitgangspunten en ambities op het gebied van energie, klimaatadaptatie, landschap en biodiversiteit, circulair bouwen 
en ontwikkelen en mobiliteit geformuleerd, om de duurzaamheidsambities van Heesch West te realiseren (zie bijlage 
8). Het geeft beeldkwaliteitseisen voor het gebied Heesch West en vormt een wijziging van de geldende Welstandsnota 
voor dit gebied (grondslag artikel 12a Woningwet).
Met de beleidsregel voor stikstof wordt gestreefd naar een evenwichtige toedeling van stikstofruimte op Heesch West 
(zie bijlage 9). Deze stukken worden als beleidsregels vastgesteld, zodat deze later eventueel ook nog herzien kunnen 
worden, indien gewenst. Op deze beleidsregels is inspraak gevraagd.
Met een standaard inspraakreactie/zienswijze is hier ruim 100 keer op gereageerd, met als bezwaar dat het CKP niet in 
overeenstemming is met de plankaart en de daarbij behorende voorschriften. Ook is gesteld dat in de beleidsregel voor 
stikstof met de belangen van aan- en omwonenden geen rekening is gehouden en alleen wordt gekeken naar de 
benodigde stikstofemissieruimte voor de nieuw te vestigen bedrijven. Tot slot is met een standaard 
zienswijze/inspraakreactie tientallen keren aangegeven dat in het CKP onvoldoende uitleg is gegeven aan de termen 
representativiteit en hoogwaardigheid.

Zienswijze provincie; mestbewerking
De provincie diende een zienswijze in naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan. In de voorliggende 
uitwerking wordt op éen punt, gemotiveerd, geen uitwerking gegeven aan de zienswijze van de provincie. Dit 
vast te stellen bestemmingsplan biedt, onveranderd, geen mogelijkheid voor mestverwerking. De schaarse 
ruimte op bedrijventerreinen leidt tot een prioritering van bedrijven. Niet voor niets is er voor Heesch West ook 
een meer regionale focus bepaald. In deze prioritering wensen wij geen ruimte te bieden aan 
mesterverwerkingsbedrijven. Een type bedrijf dat bovendien ook veel zorgen in omgeving oproept. Het is dus 
ook voor de omgeving belangrijk om duidelijk te zijn over deze uitsluiting.

KvK nr sn c
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Vervolg
Nadat de bestemmingsplannen door uw raad zijn vastgesteld, worden de vastgestelde plannen gedurende zes 
weken ter inzage gelegd. Volgens de bepalingen van de Wet ruimtelijke ordening kunnen belanghebbenden

Ambtshalve wijzigingen bestemmingsplannen
Naast de wijzigingen in het bestemmingsplan op grond van de zienswijzen, is een aantal ambtshalve wijzigingen 
doorgevoerd in het vast te stellen bestemmingsplan ten opzichte van het ontwerp bestemmingsplan. Dit betreft 
met name een aantal wijzigingen om een aantal zaken in de planregels en verbeelding aan te laten sluiten op 
het landschapsplan en een optimaal ruimtelijke inrichting, zoals beperkte aanpassingen in de 
bestemmingsgrenzen van verkeer, bedrijventerrein en groen; maar ook om bijvoorbeeld stedenbouwkundige 
voorwaarden duidelijker vorm te geven door een minimale bouwhoogte op te nemen voor een beoogd 
hoogteaccent, of het slechts toestaan van bijgebouwen voor de voorgevel (voor duurzaam ruimtegebruik) met 
een binnenplanse afwijking. Ook zijn enkele bouwregels uniformer gemaakt en verduidelijkt, waaronder regels 
die verwijzen naar het Circulair Kwaliteitsplan, en zijn enkele voorwaardelijke verplichtingen geoptimaliseerd. 
Tot slot zijn enkele technische wijzigingen doorgevoerd in de planregels voor stikstof. De wijzigingen zijn 
volledig na te lezen in de bijgevoegde Lijst van wijzigingen (bijlage 6).

Mede naar aanleiding van de inspraakreacties / zienswijzen op het CKP (vaststelling door uw raad), is het CKP aangepast 
en nader uitgewerkt en is bijbehorend Eindverslag inspraak vastgesteld (zie bijlage 8). In het CKP zijn ook enkele 
aspecten duidelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). De wijzigingen houden met name in dat het aeel 
landschapsplan is verwerkt in een separaat Landschapsplan (is als bijlage bij het bestemmingsplan gevoegd); en 
daarnaast zijn de voorwaarden voor het openbaar gebied en de parkzones verder ingevuld / uitgewerkt.
De inspraakreacties op de beleidsregels voor stikstof (bevoegdheid college) hebben geen aanleiding gegeven tot 
aanpassing van de beleidsregel (zie bijlage 9). Wei hebben ambtshalve wijzigingen aanleiding gegeven tot wijziging van 
deze beleidsregel voor stikstof. Dit betreft een aantal technische wijzigingen om aan te sluiten op de geactualiseerde 
onderbouwing en onderzoeken (Passende Beoordeling).
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Burgemeester en wethouders van ‘s-Hertogenbosch,
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2. Verbeelding bestemmingsplan Heesch West
3. Toelichting en regels bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
4. Verbeelding bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
5. Nota zienswijzen bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd 

industrieterrein Heesch West
6. Lijst van wijzigingen bestemmingsplan Heesch West
7. Lijst van wijzigingen bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West
8. Beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan Heesch West met Eindverslag inspraak
9. Beleidsregel Toekenning stikstof ruimte Bedrijventerrein Heesch West met Eindverslag inspraak
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overwegende, dat zij zich met de inhoud van dit voorstel kan verenigen;
gelet op de Gemeentewet, de Crisis -en herstelwet en de Wet ruimtelijke ordening;

De gemeenteraad van ‘s-Hertogenbosch,
overwegende, dat met ingang van 10 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan 'Heesch West' gedurende zes weken ter 
inzage heeft gelegen, van welke ter tervisielegging vooraf de wettelijk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan; 
in aanmerking nemende dat binnen deze termijn 229 zienswijzen zijn ingediend:
overwegende, dat met ingang van 10 juni 2021 het ontwerpbestemmingsplan 'Facetpian geluidszone gezoneerd 
industrieterrein Heesch West' gedurende zes weken ter inzage heeft gelegen, van welke ter tervisielegging vooraf de 
wettelijk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan; in aanmerking nemende dat binnen deze termijn 206 zienswijzen 
zijn ingediend;
gezien het voorstel van college van7december 2021, regnr. 11786487; met bijbehorende 'Nota zienswijzen bestemmingsplan 
Heesch West en bestemmingsplan Facetpian geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West' en de hierin opgenomen 
overwegingen ten aanzien van de ingediende zienswijzen;
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besluit:
de zienswijzen van reclamanten deels gegrond, deels ongegrond te verklaren, zoals beschreven in de 'Nota zienswijzen 
bestemmingsplan Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West'; 
gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan 'Heesch West' met IMRO-code NL.IMRO.0796.0002439- 
1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de 'Lijst van wijzigingen bestemmingsplan 'Heesch 
West'. Bij dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het 
bestand o_NL.lMR0.0796.0002439-1401.dgn;
gewijzigd vast te stellen het bestemmingsplan 'Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch
West' met IMRO-code NL.IMRO.0796. 0002440-1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de
'Lijst van wijzigingen bestemmingsplan 'Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West'. Bij 
dit bestemmingsplan is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgelegd in het bestand 
o_NL.IMR0.0796.0002440-1401.dgn;
geen exploitatieplan vast te stellen (als bedoeld in artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke ordening);
de beleidsregel 'Circulair kwaliteitsplan Heesch West' vast te stellen (en de Welstandsnota voor plangebied 
Heesch West te wijzigen).
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Datum

Betreft

Ons kenmerk P21375.01.003.007/SLE

Geachte leden van de raad,

Exploitatie5.1.2.e

international Holding B.V."
5.1.2.een

schriftelijk in te gaan op de plannen voor het Regionaal Bedrijventerrein Heesch-West.

Bij deze wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheid om (inleidende) zienswijzen in te dienen.

info@pouderoyentonnaer.nl 
www.pouderoyentonnaer.nl

Op onze dienstverlening zijn de DNR 
2011 voorwaarden van toepassing 
die u vindt op pouderoyentonnaer.nl

Daarnaast ligt ook een voornemen tot herbegrenzing van een aanduiding van de provinciale 
verordening ter inzage (met de mogelijkheid tot het indienen van zienswijzen).

Tegelijkertijd met de terinzagelegging van voormeld ontwerp-bestemmingsplan ligt ook het ontwerp- 
bestemmingsplan 'Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West' ter inzage met de 
mogelijkheid tot het indienen van zienswijzen.

Voor de goede orde geldt dat deze zienswijzen betrekking hebben op het ontwerp-bestemmingsplan 
en dan meer specifiek het onderdeel dat ziet op het aspect "verkeer" zoals verwoord en vertaald in 
dat bestemmingsplan. De zienswijzen komen er in de kern op neer dat een ontwikkeling op zich niet 
negatief is maar dat er wel sprake zal van verkeerseffecten die mogelijk negatief zijn.

Vestigingen te Nijmegen, Vught, 
Baexem en Voerendaal,

Het betreft in dit het geval het ontwerp-bestemmingsplan Heesch-West en een‘aanvulling MER van 
Heesch West zoals die plannen recent zijn gepubliceerd. Vanaf 10 juni 2021 is het gedurende zes 
weken mogelijk om zienswijzen in te dienen.

Afz, 5.1.2.e

BTW NL8104.81.996.B.01
Bankrekening 15.48.19.875
BIC RAB0NL2U
1BAN NL29 RABO 0154 8198 75

20 juli 2021
Zienswijzen ontwerp-bestemmingsplan Heesch-west (zaaknummer 9466442)
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heeft op zich aldus geen bezwaar tegen de mogelijke realisatie van het regionaal5.1.2.e

te Nuland.

zijn die effecten nu nog onvoldoende bekend.

Bijvoorbeeld welk deel van het verkeer gaat mogelijk andere routes volgen, wat is het effect van het
en wat is het effect op de activiteiten zoals die vanuit

I plaatsvinden.5.1.2.e

Uiteraard zal een en ander nader worden toegelicht.

I

concern.5.1.2.e

I kenmerkt zich door een hoge kwaliteit tegen een betaalbare prijs. Om de veeleisende5.1.2.e

I eerder5.1.2.e

die forse investeringen heeft gedaan met het oog op ontwikkeling

bedrijventerrein maar is met name bevreesd voor de toename van het aantal verkeersbewegingen als 
gevolg van de realisatie van genoemd plan. Het gaat in dit geval om de extra verkeersbewegingen die

Die verkeersbewegingen zijn op basis van het nu voorliggende plan onvoldoende duidelijk en in die 
zin is extra onderzoek nodig en ook vereist. De goede ruimtelijke ordening vereist immers dat de 
mogelijke effecten op voorhand bekend zijn en ook worden betrokken in de besluitvorming. Naar de

een langere termijn en dat zij wenst te voorkomen dat die ontwikkeling op welke wijze dan ook in 
gevaar gaat komen.

de Rijksweg en Hoogstraat te Nuland. Tevens behoren de gronden noordelijk van het bestaande hotel 
tot de locatie. Aan de noordzijde en oostzijde is het terrein begrensd door percelen aan respectievelijk 
de Heiweg en de Hoogstraat. Zuidelijk van de rijksweg wordt het plangebied ingesloten door de oude 
Rijksweg en de afrit van de nieuwe rijksweg en de Van Rijckevorselweg.

besloten om de faciliteiten binnen het hotel - waar mogelijk - uit te breiden en dit kader vergaande 
investeringen te doen. De basis daarvoor is gelegd in het verbreden en investeren in aanbod van 
verschillende type hotelkamers.

consument van nu aan zich te binden, is eerder besloten om de strategie uit te breiden waarbij een 
bredere keuze op het gebied van hotelkamers, restaurants en entertainment wordt geboden.

aan de rotonde op de kruising van

_ O
5.1.2.e

is één van de vele hotels binnen het 5.1 2.

De locatie 5.1.2.

mening van 5.1.2.

speelt in op de ontwikkelingen in de hotelmarkt. Om die reden heeft512e

Het zal duidelijk zijn dat512e

plan op de bereikbaarheid van hotel 512e

betreft de locatie van 5.1.2.

Huidige locatie 512e

zich zullen manifesteren ter hoogte van de locatie van 512e

Daar ligt een meerledige doelstelling aan ten grondslag:
• bieden waar de hotelgast om vraagt;
• bieden van sport-, recreatie-, en entertainmentvoorzieningen voor bewoners van Nuland en 

omgeving;
• versterken van het toeristische profiel binnen Maasdonk in samenspraak met de gemeente,
• versterking en verbreding van de bedrijfsvoering met als doel continuïteit en 

werkgelegenheid.
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Daarnaast zijn er verschillende voorzieningsgroepen gerealiseerd zoals onder meer meerdere

I5.1.2.e

hotel grondig

ligt ten noorden van de Rijksweg en de autosnelweg A59 (Nijmegen -

Direct aan de Rijksweg zijn de toegangen voorzien naar het hotel, de carpoolplaats en het tankstation.

hotel is dus mede van
belang in relatie tot het nu voorliggende ontwerp-bestemmingsplan Heesch West; dat belang hangt

I

I
Het gaat concreet om de effecten die ontstaan als gevolg van de voorziene toename van het aantal

en negatieve

Om die effecten goed te kunnen plaatsen, zal daar nu verder eerst op worden ingegaan.

Uit het betreffende plan (en de daarbij behorende toelichting) blijkt dat onmiskenbaar sprake is van 
feitelijke gevolgen die (mogelijk) van invloed zijn op de huidige en toekomstige bedrijfsvoering en

restaurants, een conventiecentrum en een casino. Voor alle voorzieningen geldt dat 
afhankelijk is van een goede bereikbaarheid en de komst van voldoende klanten.:

Derhalve kan worden gezegd dat nu sprake is van een goede ontsluiting op het regionale en 
hoofdwegennet en dat is die goede ontsluiting moet worden behouden.

vernieuwd en gerenoveerd en die werkzaamheden zijn in een vergevorderd stadium. Daarmee is 
reeds in 2008 een begin gemaakt door het restaurant met het terras te vernieuwen. Hiermee is de 
ambitie voor wat betreft de uitstraling van het hotel in al zijn onderdelen neergezet en aan die ambitie 
wordt nu concreet verdere invulling aan gegeven.

Den Bosch) ter hoogte van het aansluitpunt Nuland. De toe- en afrit van de noordelijke weghelft sluit 
via een rotonde aan op de Rijksweg. De Rijksweg kruist door middel van een rotonde met de 
Hoogstraat-Van Rijckevorselweg.

exploitatie 512e

ook samen met de goede exploitatie van 5.1.2.

P 
5.1.2.e

De huidige ligging, de bereikbaarheid en de ontsluiting van het512e

Om voormelde voorzieningen en faciliteiten mogelijk te maken, wordt het512e

verkeersbewegingen, de verplaatsing van verkeer, de bereikbaarheid van 5.1 
effecten van (mogelijk) toenemend vrachtverkeer.

De locatie 512e

Verzoek (1)
De concrete vraag is of, en zo ja op welke wijze afdoende is verzekerd dat de bereikbaarheid en de 
ontsluiting ook in de toekomst is verzekerd en niet in de knel komt door de komst van het betreffende 
bedrijventerrein.
Er wordt om die reden verzocht om meer duidelijkheid op dit onderdeel en in dat kader te garanderen 
dat het betreffende plan niet zal leiden tot effecten die de bereikbaar en de ontsluiting van Van der 
Valk aan tasten.
Verzocht wordt om dat ook schriftelijk kenbaar te maken en ook een verzekering/garantie op dit 
onderdeel af te geven in de richting van 512 e
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Ontwerp-bestemmingsplan Heesch West

In mei 2019 is het achtergrondrapport verkeer MER Heesch West opgeleverd. Bij het 
verkeersonderzoek is gebruik gemaakt van het project specifieke verkeersmodel Heesch west. Hieraan 
ligt, het verkeersmodel van de GGA-regio ‘s-Hertogenbosch (BBMA2014) ten grondslag. De afgelopen 
jaren is de provincie Noord-Brabant bezig geweest met het opstellen van nieuwe regionale 
verkeersmodellen (BBMA2018).

In voorliggende rapportage zijn de verkeerseffecten van het voorkeursalternatief Heesch West 
beschreven.

In een ambitieuze, toekomstgerichte ontwikkeling biedt Heesch West ruimte aan middelgrote tot zeer 
grootschalige bedrijven, die elders in de regio geen passende huisvesting (meer) vinden. In belangrijke 
mate zijn dit bedrijven die nu al een regionale binding hebben en zich binnen de regio willen door 
ontwikkelen. Onder andere zijn dit (zeer) grootschalige logistiek en bedrijvigheid op het gebied van 
innovatieve concepten in de bouw, circulaire economie en duurzame energieoplossingen.
Ook biedt het terrein ruimte voor regionale verplaatsers en topsectoren.

Naast het bedrijventerrein maken ook de ontsluiting en een ruime landschappelijke inpassing 
onderdeel uit van het bestemmingsplan

Om de zorgvuldigheid/keuzes in het onderzoek verder te verstevigen heeft De Gemeenschappelijke 
Regeling Heesch West besloten een update van het verkeersonderzoek Heesch West uit te voeren aan 
de hand van het nieuwe verkeersmodel. Ook de verdere optimalisatie van de verkeersstructuur is 
aanleiding voor nieuwe verkeersmodelberekeningen.

De Gemeenschappelijke Regeling Heesch West, een samenwerking van de gemeenten ‘s- 
Hertogenbosch, Bernheze en Oss, is voornemens om binnen een plangebied van 170 ha aan de 
zuidzijde van de A59 tussen ‘s-Hertogenbosch en Heesch een 80 ha (netto) groot regionaal 
bedrijventerrein en bijbehorende infrastructuur te realiseren. Dit in 2 fasen: fase 1 50 ha, en, mocht 
de behoefte aangetoond zijn, op termijn fase 2 30 ha.

in het voorkeursalternatief zijn blijkens de toelichting onderstaande infrastructurele maatregelen 
opgenomen:

• Optimalisatie 'omklappen aansluiting Nuland Rekken'
• Maximaal toegestane snelheid Rekken verhogen van 60 naar 80 km/h
• Vrachtverbod Weerscheut
• Voorrangsplein Rekken - Weerscheut met voorrang doorgaande richting Rekken - 

Bosschebaan
• Knip Koksteeg
• Nieuwe verbinding Ruitersdam
• Ontsluiting bedrijventerrein d.m.v. drie rotondes op de Bosschebaan
• Verlengde Bosschebaan
• Verbeteren doorstroming VRI Cereslaan - aansluiting 52 Oss
• Snelheidsverlaging Zoggelsestraat

PPOUDEROYENTONNAER
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Eén van de onderdelen ziet aldus op de aansluiting Nuland Rekken. Die aansluiting is mede van belang

I

I

Kortom, de effecten van het plan gaan verder dan enkel het gebied dat is gelegen binnen dat plan.

I

Dat sprake is van een toename van het aantalrealisatie van het bestemmingsplan.

en

Van belang is verder dat sprake is van een autonome toename van het aantal verkeersbewegingen en 
dat tevens sprake is van een toename van het aantal verkeersbewegingen als gevolg van de mogelijke

Het plan strekt qua effecten echter verder dan enkel het plangebied. Als gevolg van het plan zal 
immers ook sprake zijn van effecten die betrekking hebben op de infrastructuur die is gelegen buiten 
het plangebied. Het gaat dan om de infrastructuur zoals die is gelegen in de directe nabijheid van Van

Het gaat dan enerzijds om een toename van het aantal motorvoertuigen en anderzijds om een 
toename van het vrachtverkeer. Uit het plan en de daarbij behorende bijlagen blijkt dat het in ieder 
geval om een toename van 500 verkeersbewegingen per etmaal waarbij de verwachting is dat een 
deel zal bestaan uit vrachtverkeer. Het is echter helaas niet duidelijk welk deel nu exact zal gaan 
toenemen en wat de effecten zijn.

verkeersbewegingen is op zich te verklaren en ook niet het probleem. Het probleem is met name 
gelegen in de relatieve toename van het aantal verkeersbewegingen als gevolg van het plan.

"Vrachtverkeer
In het studiegebied neemt het aantal vrachtbewegingen tussen de huidige situatie en de 
referentie situatie 2030 toe. De toename zit voornamelijk op de Rijksweg A59, met een 
toename van circa 3.000 vrachtbewegingen per etmaal. Op het onderliggend wegennet is de 
grootste toename van het vrachtverkeer waarneembaar nabij de aansluitingen op de 
Rijksweg, Rijksweg (+200 vracht/etmaal), Ruwaardsingel (+400 vracht/etmaal) en Cereslaan 
(+300 vracht/etmaal)".

In het als bijlage bij het ontwerp-bestemmingsplan gevoegde "Achtergrondrapport verkeer MER 
Heesch West" wordt hierover het navolgende aangegeven:

"Motorvoertuigen
In de referentie situatie 2030 is een groei van het aantal verkeersbewegingen in het 
studiegebied ten opzichte van de huidige situatie waarneembaar. Met name op de Rijksweg, 
A59, wordt het drukker als gevolg van de autonome groei. Het aantal verkeersbewegingen 
neemt met circa 12.000 motorvoertuigen per etmaal (mvt/etm) toe. Op het onderliggende 
wegennet zijn de grootste toenames van verkeer waarneembaar direct nabij de aansluitingen 
met de Rijksweg, Cereslaan (+4.800 mvt/etm), Ruwaardsingel (+2.900 mvt/etm) en 
Heihoeksingel (+2.000mvt/etm) nabij aansluiting Oss. En op de Rijksweg (+1.400 mvt/etm) en 
Van Rijckevorselweg (+1.500 mvt/etm) nabij aansluiting Nuland (....).

5.1.2.e

Die effecten zuilen zich ook manifesteren in en nabij 5.1.2.

P
5.1.2.e

voor de bedrijfsvoering en exploitatie van het 512e
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Het gaat voor wat betreft de ontsluiting van Heesch West onder meer om de verkeersafwikkeling via
zijn in ieder geval de

Het vorenstaande neemt dus niet weg dat er effecten zijn en dat effecten ook gevolgen gaan hebben;
I

). Die effecten zijn nu nog
niet onderzocht en om die reden v>/ordt met klem verzocht dat alsnog te doen.

Dat betekent concreet dat wordt gevraagd c.q. vereist is dat aanvullend onderzoek wordt verricht naar
: meer specifiek op (1) de toename van het aantal

verkeersbewegingen, (2) de mogelijke effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen,

(en oplossingsrichtingen)

met alle bijkomende faciliteiten is afhankelijk van de omliggende infrastructuur.
Niet alleen qua bereikbaar maar ook vooral voor wat betreft de exploitatie.

stellen (terecht) hoge eisen aan het verblijf in het hotel; dat

Als gevolg van de ontwikkeling zijn aldus verkeerskundige effecten waarneembaar en ook vastgesteld. 
De infrastructurele aanpassingen hebben op het onderliggende wegennet weliswaar een grotere 
impact dan de toevoeging van het bedrijventerrein maar de ontwikkeling van de infrastructuur kan 
niet los worden gezien van het bedrijventerrein Heesch West.

geldt niet enkel voor wat betreft het nachtverblijf maar zeker ook voor de overige voorzieningen zoals 
onder meer het restaurant, het terras en de businessfaciliteiten.

Ten opzichte van de referentie situatie neemt, als gevolg van de ontwikkeling Heesch West, het aantal 
verkeersbewegingen in het studiegebied toe. In het Voorkeursalternatief verplaatst het verkeer zich 
over wegvakken die hiervoor bestemd zijn.

Uit het verkeersonderzoek komt naar voren dat het gemotoriseerde verkeer, op het onderliggende 
wegennet, zo veel mogelijk gebruik maakt van de wegen van de hoogst mogelijke orde, en dat de 
mogelijke negatieve verkeerskundige aspecten van de ontwikkeling Heesch West worden beperkt 
door de realisatie van het Voorkeursalternatief Heesch West.

De drie rotondes en de verkeersinfrastructuur zullen als gevolg van de planvorming te maken krijgen 
met een toename van het aantal verkeersbewegingen.

Verzoek (2)
Voor wat betreft de verkeerseffecten is het vanuit een goede ruimtelijke ordening gewenst dat inzicht

ook voor de locatie van 5.1

Het hotel512e

de effecten van het plan op 512e

Nadere toelichting belang 512e

bestaat in de effecten van het plan op de omgeving (waaronder512 e

(3) de mogelijke routing van het verkeer en (4) de ontsluiting van 512e

De huidige gasten van hotel 512e

5.1.2.e

een zeventaal kruispuntlocaties. Voor wat betreft de positie van 512e 
navolgende kruispunten van belang:

• 1 Rotonde: Rijksweg - Toe-/afrit 51 Nuland
• 2 Rotonde: Hoogstraat - Rijksweg-Van Rijckevorselweg
• 3 Rotonde: Toe-/afrit 51 - oosttak - zuidtak
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Het goed laten lopen van die voorzieningen hangt mefe af van de omgevingsfactoren (zoals verkeer).

negatieve invloed hebben op de exploitatie van hetSsateJen debesrehorende voorzieningen.

verlegging plaats in het westelijke gedeelte van de Heltkes.

notel te Nuland.

en op de dagelkse teabrissnerisg (hotel- en restaurantgasten) en
de aanvullende activiteiten (zoals voorzieningen amfarglateteerken ofte vergaderen).

Dat betekent dat (nog) niet duidelijk is welke effecten cfetwxettae WeT het aantal verkeersbewegingen

Helaas blijken die maatregelen niet te worden getraBfendaa welte worden voorzien ter hoogte van
hotel terwijl daar mogelijk we aanlerdmg toe bestaat. Welke actie wordt

negatief zijn?
een concreet antwoord.

De Bosschebaan wordt ter hoogte van de woningBussa"refxan:98skchting het oosten verlengd parallel 
langs de Rijksweg tot aan de Cereslaan. Grote dkelkersvandeTassctrehaan ten westen van de woning

Uit de bij het bestemmingsplan bijbehorende raguafers t waferzoek blijkt niet dan wei in 
onvoldoende mate in hoeverre rekening is gehasasimetcegzetieve effecten die uitgaan van de

Er is immers de facto sprake van een toename endietipsameteet - ondanks dat is berekend via 
een model (en daarmee niet exact bekend is watdietkseememezbizij}-wel een negatief effect op de

Voor wegverkeerslawaai is het tevens van hekeang dat *e: mekomstige activiteiten op het 
bedrijventerrein Heesch West een veranderisg iw, de gekeursintensiteit veroorzaken op de 
bestaande wegen in de omgeving van het plan. Traserdiiax kan door de aanpassing van de 
infrastructuur een verandering in de verkeersstroteekdaaTEde geluidssituatie plaatsvinden.

Eventuele negatieve effecten zouden onder meer éesnzent exden opgelost of voorkomen door het 
treffen van mitigerende maatregelen. Uit het plan,,detelichtingemde rapporten blijkt dat op diverse 
onderdelen sprake is van dergelijke maatregelen.

Met de ontwikkeling van Heesch West worden wieume wegen aangelegd op het nieuwe 
bedrijventerrein Heesch West. Ook wordt er in het Wétten euweweg voor autoverkeer aangelegd 
tussen de Koksteeg en de Weerscheut.

niet aan getwijfeld dat er effecten zijn en dat die eflerer. -aden niet zijn onderzocht - negatief 
zullen zijn. Om die reden het hiervoor reeds gefacreleserde*e,zoe&..

Het gaat niet enkel om de toename van het aantaf serkeersbewegingen (en die is op onderdelen 
redelijk fors) maar vooral om de toename van betgeltiten de.tmkingen die worden veroorzaakt door 
het toenemend vrachtverkeer.

hotel. Daarbij wordt er

5.1.2.e

langs het plangebied worden tzrt. ede Eleersgzheut verlegd. Ook vindt er een

ges® tegenstasder van de realisatie van het 
meent xel dat bet plan effecten zal hebben die een

het 5126

Op die vraag wenst 512.e

toename van het aantal verkeersbewegingen terfnmaskcevanfet.%ET 512 e

(en dan met name het vrachtverkeer) exact zal hehberap 512.e

bedrijventerrein Heesch West. 512e
Zoals al eerder aangegeven, is 512.e

ondernomen indien blijkt dat de effecten anders zijn cany verwachik en voor 5.1.2.

bereikbaarheid van 512e

5.1.2.e
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belang heeft bij een goede invulling en bij een concrete oplossing voor

I heeft - mede gelet op de forse investeringen en de ontvangst van haar gasten - een5.1.2.e

[ heeft niet als doel om het bestemmingsplan onderuit te halen. Wel is er een groot en in5.1.2.e

Oplossingsrichtingen

I wenst niet te volstaan met het enkel inzichtelijk maken van de bezwaren tegen het plan5.1.2.e

I is gaarne bereid om de effecten inzichtelijk te maken en een bijdrage te leveren5.1.2.e

aan het inzichtelijk maken van mogelijke oplossingen.

Monitorinq

heeft uit et constructieve overleg over het plan onder meer kunnen afleiden tot op

achtte nemen belang bij het inzichtelijk maken van de effecten en het vervolgens voorkomen of zoveel 
als mogelijk beperken van die effecten.

Mogelijke oplossingen voor de problematiek als gevolg van een toename van het aantal 
verkeersbewegingen liggen bijvoorbeeld in het wijzigen van de routing van het vrachtverkeer of in een 
andere wijze van het transport van en naar het bedrijventerrein.

Ook de feitelijke aanpassing van de infrastructuur zou een oplossing kunnen vormen. Een aanpassing 
die is gericht op het vlot laten doorstromen van het verkeer en/of het anderszins beperken van het 
geluid zou een bijdrage kunnen vormen aan het beperken van de negatieve effecten.

Op de gemeente(n) rust in et kader van een goede ruimtelijke ordening de plicht om de negatieve 
effecten te beoordelen en op een evenwichtige wijze te betrekken in de planvorming. Zolang daarvan 
geen sprake is, kan het plan niet de eindstreep halen.

de negatieve effecten die ontstaan als gevolg van de planrealisatie. Met name de effecten van het 
vrachtverkeer (geluid en trillingen) vormen reden om hierop nader in te gaan en te komen tot 
passende oplossingen.

groot belang bij het zoveel als mogelijk voorkomen dan wei beperken van de negatieve effecten.
De verwachting is dan ook dat vanuit het bevoegd gezag concrete en passende oplossingen worden 
gezocht en uitgevoerd om de negatieve effecten zoveel als mogeiijk te beperken.

(die zich beperken tot de verkeerseffecten) maar heeft ook concrete gedachten over mogelijke 
oplossingsrichtingen.

voorhand lastig aan te geven is welke effecten exact zullen ontstaan als gevolg van de realisatie van 
het plan. Uiteraard heeft Van er Valk daar ook begrip voor.

Daarnaast kan worden gedacht aan het treffen van feitelijke maatregelen om negatieve effecten 
(geluid en trillingen) te voorkomen (zoals aanpassing van rotondes, de wegstructuur en/of het asfalt). 
Met name het geluid en de trillingen zal - bij een toename van het verkeer - een probleem kunnen 
veroorzaken.

5.1.2.e

Het is duidelijk dat 512.e

Van der 512.e
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li­

aan te geven c.q. schriftelijk

blijvend zal worden bezien op welke wijze de eventuele effecten

In de kern wordt verzocht om naar aanleiding van deze zienswijzen concreet in de richting van Van

I aan te geven dat de verkeerseffecten als gevolg van het plan nu en de toekomstig blijvende5.1.2.e

in overleg wordt gegaan (periodiek, bijvoorbeeld

I wenst op voorhand met de samenwerkende gemeenten heldere en afdwingbare5.1.2.e

Afsluiting

Zoals uit het vorenstaande blijkt, wordt de ontwikkeling van het bedrijventerrein op zichzelf niet
is als ondernemer in de regio sterk voorstandei van nieuwe

Het is van wezenlijk belang dat in de komende jaren aan de hand van de ontwikkelingen en de meting 
van de effecten duidelijk wordt wat de daadwerkelijke situatie zal zijn; meer specifiek welke

afspraken te maken over (1) de mogelijke ontwikkeling van de verkeerseffecten, (2) de wijze waarop 
die effecten tussentijds in de gaten worden gehouden en (3) de wijze waarop eventuele negatieve 
effecten kunnen worden voorkomen of worden weggenomen.

kunnen worden bijgestuurd dan wel welke concrete maatregelen worden genomen om de effecten - 
indien te negatief- te beperken ofte voorkomen.

vast te leggen:
(1) dat de verkeerseffecten als gevolg van de planontwikkeling in de komende jaren via monitoring 
blijvend inzichtelijk worden gemaakt en dat daarbij wordt bezien welke effecten zich voordoen om en

Het is immers niet meet exacte wetenschap aan te geven welke verkeerseffecten zullen ontstaan als 
gevolg van het plan.

Het gaat er in de kern om dat sprake moet zijn van een goede ruimtelijke ordening. Het gaat dan enkel 
om een goede ruimtelijke ordening op het moment van de vaststelling van het bestemmingsplan maar 
ook en zeker over de periode vanaf vaststelling van het plan. De komende jaren zal - nadat het plan 
in fases wordt ingevuld - eerst duidelijk welke effecten in de praktijk zullen ontstaan.

ruimtelijke ontwikkelingen mits die ruimtelijke ontwikkelingen niet leiden tot ongewenste effecten (in 
dit geval voor wat betreft verkeer en bereikbaarheid).

Gelet op het vorenstaande wordt dan ook met klem verzocht om de ontwikkelingen van het 
plangebied en de effecten daarvan in de komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de 
monitoring (wat zijn wij in de praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer toe? Wat zijn de 
effecten van de verkeerstoename?) zouden aanleiding moeten om te bezien of ingrijpen en het treffen 
van maatregelen aan de orde is.

ieder jaar) om gezamenlijk te overleggen over de uitkomsten van de monitoring en mogelijke 
oplossingen.

5.1.2.e

aandacht zullen hebben en dat met512e

bestreden. Integendeel. 512e

nabij 512e
(2) dat in overleg met512e

verkeerseffecten ontstaan en op welke wijze die van invloed zijn op de omgeving (zoals 5.1.2.

Verzoek (3)
Om die reden wordt met klem verzocht om in de richting van 512e
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De betreffende ontwikkeling kan immers nadelige effecten hebben voor de bedrijfsvoering vmVan

[ Het gaat dan concreet om de mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geheid5.1.2.e

en trillingen) die het gevolg zijn van het mogelijk maken en het realiseren van het plan.

een constructieve insteek is.

I

Deze zienswijzen worden zowel per post, per e-mail als via de digitale weg ingediend.

Een ontvangstbevestiging zie ik gaarne tegemoet.

Erop vertrouwend u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd.

Met vriendelijke groet,

I I5.1.2.e

5.1.2.e

Senior Juridisch adviseur / bedrijfsjurist

In deze zienswijzen is ook een eerste poging gedaan om te bezien welke concrete oplossingea er 
mogelijk zouden kunnen voor het aspect verkeer in de hoop vooral ook duidelijk te hebben gemaakt:

Van de gemeenten wordt verwacht dat de verzoeken serieus worden genomen en dat a» «e 
verzoeken ook invulling wordt gegeven. Op zich kan op een constructieve samenwerking wirden 
gerekend maar dat is enkel mogelijk indien ook serieus rekening wordt gehouden met de beogen

Indien gewenst zijn wij uiteraard gaarne bereid om de inhoud van onze reactie c.q. zienswijzn 
bespreken met als doel om gezamenlijk na te gaan of onze bedenkingen op het onderdeel vepeer 
(geheel) kunnen worden weggenomen.

mr. 5.1.2.

van 512e

dat de insteek van 5.1.2.

P
5.1.2.e

T



RASTER SCHUTBLAD R2

Een in te scannen document begint altijd met een Raster voorloopvel, gevolgd door 
het document. Wanneer het type document uit meerdere documenten bestaat (bij­
voorbeeld bijlagen) kunnen er één of meerdere schutbladen toegevoegd worden 
zodat de documenten separaat opgeslagen worden en te benaderen zijn. Een 
schutblad moet altijd in combinatie met een Raster voorloopblad gebruikt worden.
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1. Inleiding en overzicht ontvangen zienswijzen

1.1 De procedure

Reikwijdte zienswijzennota en leeswijzer1.2

4

Tijdens deze termijn heeft ingevolge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke ordening eenieder schriftelijk of 
mondeling een zienswijze omtrent het ontwerp kenbaar kunnen maken bij de gemeenteraad van de 
gemeente ‘s-Hertogenbosch en van de gemeente Bernheze (inzake bestemmingsplan Heesch West) 
en bij de gemeenteraad van de gemeente ‘s-Hertogenbosch, gemeente Oss en gemeente Bernheze 
inzake het ontwerp bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West. 
De terinzagelegging van beide ontwerpbestemmingsplannen is bekendgemaakt in de Staatscourant 
d.d. 9 juni 2021 (gerectificeerd in Bernhezeop 10juni 2021), het Gemeenteblad d.d. 9 juni 2021 en 
via de gemeentelijke websites vanaf 3 juni 2021.

In de tabel van deze gezamenlijke zienswijzennota zijn twee kolommen opgenomen. In de eerste 
kolom (“ZW’) staat het zienswijzenummer van bezienswijze op het bestemmingsplan Heesch West. 
In de tweede kolom (“ZWFP”) staat, indien van toepassing, het zienswijzenummer van de zienswijze 
op het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West In de derde 
kolom zijn de rijnummers opgenomen.
Bij elk deel van dezienswijze op het bestemmingsplan Heesch West, die ook betrekking heeftop het 
Facetplan geluid, is het nummer van de zienswijze op het Facetplan opgenomen in de tweede kolom. 
Zo is aangegeven welk deel van de zienswijze ook ziet op het Facetplan.
Er zijn ook negen reclamanten die een zienswijze hebben ingediend die uitsluitend betrekking heeft 
op het Facetplan. Deze zienswijzen zijn beschreven en beantwoord in dezelfde tabel, maar na de 
zienswijzen op het bestemmingsplan Heesch West, dus aan het einde.

Het ontwerp bestemmingsplan "Heesch West" (gelegen op grondgebied van twee gemeenten) heeft 
met ingang van 10 juni 2021 gedurende zes weken ter inzage gelegen viawww.ruimtelijkeplannen.nl 
en in het Stadskantoor van de gemeente ’s-Hertogenbosch en het gemeentehuis Bernheze.
Daarnaast heeft ook het bijbehorende ontwerpbestemmingsplan “Facetplan geluidszone gezoneerd 
industrieterrein Heesch West’ (gelegen op grondgebied van drie gemeenten) met ingang van 10 juni 
2021 gedurende zes weken ter inzage gelegen via www.ruimtelijkeplannen.nlen in het Stadskantoor 
van de gemeente ’s-Hertogenbosch, en de gemeentehuizen van Bernheze en Oss.

Er is ervoor gekozen bezienswijzen op beibe bestemmingsplannen gezamenlijk in één notate 
behanbelen. Zowel voor het gemak van be inbieners van zienswijzen als om het overzichtelijk te 
houben. Hetbeel van beze zienswijzennota bat ook (of soms uitsluitend) betrekking heeftophet 
Facetplan geluibszone gezoneerb inbustrieterrein Heesch West, betreft:

Thema Geluib (paragraaf 2.10)
Deel 2; maaralleen bie rijen van bezienswijzen, waar bat is aangegeven in be2e kolom van 
be tabel (zie uitleg hieronber)

viawww.ruimtelijkeplannen.nl
http://www.ruimtelijkeplannen.nlen


Zienswijzen hogere waardebesluit, voornemen herbegrenzing en inspraakreacties op1.3

De ingediende zienswijzen/ontvankelijkheid1.4

1 Dubbel of driedubbel ingediende zienswijzen bij de drie 3 gemeenten zijn logischerwijs als 1 zienswijze geteld
2 De nummering is hoger dan het aantal zienswijzen, maar het aantal zienswijzen is respectievelijk 229 en 206. Dit komt
doordat een aantal nummers zijn weggevallen bij beide lijsten (bijvoorbeeld dubbel)

5

De nummers verwijzen naar de namen en adressen, zoals opgenomen in de Lijst van reclamanten. 
Indieners van zienswijzen zijn via een persoonlijke brief door ons geïnformeerd over onder welk 
nummer hun zienswijze wordt behandeld. Diegenen die een aparte brief/zienswijze op zowel het 
bestemmingsplan Heesch West als op het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd

Wij hebben de zienswijzen op het voornemen van de herbegrenzing conform de procedure 
doorgestuurd naarde provincie. Daarbij hebben we het verzoekvoordeherbegrenzing zelf bij de 
provincie ingediend met ons standpunt daarbij. De provincie zal naar verwachting, mede op grond 
van de zienswijzen, in december 2021 besluiten op het verzoek tot wijziging van de begrenzing.

De namen en adressen van reclamanten zijn opgenomen in een aparte, bijdeze nota van zienswijzen 
behorende lijst (Lijst van reclamanten) die niet openbaar wordtgemaakt. Dat betekent datde namen 
en adressen van reclamanten in verband met de bescherming van persoonsgegevens niet op internet 
worden geplaatst. In deze nota zienswijzen wordt daarom gesproken van reclamanten 1 t/m231 
(bestemmingsplan Heesch West) en van reclamanten 1 t/m 209 (bestemmingsplan Facetplan 
geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West)2.

De termijn van terinzagelegging is geëindigd op woensdag 21 juii2021. Er zijn in totaal 229 
zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Heesch West (Bernheze en ’s- 
Hertogenbosch)1. Deze zijn binnen de termijn ontvangen c.q. verzonden.
Erzijn in totaal 206 zienswijzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Facetplan geluidszone 
gezoneerd industrieterrein Heesch West (Bernheze, Ossen ’s-Hertogenbosch). Deze zijn binnen de 
termijn ontvangen c.q. verzonden. Indien reclamanten in de titel of aanhef van hun zienswijze op het 
bestemmingsplan Heesch West niet hadden aangegeven dat deze ook ziet op het bestemmingsplan 
van het Facetplan, maar ze in de brief zelf wel opmerkingen hebben gemaaktoverdegeluidszone, 
het facetplan of geluid vanaf het industrieterrein, dan zijn ze ook aangemerkt als zienswijze op het 
Facetplan.

beleidsregels
De zienswijzen op het hogere waardebesluit (geluid), de zienswijzen op het voornemen van de 
herbegrenzing (kaart provinciale verordening) en de inspraakreacties op de twee beleidsregels zijn, 
waar deze ookzagen op het bestemmingsplan of hierop betrekking hadden, meegenomen in 
voorliggende zienswijzennota.
Er is daarnaast een zelfstandige zienswijzennota van de hogere waardebesluiten opgemaakt en een 
zelfstandige Eindverslag inspraak van de beleidsregels. Hierin zijn deels dezelfde zienswijzen en 
reacties opgenomen (met dezelfde beantwoording), maardeelszijn hierin ook zienswijzen 
opgenomen die uitsluitend betrekking hadden op de hogere waardebesluiten. Hierover zijn 
reclamanten en insprekers ook bericht.



1.5 Leeswijzer: thematische behandeling zienswijzen en beoordeling zienswijzen
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Voor de volledigheid wordt hierbij vermeld, dat de volledige zienswijzen, zoals d eze zijn ingediend, 
zijn betrokken bij deopstelling van het commentaar en alle zienswijzen, zoals deze zijn ingediend, 
volledig ter inzage liggen in het kader van de (verdere) besluitvorming.

In het tweede deel van deze nota is een tabel opgenomen waarin alle zienswijzen samengevat zijn 
weergegeven. Bij een groot deel van de zienswijzen wordt verwezen naarde thematische 
beantwoording in deel 1. De meer unieke (onderdelen van) zienswijzen zijn specifiek in deel 2 
beantwoord, in de tabel zelf.

De zienswijzen hebben met name betrekking op terugkerende thema’s respectievelijkzorgen die 
spelen rondom Heesch West. Daarom is bij de beantwoording van de zienswijzen gekozen vooreen 
thematische aanpak. Dit is opgenomen in deel 1. Hierbij wordt ingegaan op alle hoofdthema’s die in 
de zienswijzen naar voren komen.

industrieterrein Heesch West hadden ingediend, hebben 2 nummers ontvangen. Bij de andere 
reclamanten is de zienswijze op beide ontwerpbestemmingsplan onder hetzelfde nummer behandeld.

Tot slot merken we op dat delen van de beantwoording in deze zienswijzennota een kopie betreft van 
het Eindverslag inspraak en vooroverlegreacties, zoals dat ter afronding van de voorontwerpfase van 
het bestemmingsplan is opgesteld, en dat als bijlage 7 bij de toelichting van het 
ontwerpbestemmingsplan was opgenomen. Dat is het geval wanneer, ten opzichte van de eerdere 
inspraakreacties, geen nieuwe gronden of aspecten aangevoerd, die nu een and er antwoord 
vereisen.

I 

i
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Zie thema Mobiliteit, kopje Verkeersmodel en monitoring.
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Reclamant verzoekt naar aanleiding van deze zienswijzen om concreet 
richting reclamant aan te geven datde verkeerseffecten als gevolg van 
het plan nu en in de toekomst blijvende aandacht zullen hebben, en dat 
er met reclamant in overleg wordt gegaan (periodiek, bijvoorbeeld ieder 
jaar) over de uitkomsten van de monitoring en mogelijke oplossingen. 
Reclamant wenst op voorhand met de gemeenten heidereen 
afdwingbare afspraken te maken over (1) de mogelijke ontwikkeling van 
de verkeerseffecten, (2) de wijze waarop die effecten tussentijds in de 
gaten worden gehouden en (3) de wijze waarop eventuele negatieve 
effecten kunnen worden voorkomen of worden weggenomen.

De zienswijze van reclamant is zorgvuldig behandeld en beantwoord in 
bovenstaande rijen._____________

Deze zienswijze is ongegrond en geeft geen aanleiding tot aanpassing 
van het bestemmingsplan.

Reclamant is als ondernemer in de regio sterk voorstander van nieuwe 
ruimtelijke ontwikkeling mits die ruimtelijke ontwikkelingen niet leiden tot 
ongewenste effecten (in ditgeval voor wat betreft verkeer en 
bereikbaarheid).
Volgens reclamant kan de ontwikkeling immers nadelige effecten 
hebben voor de bedrijfsvoering van haar locatie. Het gaat dan om de 
mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geluid, 
trillingen) als gevolg van het mogelijk maken / realiseren van het plan. 
In deze zienswijzen is door reclamant ook een eerste poging gedaan om 
te bezien welke concrete oplossingen er mogelijk zijn voor het aspect 
verkeer, waarmee reclamant probeert duidelijk te maken een 
constructieve insteek te hebben.
Reclamant verwacht van de gemeenten dat de verzoeken serieus 
worden genomen en dat aan die verzoeken ook invulling wordt gegeven. 
Reclamant stelt dat op een constructieve samenwerking kan worden 
gerekend, maar dat is enkel mogelijk indien ook serieus rekening wordt 
gehouden met de belangen van reclamant. Indien gewenst is reclamant 
uiteraard bereid om de inhoud van de reactie c.q. zienswijzen te 
bespreken met als doel om gezamenlijk na te gaan of de bedenkingen 
van reclamant op het onderdeel verkeer (geheel) kunnen worden 
weggenomen.
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te Nuland.
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Het plan belemmert eventuele voornemens van reclamant met.

42337

De bereikbaarheid van het perceel van reclamant blijft gewaarborgd.

167

Reclamant heeft op zich geen bezwaar tegen het te realiseren regionaal 
bedrijventerrein, maar is bevreesd voor de toename van het aantal

Reclamant geeft aan dat sprake is van een goede ontsluiting van de 
locatie van reclamant op het regionale en hoofdwegennet en dat die 
goede ontsluiting moet worden behouden.

De resultaten uit het verkeersmodel/-onderzoek tonen dus een 
realistisch beeld van de toekomstige verkeerseffecten op het wegennet 
en de bereikbaarheid van locatie van reclamant als gevolg van de 
ontwikkeling Heesch West. Zie verder ook het antwoord onder rij 239.

Volgens reclamant zijn de verkeersbewegingen op basis van het plan 
onvoldoende duidelijk en is extra onderzoek nodig en vereist. Goede 
ruimtelijke ordening vereist dat mogelijke effecten op voorhand bekend 
zijn en worden betrokken bij de besluitvorming. Volgens reclamant is 
onvoldoende onderzocht welk deel van het verkeer mogelijk andere 
routes gaat volgen, wat het effect is van het plan op de bereikbaarheid 
van het bed rijf van reclamant en wat het effect is op activiteiten vanaf het 
bedrijf.

Zoals beschreven bij thema Mobiliteit, wordteen aantal maatregelen 
doorgevoerd om de situatie voor het langzaam verkeer ter plaatse van 
de specifieke rotonde bij Nuland te verbeteren. Dit is primair het 
resultaat van overleg met Leefbaar Nuland en de Fietsersbond. Deze 
zienswijze benadrukt dit belang en is dan ook deels gegrond op het 
onderdeel verkeersveiligheid.
Voor het overige is de zienswijze ongegrond._____________________  
Het toegepaste verkeersmodel is gebaseerd op het meest recente 
regionale verkeersmodel BBMA (beschikbaar gesteld door de provincie 
Noord-Brabant. Dit verkeersmodel is eerst projectspecifiek gemaakt 
door onder meerde nieuwe ontsluitingssituatievan locatie van 
reclamant aan te passen naar de toekomstige situatie met in- en 
uitritten aan de Rijksweg in plaats van de Hoogstraat. Verder is de 
toekomstige invulling qua functies/activiteiten van de locatie van 
reclamant doorgevoerd in het verkeersmodel om een maatgevende 
spitsintensiteit te bepalen zodat een realistische verkeerssituatie in 
beeld wordt gebracht. Daarnaast zijn actuele verkeerstellingen 
uitgevoerd (pre-corona) op basis waarvan het verkeersmodel is 
gekalibreerd. Deze tellingen zijn onder meer uitgevoerd op de Rijksweg, 
Van Rijckevorselweg en Rekken.

Reclamant geeft aan dat er forse investeringen zijn gedaan met het oog 
op een langere termijn ontwikkeling van haar locatie. Reclamant wil 
voorkomen dat die ontwikkeling op welke wijze dan ook in gevaar gaat 
komen.

verkeersbewegingen ter hoogte van de locatie512.
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Zie thema Mobiliteiten het antwoord onder rij 424.
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Zie het antwoord onder rij 424.

42737
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Volgens reclamant gaan de effecten van het plan verder dan enkel het 
gebied dat is gelegen binnen het plan. Effecten zullen zich volgens 
reclamant ook manifesteren in en nabij het bedrijf van reclamant.

Volgens reclamant is de relatieve toename van het aantal 
verkeersbewegingen van motorvoertuigen en vrachtverkeer door het 
plan een probleem. Uit het plan blijkt dat het in ieder geval om een 
toename van 500 verkeersbewegingen per etmaal gaat, waarbij de 
verwachting is dat een deel bestaat uit vrachtverkeer. Echter wordt niet 
duidelijk welk deel exact zal toenemen en wat de effecten zijn (onder 
verwijzing naar verkeerscijfers in het achtergrondrapport verkeer, MER 
Heesch West).

Het verkeersonderzoek Heesch West is gebaseerd op de nu bekende 
en vastgestelde plannen en schetst een realistisch verkeersbeeld van 
de toekomstige situatie inclusief de ontwikkeling van Heesch West. De 
verkeerseffecten (toe- en afnames van verkeer) zijn in beeld gebracht 
en de verkeersafwikkeling getoetst. Daaruit wordt geconcludeerd dat de 
toekomstige situatie qua bereikbaarheid en verkeersafwikkeling voldoet. 
De bereikbaarheid en ontsluiting van het perceel van reclamant wordt 
niet aangetast.

Uit het plan blijkt volgens reclamant dat onmiskenbaar sprake is van 
feitelijke gevolgen die (mogelijk) van invloed zijn op de huidige en 
toekomstige bedrijfsvoering en exploitatie van haar locatie. Concreet 
gaat het om effecten die ontstaan als gevolg van de voorziene toename 
van het aantal verkeersbewegingen, verplaatsing van verkeer, 
bereikbaarheid van het bedrijf en negatieve effecten van mogelijk 
toenemend vrachtverkeer.

Nu nog onbekende (of niet vastgestelde) plannen zullen in de daarbij 
horende planprocedure moeten aantonen dat onder meerde 
verkeerseffecten van dat plan aanvaardbaar zijn,

Reclamant vraagt om meer duidelijkheid over de bereikbaarheid en de 
ontsluiting van haar locatie en in dat kader te garanderen dat het 
betreffende plan niet zal leiden tot effecten die de bereikbaarheid en de 
ontsluiting van de locatie aantasten. Reclamant verzoekt dit schriftelijk 
kenbaar te maken en ook een verzekering/garantie op dit onderdeel af te 
geven in de richting van reclamant

Zie thema Mobiliteit. Uit het verkeersrapport blijkt duidelijk wat de 
toenames zijn en welke effecten dit heeft.
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Reclamant verwijst naar de toename van de verkeersbewegingen in het 
studiegebied, ten gevolge van het plan. Voor wat betreft het hotel zijn in 
ieder geval de veranderingen op de volgende kruispunten van belang: 
-1 Rotonde: Rijksweg-Toe-/afrit51 Nuland
- 2 Rotonde: Hoogstraat- Rijksweg - Van Rijckevorselweg
- 3 Rotonde: Toe-/afrit51 -oosttak-zuidtak

Volgens reclamant komt uit het verkeersonderzoek naar voren dat het 
gemotoriseerde verkeer, op het onderliggende wegennet, zo veel 
mogelijk gebruik maakt van de wegen van de hoogst mogelijke orde. Dat 
betekent volgens reclamant dat er effecten zijn te verwachten voor de 
locatie van reclamant.

Volgens reclamant zullen de 3 rotondes en de verkeersinfrastructuur als 
gevolg van het plan te maken krijgen met een toename van het aantal 
verkeersbewegingen. De infrastructurele aanpassingen hebben op het 
onderliggende wegennet weliswaar een grotere impact dan de 
toevoeging van het bedrijventerrein, maar de ontwikkeling van de 
infrastructuur kan niet los worden gezien van het bedrijventerrein 
Heesch West.

Volgens reclamant is het vanuit een goede ruimtelijke ordening gewenst 
dat inzicht bestaat effect van het plan op de omgeving (waaronder de 
locatie van reclamant). Volgens reclamant zijn die effecten nog niet 
onderzocht en om die reden wordt met klem verzocht dat alsnog te 
doen. Reclamant vraagt om aanvullend onderzoek te verrichten naar (1) 
de toename van het aantal verkeersbewegingen, (2) de mogelijke 
effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen, (3) de 
mogelijke routing van het verkeer en (4) de ontsluiting van de locatie van 
reclamant.
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Uit het plan (en bijbehorende onderzoeken) blijkt niet of onvoldoende in 
hoeverre rekening is gehouden met de negatieve effecten van een 
toename van het aantal verkeersbewegingen van de locatie van 
reclamant. Er is volgens reclamant immers de facto sprake van een 
toename en d ie toename heeft - ondanks dat is berekend via een model 
(en daarmee is niet exact bekend wat die toename zal zijn) - wel een 
negatief effect op de bereikbaarheid van de locatie en op de dagelijkse 
bedrijfsvoering en aanvullende activiteiten. Volgens reclamant betekent 
dit dat (nog) niet duidelijk is welke effecten de toename van het aantal 
verkeersbewegingen (en dan met name het vrachtverkeer) exact zal 
hebben op de locatie van reclamant. Daarbij wordt er door reclamant niet 
aan getwijfeld dat er effecten zijn en dat die effecten - indien niet zijn 
onderzocht - negatief zullen zijn. 

Volgens reclamant is het voor wegverkeerslawaai ook van belang dat de 
toekomstige activiteiten op het bedrijventerrein een verandering van de 
verkeersintensiteit veroorzaken op bestaande wegen in de 
planomgeving. Bovendien kan volgens reclamant door de aanpassing 
van de infrastructuur een verandering in de verkeersstromen en 
daarmee de geluidssituatie plaatsvinden.

Volgens reclamant gaat het met enkel om de toename van het aantal 
verkeersbewegingen (die is op onderdelen redelijk fors) maar vooral om 
de toename van het geluid en de trillingen die worden veroorzaakt door 
het toenemend vrachtverkeer (onder verwijzingen naar ontwikkelingen 
en aanpassingen aan het wegennet).

Reclamant is geen tegenstander van het plan. Wel meent reclamant dat 
het plan effecten zal hebben die een negatieve invloed hebben op de 
exploitatie van haar locatie en de bijbehorende voorzieningen.

Zie thema's Mobiliteit, Geluid en Trillingen.
Aanvullend- de afstand van het gebouw van reclamant totde rotonde 
en weg is dermate groot dat de kans op een wezenlijke toename van 
trillingen klein wordt geacht.

Zie thema's Geluid en Mobiliteiten zie het antwoord onder rij 423. 
Wat betreft geluid, het volgende. De afstand tot het nieuwe 
industrieterrein totde locatie van reclamant, is zodanig groot dat het 
aspect industrielawaai geen rol van betekenis speelt De locatie van 
reclamant is niet zelf als adres opgenomen in het akoestisch 
onderzoek. Op basis van de resultaten van de naastgelegen woningen 
blijkt dat de geluidsbelasting wordt bepaald door het 
wegverkeerslawaai. De locatie van reclamant bevindt zich in de 
referentie-en de plansituatie in de geluidsklassen van 60 -64 dB. Uit 
de verschilberekening blijkt dat ter plaatse van de naastgelegen 
woningen en in de wijdere omgeving van de locatie van reclamant geen 
sprake is van een significante toename van de geluidsbelasting.
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Reclamant draagt ook mogelijke oplossingsrichtingen aan. Volgens 
reclamant liggen mogelijke oplossingen voor nadelige gevolgen van een 
toename van verkeersbewegingen bijvoorbeeld in het wijzigen van de 
routing van het vrachtverkeer, een andere wijze van het transport van en 
naar het bedrijventerrein of de aanpassing van infrastructuur die is 
gericht op het vlot laten doorstromen van het verkeer. Met name het 
geluid en de trillingen zal - bij een toename van het verkeer-een 
probleem kunnen veroorzaken, volgens reclamant. Om negatieve 
effecten ten aanzien van geluid en trillingen te voorkomen kan volgens 
reclamant gedacht worden aan aanpassing van rotondes, de 
wegstructuur en/of het asfalt. Reclamant is bereid om de effecten 
inzichtelijk te maken en een bijdrage te leveren aan het vinden van 
mogelijke oplossingen.

De gemeente is verantwoordelijk voor de bereikbaarheid en 
verkeersafwikkeling van de openbare lokale wegen binnen het eigen 
beheersgebied, waaronder Nuland. Middels een uitgebreid 
verkeersonderzoekzijn de verkeerseffecten van de ontwikkeling 
Heesch West in beeld gebracht. Hieruit is gebleken dat aanvullende 
maatregelen noodzakelijk zijn om de verkeersafwikkeling in de 
toekomstige situatie, zowel autonome ontwikkeling als ontwikkeling 
Heesch West, op een aanvaardbaar niveau te houden. Deze 
maatregelen zijn derhalve ook onderdeel van het plan Heesch West. 
Wat betreft de vraag overwelkeactie wordtondernomen, indien 
effecten anders zijn dan verwacht, verwijzen we naar het thema 
Mobiliteit, kopje Verkeersmodel en monitoring.
Reclamant is daarentegen verantwoordelijk voorde verkeersafwikkeling 
op het eigen terrein. Er mag geen sprake zijn van terugslag van een 
wachtrij tot op de openbare weg waardoor de doorstroming en 
verkeersveiligheid negatief worden beïnvloed.

Reclamant stelt dat eventuele negatieve effecten onder meer kunnen 
worden voorkomen door het treffen van mitigerende maatregelen. Deze 
maatregelen blijken volgens reclamant niet te worden getroffen ter 
hoogte van de locatie van reclamant, terwijl daar mogelijk wel aanleiding 
toe bestaat. Welke actie wordtondernomen indien blijkt dat de effecten 
anders zijn dan verwachten voor reclamant negatief zijn? Op die vraag 
wenst reclamant een concreet antwoord. Reclamant heeft belang bij een 
goede invulling en een concrete oplossing voor de negatieve effecten als 
gevolg van het plan. Met name de effecten van het vrachtverkeer (geluid 
en trillingen) vormen voor reclamant reden om hierop nader in te gaan 
en te komen tot passende oplossingen. Reclamant heeft- mede gelet 
op de forse investeringen en de ontvangst van haar gasten - een groot 
belang bij het zoveel als mogelijk voorkomen of beperken van negatieve 
effecten. Reclamant verwacht dan ook dat door het bevoegd gezag naar 
concrete en passende oplossingen wordt gezocht om negatieve effecten 
zoveel mogelijk te beperken. Reclamant stelt dat op de gemeente(n) in 
het kader van een goede ruimtelijke ordening de plicht rust om de 
negatieve effecten te beoordelen en op een evenwichtige wijze te 
betrekken in de planvorming. Zolang daarvan geen sprake is, kan het 
plan volgens reclamant niet doorgaan.

De verkeersoplossing zoals nu opgenomen in het plan Heesch West 
resulteert in een aanvaardbare situatie waarbij het effectgebied zo klein 
mogelijk wordt gehouden. Daarbij loopt de ontsluiting van het 
bedrijventerrein via de hiervoor op te waarderen oost-westverbinding 
Bosschebaan-Rekken. Deze route heeft in beide richtingen een 
aansluiting op de A59 waardoor een natuurlijke verdeling van het 
(vracht)verkeer ontstaat. Rerouting van het verkeer zal resulteren in een 
niet evenwichtige verdeling en niet aanvaardbare effecten op de 
bewegwijzerde route(s).
Zie verder thema's Geluid en Trillingen en het antwoord onder rij 430.
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Reclamant heeft uit het constructieve overleg over het plan onder meer 
kunnen af leiden dat het op voorhand lastig aan te geven is welke 
effecten exact zullen ontstaan als gevolg van de realisatie van het plan. 
Reclamant heeftdaar begrip voor. Volgens reclamant gaat het erin de 
kern om dat er sprake moet zijn van een goede ruimtelijke ordening bij 
de vaststelling van het bestemmingsplan, maar ook zeker over de 
periode vanaf vaststelling van het plan.
De komende jaren zal volgens reclamant duidelijk worden welke effecten 
in de praktijk zullen ontstaan. Het is van wezenlijk belang dat in de 
komende jaren aan de hand van de ontwikkelingen en de meting van de 
effecten duidelijk wordt welke verkeerseffecten ontstaan en op welke 
wijze d ie van invloed zijn op het hotel.
Reclamant verzoekt, gelet op het vorenstaande, dan ook met klem om 
de ontwikkeling van het plangebied en de effecten daarvan in de 
komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de monitoring 
(wat zien wij inde praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer 
toe? Wat zijn de effecten van de verkeerstoename?) zouden volgens 
reclamant aanleiding moeten geven om te bezien of ingrijpen en het 
treffen van maatregelen aan de orde is.

Reclamant verzoekt met klem om het volgende schriftelijk vastte leggen: 
(1) dat de verkeerseffecten als gevolg van de planontwikkeling in de 
komende jaren via monitoring blijvend inzichtelijk worden gemaakt en 
dat daarbij wordt bezien welke effecten zich voordoen omen nabij de 
locatie van reclamant;
(2) dat in overleg met reclamant blijvend zal worden bezien op welke 
wijze de eventuele effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel welke 
concrete maatregelen worden genomen om de effecten - indien te 
negatief-te beperken of te voorkomen.
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Reclamant verzoekt naar aanleiding van deze zienswijzen om concreet 
richting reclamant aan te geven datde verkeerseffecten als gevolg van 
het plan nu en in de toekomst blijvende aandacht zullen hebben, en dat 
er met reclamant in overleg wordt gegaan (periodiek bijvoorbeeld ieder 
jaar) over de uitkomsten van de monitoring en mogelijke oplossingen. 
Reclamant wenst op voorhand met de gemeenten heldere en 
afdwingbare afspraken te maken over(1) de mogelijke ontwikkeling van 
de verkeerseffecten, (2) de wijze waarop die effecten tussentijds in de 
gaten worden gehouden en (3) de wijze waarop eventuele negatieve 
effecten kunnen worden voorkomen of worden weggenomen.

Reclamant is als ondernemer in de regio sterk voorstander van nieuwe 
ruimtelijke ontwikkeling mits die ruimtelijke ontwikkelingen niet leiden tot 
ongewenste effecten (in dit geval voor wat betreft verkeer en 
bereikbaarheid).
Volgens reclamant kan de ontwikkeling immers nadelige effecten 
hebben voor de bedrijfsvoering van haar locatie. Het gaat dan om de 
mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geluid, 
trillingen) als gevolg van het mogelijk maken / realiseren van het plan. 
In deze zienswijzen is door reclamant ook een eerste poging gedaan om 
te bezien welke concrete oplossingen er mogelijk zijn voor het aspect 
verkeer, waarmee reclamant probeert duidelijk te maken een 
constructieve insteek te hebben.
Reclamant verwacht van de gemeenten datdeverzoeken serieus 
worden genomen en dat aan die verzoeken ook invulling wordt gegeven. 
Reclamant stelt dat op een constructieve samenwerking kan worden 
gerekend, maardatis enkel mogelijk indien ook serieus rekening wordt 
gehouden met de belangen van reclamant. Indien gewenst is reclamant 
uiteraard bereid om de inhoud van de reactie c.q. zienswijzen te 
bespreken met als doe! om gezamenlijk na te gaan of de bedenkingen 
van reclamant op het onderdeel verkeer (geheel) kunnen worden 
weggenomen. De zienswijze van reclamant is zorgvuldig behandeld en beantwoord in 

bovenstaande rijen.
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indienen van beroep bij uw Afdeling.

Vestigingen te Nijmegen, Vught,
Baexem en Voerendaal,

26 april 2022
Beroepschrift bestemmingsplan 'Heesch West’

Bankrekening 15.48.19.875
BIC RABON1_2U
IBAN NL29 RABO 0154 8198 75

5.1.2.e

uitgewerkt, onder meer

hotel (hierna: "5.1.2.

" 5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

Afz. 5.1.2.e

en 5.1.2.

Namens de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid 
de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "5.1.2.

|"), gelegen aan de 5.1.2.

9 90D1 a 
PwEM

5.1.2.e
handelsnaam van

mMMs

de zienswijzen dient te worden gelezen, worden het beroep van512e 
op basis van de beantwoording van de zienswijzen door de gemeenten.

rekening is gehouden met de belangen van 512e

pouderoyentonnaer.nl
mailto:info@pouderoyentonnaer.nl
http://www.oouderoventonnaer.nt


P21375.01.003.014/SBE, Pagina 2 van 12

Aanleiding

I is niet principieel tegen het bestemmingsplan en de daarin begrepen ontwikkeling, te5.1.2.e

echter om de (mogelijke)

I is van mening dat de effecten vanwege de toename van het verkeer niet voldoende zijn5.1.2.e

zich aldus niet met het voorliggende bestemmingsplan verenigen. Het nu
voorliggende beroep is daarmee vooral gericht op de gevolgen van de verkeersafwikkeling en de

te Nuland.

(in aanbouw en ligging ten opzichte van openbare weg)

Het gaat dan onder meer om:

5.

1.
2.
3.
4.

effecten van het betreffende bestemmingsplan en de invloed daarvan op de aanwezigheid en 
exploitatie van haar locatie op relatief korte afstand van het nog aan te leggen bedrijventerrein.

Voor de goede orde geldt dat dit beroepsschrift betrekking heeft op het bestemmingsplan 'Heesch 
West' en dan meer specifiek het onderdeel dat ziet op het aspect "verkeer" (in brede zin) zoals 
verwoord en vertaald in het betreffende bestemmingsplan. De beroepsgronden komen er in de kern 
op neer dat de geplande ontwikkeling op zich niet negatief is maar dat er wel sprake zal van 
verkeerseffecten die (mogelijk) negatief zijn.

onderzocht. Door de toename zal immers sprake zijn van een toename van geluid, trillingen en uitstof 
van schadelijke stoffen die van invloed is op de exploitatie van het hotel-restaurant.

de toename van het aantal verkeersbewegingen;
de toename van het aandeel vrachtverkeer in het bestaande verkeersbeeld;
de toename van trillingen als gevolg van het (vracht)verkeer van en naar het bedrijventerrein; 
de toename van het geluid als gevolg van het (vracht)verkeer van en naar het 
bedrijventerrein;
de toename van de uitstoot van gevaarlijke stoffen als gevolg van het (vracht)verkeer van en 
naar het bedrijventerrein.

Foto: 512e

daarbij horende effecten ter hoogte van hotel 5.1.2.

weten de ontwikkeling van een bedrijventerrein. Het gaat 5.1.2.

In die zin kan 512e

• e

POUDLROYIN 
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I heeft op zich aldus geen bezwaar tegen de mogelijke realisatie van het regionaal5.1.2.e

te Nuland.

zijn die effecten echter onvoldoende bekend.

oehandelend onder de zienswijzen met als

aan dat er op zich geen bezwaar is tegen de realisatie van een
regionaal bedrijventerrein, maar dat wordt bevreesd dat sprake zal zijn van een toename van het

te Nuland.

De verkeersbewegingen zijn onvoldoende duidelijk, waardoor extra onderzoek noodzakelijk is.

[ is ook van mening dat een goede ruimtelijke ordening vereist dat mogelijke effecten op5.1.2.e

en wat het effect is op activiteiten vanaf het bedrijf.

I heeft overigens forse investeringen gedaan en wil voorkomen dat deze ontwikkelingen5.1.2.e

voorhand bekend (lees: voorafgaand aan de vaststelling van een bestemmingsplan) zijn en ook 
worden betrokken in de besluitvorming. Concreet houdt dit in dat onderzocht moet worden welk deel 
van het (bestaande) verkeer andere routes gaat volgen, wat het effect is op de bereikbaarheid en

De verkeersbewegingen en de daarbij horende effecten zijn op basis van het nu voorliggende plan en 
de "Nota zienswijzen bestemmingsplan Heesch West" onvoldoende duidelijk en in die zin is extra 
onderzoek nodigen ook verreist. Het uitgangspunt van een goede ruimtelijke ordening vereist immers 
dat de mogelijke effecten op voorhand bekend zijn en ook worden betrokken in de besluitvorming.

bedrijventerrein, maar is met name bevreesd voor de effecten mede als gevolg van de toename van 
het aantal verkeersbewegingen door de realisatie van het bedrijventerrein Heesch West. Het gaat in 
dit geval om de extra en de aard van de verkeersbewegingen die zich zullen manifesteren ter hoogte

in gevaar komen door de effecten die ontstaan als gevolg van een ontwikkeling in de directe omgeving. 
Daarnaast is er momenteel sprake van een goede ontsluiting en deze moet zeker worden behouden 
aangezien die ontsluiting van wezenlijk belang is voor de exploitatie.

nummer 37. De beantwoording bestaat uit achttien reacties.
Deze 18 reacties (nr. 421 t/m 438) zijn te verdelen in de onderstaande vijf onderdelen. In het 
navolgende zullen wij per onderdeel het beroep nader uiteenzetten. Wij zullen daarbij zoveel als 
mogelijk de volgorde van de beantwoording van de zienswijzen aanhouden.

Onderdeel 1: toename verkeer en ontbreken onderzoek
In het eerste onderdeel worden de reactie op zienswijzen nummers 421, 422 en 423 behandeld.

Reactie op zienswijzen (421,422 en 423)
De gemeenten geven aan in zienswijze 421 dat het toegepaste verkeersmodel is gebaseerd op het 
meest recente regionale verkeersmodel BBMA. Dit verkeersmodel is projectspecifiek gemaakt, waarbij 
de nieuwe ontsluitingen van het hotel zijn meegenomen.

van de locatie van |5-1-2-e

aantal verkeersbewegingen ter hoogte van de locatie 5.1.2.

Gronden van beroep/Beroepsgronden
De gemeenten hebben de zienswijzen van 5.1.2.

Naar de mening van 512e

Samenvattend geeft512e

ontsluiting van 512.

pnUBIKÖYiN
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meegenomen in het verkeersmodel.

zijn

De door de gemeenten ingenomen standpunten zijn ook niet terug te zien in de onderbouwing van
)5.1.2.e

Op basis van het voorliggende plan en het daar bijhorende onderzoek is het onvoldoende duidelijk
zich zullen

I plaatsvinden.5.1.2.e

Kortom, geconcludeerd wordt tot gegrondverklaring van het beroep dit onderdeel,

Onderdeel 2: bereikbaarheid en ontsluiting I5.1.2.e

om duidelijkheid te

I

Om dit inzichtelijk te maken is extra onderzoek noodzakelijk, waarin wordt beschreven welk deel van 
het verkeer mogelijk andere routes volgen, wat het effect van het plan op de bereikbaarheid van hotel

het verkeersonderzoek (2021). De verkeersafwikkeling ter hoogte van de Rijksweg (hotel 
en afrit 51 kent immers een verkeerstoename van 400 motorvoertuigen per etmaal.

De reactie vanuit de gemeenten wordt gevormd door de reactie op zienswijzen nummers 424 tot en 
met 428.

Daarmee is sprake van een toename van 4% en een verkeerstoename van 500 vrachtwagens per 
etmaal, hetgeen resulteert in een toename van 71%. Deze toename is zichtbaar in de tabellen 5.1 en 
5.2, maar wordt niet benoemd in de daarbij horende onderbouwing, welke is te vinden in paragraaf 
5.1 van het Achtergrondrapport verkeer MER Heesch West.

De onderbouwing spreekt immers enkel over de Rijksweg richting Oss, maar niet over de Rijksweg ter 
hoogte van hotel Van der valk en oprit 51 van de A59.

Verder zijn actuele verkeerstellingen uitgevoerd (pre-corona) op basis waarvan het verkeersmodel is 
gekalibreerd. Deze tellingen zijn onder meer uitgevoerd op de Rijksweg, Van Rijckevorselweg en 
Rekken. De resultaten van het verkeersmodel/-onderzoek tonen een realistisch beeld van de 
toekomstige verkeerseffecten. Verder geven de gemeenten aan dat het plan eventuele voornemens 
van Van der valk niet belemmert en de bereikbaarheid van het hotel gewaarborgd blijft.

meegenomen en de resultaten uit het verkeersmodel/-onderzoek een realistisch beeld weergeven 
maar de uitwerking daarvan is niet inzichtelijk (gemaakt).

Beroepsgrond 1
De gemeenten geven in hun reactie weliswaar aan dat het toegepaste verkeersmodel project specifiek

Doordat dit onderzoek niet heeft plaatsgevonden is het bestemmingsplan niet voorbereiding met de 
inachtneming van de vereiste zorgvuldigheid en komt het plan op dit onderdeel voor vernietiging in 
aanmerking.

P
5.1.2.e

hoe de extra verkeersbewegingen rondom de Rijksweg ter hoogte van hotel 5.1.2. 
manifesteren.

is gemaakt, dat de toekomstige invulling qua functies en activiteiten van 5.1.2.

verschaffen over de effecten van het plan op de bereikbaarheid en ontsluiting van 512e

Daarnaast is de toekomstige invulling van 5.1.2.

en wat het effect is op de activiteiten zoals die vanuit512e

In het tweede onderdeel wordt ingegaan op het verzoek van 512e

PNNAIR
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I vraagt om meer duidelijkheid wer de bereikbaarheid en ontsluiting van haar locatie en5.1.2.e

is mede van belang in relatie

Het gaat in dit geval concreet om de efRectex die oxtstaan als gevolg van de voorziene toename van
en

I
Kortom, de effecten van het plan gaan ssrder dan enkel het gebied dat is gelegen binnen het

Vaststaat en ook niet betwist wordt.atusdetsprake isc.q. zal zijn van een toename van het verkeer

I Idaarmee dus ook van de ematseve effecten op onder 5.1.2.emeeren

3
1

6M

A

Tsehoy
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Vgrenbagevesrpndent7
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Afbeelding: illustratie toe- er afname verkeesheweginger

Het bestemmingsplan strekt qua etfedtenerhter verder dan enkel het plangebied. Als gevolg van het 
plan zal immers ook sprake zijn vare effectEe betrekking hebben op de infrastructuur die is gelegen 
buiten het plangebied. Het gaat dan omdteinfkastrodtuur zoals die is gelegen in de directe nabijheid

Toename Al) 
AljkawesZuid

fesname hmmm Nuland 
per salge(4400)a06d 
afwikiaibsar

tot het nu voorliggende bestemmingsphar Heesch West; dat belang hangt samen met de goede 
exploitatie van het hotel. Uit het bestemmrvingsplan Heesch West blijkt dat onmiskenbaar sprake is 
feitelijke gevolgen die (mogelijk) vas irwiced’zijn op de huidige en toekomstige bedrijfsvoering.

verzoekt de gemeenten schriftelijk, te garanderen dat het plan niet zal leiden tot effecten die de 
bereikbaarheid en de ontsluiting aantasten.

\\_L 
। ’ Depefie 
1 I ellectes 
li Vinha)

In het Achtergrondrapport verkeer WRR A019 bütjk Hak niet inzichtelijk is gemaakt wat de exacte 
verkeerstoename is ter hoogte van de RjgksvweghotefKukand. In het Achtergrondrapport verkeer MER 
2021 wordt in tabel 5.1 en 5.2 wei irfarmsatfe«rshattover de verkeerstoenames ter hoogte van de 
Rijksweg hotel Nuland, maar deze ciyfevz xeen verder niet onderbouwd. In die tabellen is zichtbaar 
dat gemotoriseerd verkeer relatief taerersnttmet 14%,dt is een absolute toename van 400 per etmaal. 
Het vrachtverkeer neemt relatief tne met. 7E%,ditis een; absolute toename van 500 per etmaal.
De totale absolute toename is hierrmeE9/eekeerskewsegingen per etmaal.

7 L

«DM nomarh Gei N 0e
Ndan

---- -A-= 

gs uvavvngen

van 512 =

ku4w 
~e--ea

Renuitaten verkeersmodel 
"inclusief BT Heesch West)

Tvoneme vurheer Papendë T

betreffende plan. Die effecten zufenzndi safe rnenifiestsren in en nabij 512e

het aantal verkeersbewegingen, de wergfaatsng van verkeer, de bereikbaarheid van 5.1.2. 
negatieve effecten van (mogelijk) toenenmexxaf wrachtverkeer.
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De huidige ligging, de bereikbaarheid est de ontsluiting van 5.1.2.
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nog veranderingen c.q. wijzigingen op de volgende

I

Uit het verkeersonderzoek komt naar voren dat het gemotoriseerde verkeer, op het onderliggende 
wegennet, zo veel mogelijk gebruik maakt van de wegen van de hoogst mogelijke orde, en dat de 
mogelijke negatieve verkeerskundige aspecten van de ontwikkeling Heesch West worden beperkt 
door de realisatie van het Voorkeursalternatief Heesch West. Het vorenstaande neemt dus niet weg

Onder de streep wordt door de gemeenten geconcludeerd dat de toekomstige situatie qua 
bereikbaarheid en verkeersafwikkeling voldoet. In het achtergrondrapport verkeer MER 2021 wordt 
enkel gesproken over een aanvaardbare verliestijd van circa 20% bij de rotondes dan wel kruisingen 
ter hoogte van de Rijksweg/ afrit 51 van de A59 en Van Rijkckevorselweg te Nuland.

De drie rotondes en de verkeersinfrastructuur zullen als gevolg van de planvorming te maken krijgen 
met een toename van het aantal verkeersbewegingen. Als gevolg van de ontwikkeling zijn aldus 
verkeerskundige effecten waarneembaar en ook vastgesteld. De infrastructurele aanpassingen 
hebben op het onderliggende wegennet weliswaar een grotere impact dan de toevoeging van het 
bedrijventerrein maar de ontwikkeling van de infrastructuur kan niet los worden gezien van het 
bedrijventerrein Heesch West.

De verkeerseffecten zijn in beeld gebracht en daaruit wordt geconcludeerd dat de toekomstige 
verkeerssituatie voldoet waarbij de bereikbaarheid en de verkeersafwikkeling niet worden aangetast. 
Eventuele nieuwe, maar nu nog onbekende plannen zullen in de daarbij horende procedure aantonen 
dat onder meer de verkeerseffecten aanvaardbaar zijn. Uit het verkeersrapport blijkt duidelijk wat de 
toenames zijn en welke effecten dit geeft.

Beroepsgrond onderdeel 2
De gemeenten verwijzen in het merendeel van zijn beantwoording naar de Achtergrondrapporten 
verkeer MER 2019 en 2021 en naar het thema Mobiliteit van de 'Nota zienswijzen bestemmingsplan 
Heesch West en bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein Heesch West',

Reactie op zienswijzen (424, 425, 426, 427 en 428)
De gemeenten verwijzen in de reacties terug naar het eerder gegeven antwoord dat het 
verkeersonderzoek is gebaseerd op de nu bekende en vastgestelde plannen en schetst een realistisch 
verkeersbeeld van de toekomstige situatie.

Dit houdt in dat bij eventuele nieuwe ontwikkelingen de verkeerseffecten opnieuw worden getoetst en 
deze dan ook moeten voldoen aan de huidige wet- en regelgeving. Verder geven de gemeenten aan 
dat dat het plan voldoet aan de huidige wet- en regelgeving en de bereikbaarheid alsmede de 
verkeersafwikkeling niet worden aangetast.
De rotondes bij de entree van Nuland worden ten gunste van fietsers aangepast, verder voldoen de 
vormgeving van de rotondes om het toekomstige verkeer goed af te wikkelen.

1 Rotonde: Rijksweg-Toe-/afrit 51 Nuland
2 Rotonde: Hoogstraat - Rijksweg-Van Rijckevorselweg
3 Rotonde: Toe-/afrit 51 - oosttak - zuidtak

D
5.1.2.e

dat er effecten zijn en dat effecten ook gevolgen gaan hebben; ook voor de locatie van 5.1.2.

Daarnaast zijn voor de locatie 512e 
kruispunten van belang:
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Hierbij wordt echter niet duidelijk gemaakt wat de effecten zijn voor de bereikbaarheid en de
Op die effecten in relatie tot de ontsluiting wordt in het geheel niet

I
I

I is onderbouwd van mening dat de bereikbaarheid en de ontsluiting als gevolg van het5.1.2.e

I stelt zich op het standpunt dat de gemeenten onvoldoende oog hebben (gehad) voor de5.1.2.e

I

I heeft aangegeven dat het gewenst is dat voor een goede ruimtelijke ordening5.1.2.e

). Dat betekent
concreet dat wordt gevraagd c.q. vereist is dat aanvullend onderzoek wordt verricht naar de effecten

; meer specifiek op de toename van het aantal verkeersbewegingen, de
mogelijke effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen, de mogelijke routing van het

I

I

Voor wegverkeerslawaai is het tevens van belang dat de toekomstige activiteiten op het 
bedrijventerrein Heesch West een verandering van de verkeersintensiteit veroorzaken op de

ingegaan terwijl daartoe wel aanleiding bestaat. Op basis van de stukken hebben de raden niet kunnen 
concluderen dat de nieuwe ontwikkeling, voor wat betreft het aspect verkeer en bereikbaarheid, niet

Bovendien kan door de aanpassing van de infrastructuur een verandering in de verkeersstromen en 
daarmee de geluidssituatie plaatsvinden. Uit de bij het bestemmingsplan bijbehorende rapporten en 
onderzoek blijkt niet dan wel in onvoldoende mate in hoeverre rekening is gehouden met de negatieve 
effecten die uitgaan van de toename van het aantal verkeersbewegingen ter hoogte van het Van der 
Valk hotel te Nuland.

Het gaat daarbij niet enkel om de toename van het aantal verkeersbewegingen (en die is op 
onderdelen redelijk fors) maar vooral om de toename van het geluid en de trillingen die worden 
veroorzaakt door het toenemend vrachtverkeer. Door de ontwikkeling van Heesch West worden 
immers nieuwe en extra verkeersbewegingen veroorzaakt.

plan niet dan wel onvoldoende zijn onderzocht. Dat betekent ook concreet dat sprake is van een plan 
dat zal leiden tot effecten die de bereikbaarheid en ontsluiting aantasten.

Vervolgens wordt verwezen naar de procedure die een plan moet volgen om te worden goedgekeurd. 
Uit zo'n procedure moet dan blijken dat de verkeersontwikkelingen geen onevenredig effecten met 
zich meebrengen. Dit betekent weliswaar niet dat er helemaal geen nadelige gevolgen aan een plan 
mogen zitten maar betekent wel dat die gevolgen op zijn minst onderzocht (of inzichtelijk) moeten 
worden (gemaakt).

Onderdeel 3: toename vrachtverkeer (geluid en trillingen)
In dit onderdeel wordt de reactie op zienswijzen nummers 429 tot en met 434 behandeld.

inzicht bestaat in de effecten van het plan op de omgeving (waaronder 5.1.2.

mogelijke effecten en de uitwerking daarvan op de exploitatie van 5.1.2.

zal leiden tot een verslechtering van de bereikbaarheid en ontsluiting van 5.1.2.

Nu niet voldoende inzichtelijk is gemaakt, heerst de vraag of het belang van 5.1.2. 
voldoende zijn meegewogen. Die vraag wordt ontkennend beantwoord.

POUDIROYIN 
TONNAIR

bestaande wegen in de omgeving van het plan en dus ook ter hoogte van 5.1.2.

van het plan op 512e

verkeer en de ontsluiting van 512e

ontsluiting van 512e
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en op de dagelijkse bedrijfsvoering en de aanvullende activiteiten.
Dat betekent dat (nog) niet duidelijk is welke effecten de toename van het aantal verkeersbewegingen

hotel.

Helaas blijken die maatregelen niet te worden getroffen dan wel te worden voorzien ter hoogte van
hotel terwijl daar wel aanleiding toe bestaat.

I heeft de gemeenten dan ook verzocht om de ontwikkelingen van het plangebied en de5.1.2.e

belang heeft bij een goede invulling en bij een concrete oplossing voor

De gemeenten verwijzen in hun reactie naar het thema "geluid". In het gedeelte behorend bij het

I

Er is immers de facto sprake van een toename en die toename heeft - ondanks dat is berekend via 
een model (en daarmee niet exact bekend is wat die toename zal zijn) - wel een negatief effect op de

Reactie op zienswijzen (429, 430, 431, 432, 433 en 434)
De gemeenten verwijzen in hun beantwoording wederom en herhaaldelijk terug naar de het eerder 
gegeven antwoord dat het verkeersonderzoek is gebaseerd op de nu bekende en vastgestelde plannen 
en een realistisch verkeersbeeld van de toekomstige situatie schets. Daarnaast worden ook de thema's 
Mobiliteit, geluid en trillingen aangehaald.

de negatieve effecten die ontstaan als gevolg van de planreaiisatie. Met name de effecten van het 
vrachtverkeer (geluid en trillingen) vormen reden om hierop nader in te gaan en te komen tot 
passende oplossingen.

Wegverkeerslawaai is volgens de gemeenten op zich niet nieuw in het gebied. In de huidige situatie 
ondervindt het gebied al het geluid van de A59.
Op een beperkt aantal woningen langs de Achterstraat, Zoggelsestraat en Weerscheut is door Heesch 
West sprake van een wezenlijke toename (> 1,5 dB tot max 3 dB). Deze toenames zijn volgens de 
gemeente aanvaardbaar en voldoen aan de wettelijke normen. Tegelijkertijd is er langs bijvoorbeeld 
de Koksteeg en de Zoggelsestraat ook een afname van wegverkeerslawaai berekend (vgl. paragraaf 
6.3.1 van de Aanvulling MER).

effecten daarvan in de komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de monitoring (wat 
zijn wij in de praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer toe? Wat zijn de effecten van de 
verkeerstoename?) zouden aanleiding moeten om te bezien of ingrijpen en het treffen van 
maatregelen aan de orde is.

Eventuele negatieve effecten zouden onder meer kunnen worden opgelost of voorkomen door het 
treffen van mitigerende maatregelen. Uit het plan, de toelichting en de rapporten blijkt dat op diverse 
onderdelen sprake is van dergelijke maatregelen.

De gemeenten geven op het onderwerp wegverkeerslawaai aan dat de realisatie van Heesch West 
zorgt voor een tweeledig effect op wegverkeerslawaai. De toename van verkeer leidt tot een toename 
van wegverkeerslawaai. Maar de aanpassing van de infrastructuur zorgt ook voor herverdeling in 
bestaande regionale verkeersstromen, die op sommige wegen tot een toename van verkeer en 
wegverkeerslawaai leiden, maar op andere wegen juist tot een afname van verkeer en 
wegverkeerslawaai.

bereikbaarheid van 5.1.2.

het 5.1.2.

(en dan vooral het vrachtverkeer) exact zal hebben op het 512e

Beroepsgrond onderdeel 3
Het is duidelijk dat512e

P
POUDIROYEN
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thema geluid staat niets beschreven over de geluidstoename ter hoogte van512e
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I5.1.2.e

hotel. Er wordt enkel gesproken over het vrachtverkeer ter hocgtesa de A59
en de Boschebaan, maar niet ter hoogte van de Rijksweg en op- en afrit 51.

De gemeenten geven in de reactie op de zienswijzen aan dat gelet op de afstand "deksieiaks" dat

I enige overlast zal ondervinden van de trillingen. Echter, dit blijkt siet s enige5.1.2.e

onderzoeksresultaten en is dus een blote stelling.

en de effecten van de toename #n et santal

heeft de gemeenten in de zienswijzen verzocht om in de richhing Van der

daarbij wordt bezien welke effecten zich voordoen om en nabij II5.1.2.e

blijvend te bezien op welke wijze de eventuele

Het onderdeel trillingen wordt vervolgens behandeld in MER (2019) en in Aanvulling op ltet MER 
(2021). Hieruit valt niet op te maken of is onderzocht welke effecten te zijn verwadmen terboogte

Ook in het onderzoek wordt niet geschreven over het wegverkeerlawaai ter hoogte van Van der Valk 
te Nuland. Daarnaast wordt in bijlage 7A: Geluidsbelasting wegverkeer, industrielawaaiencumnalatief 
van Deelonderzoek geluid ook niets concreet vermeld over de over de geluidstoenameter hongte van

De gemeenten hadden aanvullend onderzoek moeten doen naar de effecten van hetassopKan der 
Valk; meer specifiek op de toename van het aantal verkeersbewegingen, de mogelijke mutüguan het

Valk aan te geven c.q. schriftelijk vast te leggen dat de verkeerseffecten als Evog van de 
planontwikkeling in de komende jaren via monitoring blijvend inzichtelijk worden genaakt, en dat

effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel welke concrete maatregelen worden gromen om de 
effecten indien te negatief te beperken ofte voorkomen.

verkeersbewegingen. Onder de effecten van de toename van het aantal verkeersbewnemgem wordt 
mede verstaan geluid, luchtkwaliteit en trillingen.

Kortom, het aspect wegverkeerslawaai in relatie tot de bestaande omgeving en in dit gevalde locatie 
Van er Valk wordt niet nader omschreven, hetgeen een gebrek in de plan- en besluitwarméng wrming 
oplevert.

De gemeenten hebben echter-ondanks verzoek-achterwege gelaten om voormeld nattexraneszoek 
te verrichten en hebben hiermee een besluit genomen dat onvoldoende chadkrarRig is 
onderbouwd.

Het optrekken en afremmen van de vrachtwagens tussen de twee rotondes op de Rijksuzegkanen zal 
zeker een (onaanvaardbare en ongewenste) toename van de trillingen veroorzaken. 512e hgie van 
Van der valk wordt immers een toename van circa 500 vrachtwagens per etmaal werwecht ® dat 
betekent een toename.

Reactie op zienswijzen (435 & 436)
De gemeenten verwijzen in hun reactie terug naar het thema "Mobiliteit" en meer specifiek waar het 
onderdeel "Verkeersmodel en monitoring".

Onderdeel 4: monitoring effecten
In het vierde onderdeel wordt de reactie van de gemeenten op zienswijzen nummtes 435 en 436

van het 512e

verkeer, de ontsluiting van 512e

Verder is verzocht om in overleg met512e

behandeld.512e

poDIOyIN
T NNA1R
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I

Onderdeel 5: belangen 5.1.2.e

In het vijfde en tevens laatste onderdeel wordt de reactie op zienswijzen nummers 437 en 438

I
geeft hierin aan voorstander te zijn van nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen mits deze niet

leiden tot ongewensten effecten (in dit geval voor wat betreft verkeer en bereikbaarheid).

De betreffende ontwikkeling kan immers nadelige effecten hebben voor de bedrijfsvoering van Van
Het gaat dan concreet om de mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geluid

Op zich kan op een constructieve samenwerking worden gerekend maar dat is enkel mogelijk indien

De verdere periodieke monitoring, waarin bijvoorbeeld ook andere ontwikkelingen dan Heesch West 
aan de orde kunnen zijn, is een verantwoordelijkheid van de gemeenten. In de Omgevingswet wordt 
dit ook aan gemeenten opgedragen. Afhankelijk van die resultaten zal worden bepaald of in de 
toekomst aanvullende verkeersmaatregelen noodzakelijk zijn. Het is niet passend en doelmatig om, 
daar waar de uitkomsten van het verkeersmodel daar geen aanleiding voor geven, nu veel 
uitgebreidere maatregelen te overwegen die een groter gebied betreffen.

In de bouwfase zal de bereikbaarheid, veiligheid en leefbaarheid en communicatie een belangrijke 
verantwoordelijkheid van de Gemeenschappelijke Regeling en betrokken gemeenten vormen.

Doordat de gemeenten in de besluitvorming niet althans niet concreet zijn ingegaan op de monitoring 
en het verzoek om eventuele negatieve effecten bij te sturen, is het besluit tot vaststelling van het 
bestemmingsplan onvoldoende draagkrachtig gemotiveerd.

Beroepsgrond 4
De gemeenten geven in hun reactie niet aan welke vereisten in acht worden genomen bij de 
monitoring en op welke de monitoring vorm zal krijgen.

Hierin beschrijven de gemeenten dat het gewenst is om de ontwikkeling van het verkeer te monitoren 
en indien nodig hierop bij te sturen. Een goede en veilige bereikbaarheid is niet alleen een 
omgevingsbelang, het is volgens de gemeenten een gemeenschappelijk belang.

De gemeenten hadden echter zelf moeten aangegeven hoe, waar en wanneer voormelde monitoring 
plaats zal vinden.

en trillingen) die het gevolg zijn van het mogelijk maken en het realiseren van het plan. Van de 
gemeenten wordt verwacht dat de verzoeken serieus worden genomen en dat aan die verzoeken ook 
invulling wordt gegeven.

behandeld. Deze twee reacties zien op de afsluitende zienswijzen van 5.1.2.

Tevens hadden de gemeenten in de besluitvorming kunnen bepalen dat in overleg met512e 
blijvend zal worden bezien op welke wijze de eventuele effecten kunnen worden bijgestuurd dan wel 
welke concrete maatregelen worden genomen om de effecten en indien te negatief te beperken ofte 
voorkomen.

ook serieus rekening wordt gehouden met de belangen van 5.1.2.

P
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op relatief korte afstand is gelegen van de

Beroepsgrond 5

[ is van mening dat niet zorgvuldig wordt ingegaan op de eventuele negatieve effecten op5.1.2.e

ten gevolge van het bestemmingsplan 'Heesch West7. Door in het
geheel niet in te gaan op de verwachte effecten is het besluit onvoldoende gemotiveerd.

Concluderend

te Nuland omdat
onvoldoende in beeld is gebracht welke effecten de verkeerstoename heeft op de

heeft.

te Nuland. Dit geldt tevens voor de Deelonderzoeken

hotel. Er wordt immers enkel gesproken over het vrachtverkeer ter5.1.2.e

hoogte van de A59 en de Boschebaan, maar niet ter hoogte van de Rijksweg en op/afrit 51.

Daaruit blijkt dan ook dat met het vaststellen van dit bestemmingsplan niet is voldaan aan het 
wettelijke vereiste dat een bestuursorgaan bij het nemen van een besluit alle relevante belangen 
daadwerkelijk en op een evenwichtige wijze afweegt, en zodoende niet voldoet aan het materiële 
zorgvuldigheidsbeginsel en het evenredigheidsbeginsel zoals dat is neergelegd in artikel 3:4, lid 2 Awb.

De gemeenten kunnen op dit onderdeel niet volstaan met de reactie dat men zorgvuldig is ingegaan 
op de zienswijzen.

• Daarnaast geven ook de Deelonderzoeken Geluid 2019 en 2021 geen deugdelijke motivering 
welke geluidseffecten met in het bijzonder het wegverkeerslawaai te verwachten zijn ter

Onder de effecten van de toename van het aantal verkeersbewegingen wordt mede verstaan 
geluid, luchtkwaliteit en trillingen.

Het door de gemeenteraden genomen besluit is daarmee onvoldoende gemotiveerd en in strijd met 
de hiervoor omschreven algemene beginselen van behoorlijk bestuur.

• Het onderdeel trillingen wordt behandeld in MER (2019) en in Aanvulling op het MER (2021). 
Hieruit valt niet op te maken of is onderzocht welke effecten te zijn verwachten ter hoogte

infrastructuur die extra zal worden belast als gevolg van de ontwikkeling van het bedrijventerrein 
Heesch west. In dit kader wordt verwezen naar de plankaart zoals die als bijlage 4 is bijgevoegd. 
Op die plankaart is ook tevens de afstand inzichtelijk gemaakt.

Reactie op zienswijzen (437 & 438)
De gemeente geeft aan dat de zienswijzen zorgvuldig zijn behandeld en beantwoord. De zienswijzen 
worden vervolgens ongegrond verklaard en geeft geen aanleiding tot aanpassing van het 
bestemmingsplan 'Heesch West'.

van het

Relevant in dit kader is dat de locatie van 512e

de bedrijfsvoering van512 e

verkeerseffecten te zijn verwachten ter hoogte van 512e

bereikbaarheid, ontsluiting en daarmee ook de bedrijfsvoering van 5.1.2.

Gelet op het vorenstaande wordt het navolgende geconcludeerd:
• de huidige achtergrondrapporten verkeer MER 2019 & 2021 geven onvoldoende weer welke

P
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te Nuland. Hierdoor kan nu niet worden gesteld dat

I

Tevens verzoek ik u verweerders te gelasten de door mij gemaakte proceskosten te vergoeden.

Deze brief en bijlagen stuur ik zowel per gewone als per aangetekende post.

I
Senior juridisch adviseur/gemachtigde

Uit het voorgaande blijkt dat met het vaststellen van dit bestemmingsplan niet is voldaan aan het 
wettelijke vereiste dat een bestuursorgaan bij het nemen van een besluit alle relevante belangen 
daadwerkelijk en op een evenwichtige wijze afweegt, en zodoende niet voldoet aan het materiële 
zorgvuldigheidsbeginsel en het evenredigheidsbeginsel zoals dat is neergelegd in artikel 3:4, lid 2 Awb.

De verkeersgeneratie en de daarbij horende verkeerseffecten (geluid & trillingen) zijn 
onvoldoende gemotiveerd. Er heeft geen gedegen onderzoek plaatsgevonden ter hoogte van

Hoogachtend, 
uw dienstwillige,

Op grond van het bovenstaande verzoek ik u dit hoger beroep gegrond te verklaren en het bestreden 
besluit te vernietigen.

in dat verlengde voldoet het bestemmingsplan in huidige vorm ook niet aan de eis dat aan de 
planologische mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt een goede ruimtelijke ordening ten 
grondslag moet liggen (artikel 3.1 Wro).

Bijlagen:
1) kopie vaststellingsbesluit
2) kopie zienswijze
3) kopie nota van beantwoording (relevante passages)
4) bestemmingsplankaart
5) machtiging cliënt

mr. 5.1.2.

voldoende rekening is gehouden met de belangen van 5.1.2.
de ontsluitingen van 512e

P
POUDIROYIN
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Een in te scannen document begint altijd met een Raster voorloopvel, gevolgd door 
het document. Wanneer het type document uit meerdere documenten bestaat (bij­
voorbeeld bijlagen) kunnen er één of meerdere schutbladen toegevoegd worden 
zodat de documenten separaat opgeslagen worden en te benaderen zijn. Een 
schutblad moet altijd in combinatie met een Raster voorloopblad gebruikt worden.
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TONNAER

Peuderyen B.V.

MACHTIGING

hotel Nuland,
In deze vertegenwoordigd door II I5.1.2.e 5.1.2.e

verlenen hierbij volmacht, met de mogelijkheid van substitutie, aan:

I5.1.2.e

5.1.2.e

leftogenbgsch9 
vindrlevoyé ge

Bernheze en’s-He p respectievelijk 27 januari 2022 en 1 februari 2022.

Aldus verleende getekend te Nuland d.d. 22 april 2022,

5.1.2.e
Of

PI
■>

P2158A1,002/SL

Peuderoyen Tfennaer
Iseenhandelsnanmvan

5.1.2.e

5.1.2.e

Onderxatskendani
1) de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid "
2) da besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid"

Exploitatie B.V
International

Vestigingen te Nijmegen, Vught, Raexem en Voerendnal

om alle (proces)handelingen te verrichten, stukken te ondertekenen en In te dienen, alsmede 
(beroeps)procedures te voeren, welke zij noodzakellk achten In het kader van 
bestuursrechtelijke procedure tegen het bestemmingsplan "Heasch West", en alle daarmee 
samenhangende besluiten, zoals vastgesteld door de gemeenteraden van de grondgemeenten

I 1

In deze vertegenwoordigd door: 
mr. S.A.R. Lely

■....................../

Holding B.V." 
3)5.1.2.e

5.1.2.e
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5.1.2.e

Pouderayen BVVoerendnal

Da gemeentersad van ‘g-Hertogenbosch
I

5200 GZ’S-HERTOGENBOSCH

toheeschwest.nl an I
@s-hertogenbosch.nl5.1.2.e

Geachte leden van de raad,

Exploitatie B.V.",
de besloten vennootschap mat beperkte aansprakelljkheld "Van dar Valk International Holding B.V,"
on "), wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheid om5.1.2.e .e

achrlftalljk In te pan op de plannen voor het Regionaal Bedrijventerrein Heesch-Wast,

Tegelijkertijd met de terinzagelesging van voormeld entwerp-bestemmingsplan ligt ook hot ontwerp-
‘ter inzage met de5.1.2.e

BIJ deze wordt gebruik gemaakt van de mogelijkheid om (Inleidende) Elenswizen In te dienen.

Qp er»* dle nsiver len ns sin HeDNR 
>011 vAAMWAarden van teepessins 
dl* y vindt gp peudareyentenBBF-nI

InfgdPpouderayentonnser.nl 
ww,PWdy9vMt0nnMr.nl

Vestigingan te NIJmegan, Vught, 
Baexam en Voerendasl,

bestemmingsplan ‘Facetplan geluldszone gezoneerd 
mogelijkheid tot het Indienen van zlenswlzen.

Daarnnast ligt ook een voornemen tot horbegrenzlng van een aanduiding van de provinciale 
verordening ter Inzage (met de mogelijkheid tot het Indienen van zlenswijzen).

Peudareyen Tennaer li non 
hendelennam van

Het betreft In dit het geval het ontwerp-bestemmingsplan Heesch-West en een aanvulling MER van 
Heesch West zoals die plannen recent zijn gepubliceerd. Vanaf 10 Juni 2021 Is het gedurende zes 
weken mogelijk om zienswijzen In te dienen.

Voor de goede orde geldt dat deze zlenswlzen betrekking hebben op het ontwerp-bestemmingsplan 
on dan moer specifiek het onderdeel dat zlet op het aspeet "verkeer" zoala verwoord on vertaald In 
dat bestemmingsplan. De zlenswijzen komen er In de kern op neer dat een ontwikkeling op zich niet 
negatief Is maar dat er wel sprake zal van verkeerseffecten die mogelijk negatief zijn.

Kerkstrant 4,6167 Voerendnal 
045-5758255

BTW NL8104,41.996.6.01
Bankrekening 13,41,20,475

BIC RABON Li U
IRAN NL29 NA00 0154 #2%8 75

Datum 20 Juli 2021
natron Zienswijzen ontwerp-bestemmingsplan Heesch-west (zaaknummer 9466442)

Onskanmerk P21875,01.003,007/SLE

Ml

•M ën 
HE

Mede per p-mell:512e

Afz, 5.1.2.S

KVK 5.1.1.C

hotel (hierna: "5.1.21

TONNAER8
5.1.2.e

Namens de besloten vennootschap mot beperkte aansprakelijkheid"512e

5.1.2.e

toheeschwest.nl
hertogenbosch.nl
InfgdPpouderayentonnser.nl
Mt0nnMr.nl
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I heeft op zlch aldus geen bezwaar tegen de mogellke realisatie van het reglonaal5.1.2.e

te Nuland.

mening van zIn die effecten nu nog onvoldoende bekend.5.1.2.e

Blvoorbeeld wolk dool van het vorkoor gaat mogelijk andere routes volgen, wat la hot effact van hot
plan op de bereikbaarheid van hotel on wat Is hot effect op de activiteiten zo als die vanuit5.1.2.e

plaatsvinden.

Uiteraard zal een on ander nader worden toegelicht,

I
betreft de locatie van Hotel Van der Valk aan do rotondo op do kruising van

concern.

[ kenmerkt zlch door een hoge kwaliteit tegen een betaalbare prijs, Om de veeleisende5.1.2.e

I eerder5.1.2.e

Hot zal duidelijk zljn dat die forse Investeringen heeft gedaan met het oog op ontwikkeling5.1.2.e

bedrijventerrein maar Is met name bevreesd voor de toename van het aantal verkeersbewegingen als 
gevolg van de realisatie van genoemd plan. Het gaat In dit geval om de extra verkeersbewegingen die

Dle verkeersbewegingen zln op basis van het nu voorliggende plan onvoldoend® duidelijk en In die 
sin Is extra onderzoek nodig en ook vereist. De goede ruimtelijke ordening vereist Immers dat de 
mogelijke effecten op voorhand bekend zijn en ook worden betrokken In de besluitvorming. Naar de

de R IJ ks weg en Hoogstraat te Nuland. Tevens behoren de gronden noordelijk van het bestaande hotel 
tot do locatla. Aan de noordzijde en oostzijde Is het terrein begrensd door percelen aan respectievelijk 
de Helweg en de Hoogstraat, Zuidelijk van de rijksweg wordt het plangebied Ingesloten door de oude 
Rijksweg en de afrit van de nieuwe rijksweg en do Van RIJckevorselweg.

consument van nu aan zich te binden, Is eerder besloten om de strategie uit te breiden waarbij een 
bredere keuze op het gebied van hotelkamers, restaurants en entertainment wordt geboden,

besloten om de faciliteiten binnen het hotel - waar mogelijk - uit te breiden en dit kader vergaande 
investeringen te doen, De basis daarvoor Is gelegd In het verbreden en Investeren In aanbod van 
verschillende type hetelkamers.

een langere termijn en dat zij wenst te voorkomen dat die ontwikkeling op welke wijze dan ook In 
gevaargast komen.

PMODINOYIN

Daar ligt een meerledige doelstelling aan ten grondslag:
• bieden waar de hotelgast om vraagt;
• bladen van sport-, recreatie-, en entertainmentvoorzleningen voor bewoners van Nuland en 

omgeving:;
• versterken van het toeristische profiel binnen Maasdonk In samenspraak met de gemeente;
* versterking en verbreding van de bedrijfsvoering met als doel continultelt en 

werkgelegenheid,

De locatie512e

Is één van de vele hotels binnen het512e

Huidige locatie 512e

zich zullen manifesteren ter hoogte van de locatie ven 512e

5.1.2.e

speelt In op de ontwikkelingen In de hotelmarkt. Om die reden heeft512e

5.1.2.e

pNNAI"
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Daarnaast zljn er verschillende voorzleningsgroepen gerealiseerd zoals onder meer meerdere
I5.1.2.e

hotel grondig

Direct aan de RlJksweg lijn de toegangen voorzlen naar het hotel, de carpool p Ie ats en het tankstation,

af te d«ven In de r/chtlng van 5.1.2.e

Do huldigt! ligging, de berelkbaarheld en de ontsluiting van het hotel Is dus mede van5.1.2.e

belang In relatie tot het nu voorliggende ontwerp-bestemmingsplan Heesch West, dat belang hangt
eek lemen met da goede exploltatle van I5.1.2.e

exploitatie I5.1.2.e

Het gaat concrset om de effecten die ontstaan als gevolg van da veerzlene toename van het aantal
en negatieve5.1.2.e

Om die effecten goed te kunnen plaatsen, zal daar nu verder gerst op worden Ingegaan,

Uit het betreffende plan (en de daarbij behorende toelichting) blijkt dat onmiskenbaar sprake Is van 
feitelijke gevolgen dl» (mogelijk) van Invloed zijn op de huidige en toekomstige bedrijfsvoering en

restaurants, een eonventlecentrum en «en casino. Voor alle voorzieningen geldt dat 
afhankelijk Is van een goede bereikbaarheid en de komat van voldoende klanten, :

verkeersbewegingen, de verplaatsing van verkeer, de bereikbaarheid van 
effecten van (mogelijk) toenemend vrachtverkeer,

De locatie Van der Valk Nulend ligt ten noorden van de Rijksweg en de autosnelweg A59 (Nijmegen - 
Den Bosch) ter hoogte van het aanslultpunt Nulund. De toe» en afrit van de noordelijke weghelft sluit 
vla een rotonde aan op de Rijksweg, De Rijksweg kruist door middel ven een rotonde mat de 
Hoogstraat-Van Rljckevorselweg,

Derhalve kan worden gezegd dat nu sprake Is van een goede ontsluiting op het regionale an 
hoofdwegennet en dat Is die goede ontsluiting moet worden behouden.

vernieuwd en gerenoveerd en die werkzaamheden zijn In een vergevorderd stadium. Daarmee Is 
reeds In 2008 een begin gemankt door het restaurant met het terras te vernieuwen. Hiermee Is da 
ambitie voor wat betreft de uitstraling van het hotel In al zijn onderdelen neergezet en aan die ambitie 
wordt nu concreet verdere Invulling aan gegeven.

Yerzoekl1)
De eoncretë vraag Is of, en zo Ja op welke wljse afdoende Is verzekerd dat de bereikbaarheid en de 
ontsluiting ook In de toekomst Is versekerd en niet In de knel komt door de komst van het betreffende 
bedrijventerrein.
gr wordt om die reden veracht om meer duidelijkheid op dit onderdeel en In dot kader te garanderen 
dat het betreffende plan niet sol leiden tot effeeten die da bereikbaar en da ontsluiting van Van der 
Valk aantasten,
Vemeht wordt om dat ook sehrlftelljk kenbaar te maken en ook een venekerlng/garantle op dit

P
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Om voormelde voorzieningen en faciliteiten mogelijk te maken, wordt het 512e
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West

I

«

In mei 2019 Is het achtergrendrapport verkeer MER Heesch West opgeleverd. BIJ het 
verkeersonderzoekls gebrulkegemaakt van het project specifleke verkeersmodel Heesch west, Hieraan 
ligt het verkeersmodel van de GGA-regla ‘s-Hertogenbosch (BBMA2014) tan grondslag, De afgelopen 
Jaren Is de provincie Noord-Brabant bezlg geweest met het opstellen van nieuwe regionale 
verkeersmodellen (BBMA2018),

Naast hst bedrijventerrein maken ook de ontsluiting en een ruime landschappellke Inpassing 
onderdeel uit van het bestemmingsplan

In een ambitieuss, toekomstgerichte ontwikkeling biedt Heesch West ruimte aan middelgrot® tot zeer 
grootschalige bedrijven, die elders In de regio geen passende hulsvesting (meer) vinden, In belangrijke 
mate zijn dit bedrijven die nu el een regionale binding hebben en zich binnen de regio willen door 
ontwikkelen. Onder andere zljn dit (zeer) grootschalige logistiek on bedrijvigheid op het gebied van 
Innovatieve concepten In de bouw, circulaire economie en duurzame energleoplossingen.
Ook biedt het terrein ruimte voor regionale verplaatsen en topsectoren.

In het voorkeursalternatlef zin blijkens de toelichting onderstaande Infrastructurele maatregelen 
opgenemen:

In voorliggende rapportage zljn de verkeerseffecten van het voorkeursalternatlef Heesch West 
beschreven,

Optimalisatie 'omklappen aansluiting Nuland Rekken'
Maximaal toegestene snelheid Rekken verhogen van 60 naar 89 km/h
Vrachtverbod Weerscheut
Voorrangsplain Rekken = Weerscheut mat voorrang doorgaand® richting Rekken -
Bosschebaan
Knip Kolesteeg
Nieuwe verbinding Rultersdam
Ontsluiting bedrijventerrein d.m.v. drie rotondes op de Bosschebean
Verlengde Bosschebaan
Verbeteren doorstroming VRI Cereslaan = aansluiting 52 Oss
Snelheldsverlaging Zeggelsestrast

De Gemeenschappelijke Regellng Heesch West, een samenwerking van de gemeenten ‘s- 
Hertogenbosch, Bernheze en Oss, Is voornemens om binnen een plangebied van 170 ha aan de 
zuldzlJde van de A59 tussen ‘s-Hertogenbosch en Heesch een 80 ha (netto) groot regionaal 
bedrijventerrein en bijbehorende Infrastructuur te realiseren, Dit In 7 fesen: fase 150 ha, en, mocht 
de behoefte aangetoond zijn, op termijn fase 2 30 ha.

PPOUDIROYIN
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Om de zorgvuldigheld/keuzes In het ondersoek verder te verstevigen heeft 512e
Regeling Heesch West besloten een update van het verkeersenderzoek Heesch West uit te voeren aan 
de hand van het nieuwe verkeersmodel, Ook de verdere optimalisatie van de verkesrsatruetuur It 
aanleiding voor nieuwe verkeersmodalberekeningen.

5.1.2.e



Ml 876,01, 160A,007/6LK, Pagina 8 vin 10

Eén van do onderdelen zl et aldus op de aansluiting Nuland Rekken, Die aansluiting Is mode van belang
voor do hedrijfsvoering en exploitatie van het I5.1.2.e

I I5.1.2.e

'Motorvosrtu/gen

Htihoekilngel (*3,pOQ.mvt/etm) nabij aanfluiting op de Pljhfweg (*L4GQ mvt/atm) §n5.1.2.e

Van HIJckavQnelwag (+2,500 mvt/etm) nabij aanfluiting Nuland (1),

en

Het plan strekt qua effecten echter verder dan enkel het plangebied. Als gevolg van het plan zal 
Immers ook sprake zljn van effecten die betrekking hebben op da Infrastructuur die Is gelegen bulten 
het plangebied, Het gaat dan om de Infrastructuur zoals die Is gelegen In de directe nabijheid van Van

In de referentie situatie 3030 Is een groei van het aantal verkeersbewegingen In het 
studiegebied ten opzichte van de huidige situatie waarneembaar, Met name op de Pljksweg, 
ASP, wordt het drukker als gevolg van de autonome groei, Het aantal verkeersbewegingen 
neemt met circa 13,000 motorvoertuigen per etmaal (mvt/etm) toe, Op het onderliggende 
wegennet tljn de grootste toenames van verkeer waarneembaar dlreet nabij de aansluitingen 
met de kljktweg, Cereslaan (+4.600 mvt/etm), 6uwaardslngel (+2,900 mvt/etm) en

Van belang Is verder dat sprake Is van oen autonome toename van het aantal varkeersbewegingen on 
dat tevens sprake Is van een toename van het aantal verkeersbewegingen als gevolg van de mogellke 
realisatie van het bestemmingsplan, Dat sprake Is van een toename van het aantal 
verkeersbewegingen Is op zieh te verklaren en ook niet het probleem, Het probleem Is met name 
gelagan In de relatieve toename van het aantal verkeersbewegingen als gevolg van het plan.

Kortom, de effecten van het plan gaan verder dan enkel hot gebied dat Is gelegen binnen dat plan. 
Die effecten sullen zleh ook manifesteren in en nabij Van der Valk.

In het als bijlage bij het ontwerp-bestemmingsplan gevoegde "Achtergrondrapport verkeer MER 
Heesch West" wordt hierover het navolgende aangegeven:

Het gaat dan onerzljds om een toename van het aantel motorvoertuigen en anderzlds om een 
toename van het vrachtverkeer. Uit het plan en de daarbij behorende bijlagen blijkt dat het In leder 
geval om een toename van 500 verkeersbewegingen por etmaal waarbij do verwachting Is dat een 
deel iel bestann uit vrachtverkeer. Hat Is echter helaas niet duidelijk welk deel nu exact zal gaan 
toenemen on wat do effecten zijn.

Vrachtverkeer
In het studiegebied neemt het aantal vraehtbeweglngen tussen de huidige situatie en de 
referentie situatie 3030 toe, De toename slt voornamelijk up de Pljksweg A39, met een 
toename van circa.3,000 vraehtbeweglngen per etmaal. Op het onderliggend wegennet Is de 
grootste toename van het vrachtverkeer waarneembaar nabij de aansluitingen op de 
rijksweg, hljksweg (+300 vracht/etmaal), Puwaardslngel (+400 vraeht/etmaal) en Cereslaan 
(+300 vracht/etmaal^.

PoGDINOYIN
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Hit gaat voer wat betreft de ontsluiting van Heesch West onder meer om de varkeersefwlkkelingva
lijn In der gevm de5.1.2.e

Als gevolg van de ontwikkeling zl]n aldus verkeerslundlge effecten waarneembaar en och vnstgestald.
I

Het vorenstaande neemt dus niet weg dat er effecten zijn en dat effecten ook gevolgen gurshehken

), Dle effectmn zën ns ngbestaat In de effecten van het plan op de omgeving (waaronder 5.1.2.e

niet onderpacht en om die reden wordt met Mem versacht dat alsnog te doen,

(3)Je mogellke routing van het verkeer en (4) de ontsluiting van 5.1.2.e

Nadere toellehting belang (en oplessingsrichtingen)5.1.2.e

Het hotel metalle bijkomende faciliteiten Is afhankelijk van de omilggendelérantruetiur5.1.2.e

Niet alleen qua bereikbaar maar ook vooral voor wat betreft de exploitatie.

Be huidige gasten van hotel stellen (terecht) hoge eisen aan het verblijf In M hete!; dat5.1.2.e

Bat betekent concreet dat wordt gevraagd c.q, vereist Is dat aanvullend ondersoek worehtwrrichmwsr 
da effecten van het plan op Van dar Valk meer specifiek op (1) de toename Vem het wartal 
verkeersbewegingen, (2) de mogelljke effecten van de toename van het aantal verkeenkewegingen.

Impact dan de toevoeging van het bedrijventerrein maar de ontwikkeling van de Infrsatmuetuur kun 
niet los worden gezien van het bedrijventerrein Heesch Weit.

geldt niet enkel voor wat betreft hst nachtverblijf maar zeker sok voor de overige voorëmningene9al 
onder maar het restaurant, het terras en de businessfacllltelten.

Ten opzichte van de referentie situatie neemt, als gevolg van da ontwikkeling Heesch West, nat aantal 
verkeersbewegingen In het studiegebied toe. In het Voorkeursalternatlef verplaatst het verkeer tich 
over wegvakken die hiervoor bestemd zijn.

Uit het verkeersonderzoek komt naar voren dat het gemotoriseerde verkeer, op het enndurtiggerde 
wegennet, zo veel mogelijk gebruik maakt van dg wagen van da hoogst mogellke orte, en dat dg 
mogellke negatieve verkeerskundige aspecten van de ontwikkeling Heesch West worönn beperkt 
door de realisatie ven het Voerkeursalternatlef Heesch West

Bs drie rotondes en de verkeersinfrastructuur zullen als gevolg van de planvorming te mnkmn krtgen 
mot een toename van hot aantui verkeersbewagingen.

Yerzeek(21
Voor wat betreft de verkeerseffecten Is het vanuit een goede ruimtelijke ordening gewwd det fnekht

een zeventaal krulspuntloeatles. Voor wat betreft de positie van 
navolgende kruispunten van belang:

• 1 Rotonde.' Rijksweg-Toe-/afrlt 51 Nuland
• 2 Rotende; Hoogstraat - Rijksweg - Van Rljekevorselweg
• 3 Rotonde: Too-/afrit 51 - oosttek - zuldtak

peNDUnOVIN 
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De Infrastructurele aanpassingen hebben op hst onderliggende wegennet wallswaween 6 5.1.2.

ook voor de locatie van512 e



PA876, 01.008,007/SLK, Pogine 1 ven 10

Hat goed tuten lopen van die voorz len Inge n hangt mede af van de omgevingsfactoren (zoals verkeer).

Zoals al eerder aangegeven, Is 5.1.2.e

negatieve Invloed hebben op de exploitatie van het hotel en de bijbehorende voorzleningen.

richting het oosten verlengd parallel
langs de Rijksweg tot aan de Cereslaan, Grote delen van do Bosschebaan ten westen van de woning

langs hot plangebied worden tot aan dn Weerscheut verlegd, Ook vindt er een5.1.2.e

verlegging plaats In het westelijke gedeelte van de Rekken.

toename van het aantal verkeersbewegingen ter hoogte van het hotel te Nuland,5.1.2.e

Dat betekent dat (nog) niet duidelijk Is welke effecten da toename van het aantal verkeersbewegingen
hotel. Dnarbl wordt er

Helaas blijken dia maatregelen niet te worden getroffen dan wel te worden vooralen ter hoogte van
het hotel terwijl daar mogelijk wel aanleiding toe bestaat Welke actie wordt5.1.2.e

ondernomen Indien blijkt dat de effecten anders zljn den verwacht en voor negatief zljn?5.1.2.e

Op die vraag wenst een concreet antwoord.5.1.2.e

Voor wegverkeerslawaal Is het tevens van belang dat de toekomstige activiteiten op het 
bedrijventerrein Heesch West een verandering van de verkeersintensltelt veroorzaken op de 
bestaande wagon In de omgeving van het plan. Bovendien kan door de aanpassing van de 
Infrastructuur oen verandering In de verkeersstromen en daarmee de geluidssituatie plaatsvinden.

Uit de bij het bestemmingsplan bijbehorend® rapporten en onderzoek blijkt niet dan wel In 
onvoldoende mate In hoeverre rekening Is gehouden met de negatieve effecten dle uitgaan van de

Er Is Immers de facte sprake van een toename en die toenam® heeft - ondanks dat Is berekend vla 
een model (en daarmee niet exact bekend Is wat dis toename zal zijn) - wel een negatief effect op de 
bereikbaarheid van Van der Valk en op de dagelijkse bedrijfsvoering (hotel- en restaurantgasten) en 
do aanvullende activiteiten (zoals voorzieningen om ter plaatse te werken of te vergaderen).

niet aan getwijfeld dat ar effecten zijn en dat die effecten - Indlun nlat zijn onderzocht - negatief 
zullen zijn. Om die reden het hiervoor reeds geformuleerde verzoek.

Met do ontwikkeling van Heesch West worden nieuwe wagen aangelegd op het nieuwe 
bedrijventerrein Heesch West. Ook wordt er In het VKA een nieuwe weg voor autoverkeer aangelegd 
tussen de Koksteeg en de Weerscheut,

Het gaat niet enkel om de toename van het aantal verkeersbewegingen (en die Is op onderdelen 
redelijk fors) maar vooral om de toename van het geluld en de trillingen die worden veroorzaakt door 
hot toenemend vrachtverkeer,

Eventuela negatleve effecten zouden onder meer kunnen worden opgelost of voorkomen door het 
treffan van mitigerende mantregelan. Uit het plan, de toelichting en de rapporten blijkt dat op diverse 
onderdelen sprake Is van dergellke maatregelen,

gaan tegenstander van de realisatie van het 
meent wel dat het plan effecten zal hebban die een

po DIROYIN 
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(en dan met name het vrachtverkeer) exact zal hebben op het512 e

bedrijventerrein Heesch West,512e

De Bosschebaan wordt ter hoogte van de woning512 e
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I heeft - mode gelet op de forse Investeringen en de ontvangst van haar gasten - een5.1.2.e

I heeft niet als doel om het bestemmingsplan onderuit te halen. Wel Is er een groet en In5.1.2.e

Qalaaxinasrichtinaen

Nuland Is gaarne bereid om de effecten Inzichtellkte maken en een bijdrage te leveren5.1.2.e

aan het Inzichtellk maken van megelljke oplessingen.

Manitarina
Van der heeft uit et constructleve overleg ever het plan onder meer kunnen aflelden tot op5.1.2.e

Op de gemeenten) rust In et kader van een goede ruimtelijke ordening de plicht om de negatieve 
effecten te beoordelen en op een evenwichtige wlze te betrekken In de planvorming, Zolang duarvan 
geen sprake Is, kan het plan niet de eindstreep halen.

groot belang bij het zoveel als mogelijk voorkomen dan wel beperken van da negatieve effecten.
De verwachting Is dan ook dat vanuit het bevoegd gezag concrete en passende oplossingen worden 
gezocht en uitgevoerd om de negatieve effecten zoveel als mogelijk te beperken.

Mogelljke oplessingen voor de problematiek als gevolg van oen toename van het aantal 
verkeersbewegingen liggen bijvoorbeeld In het wljzigen van de routing van het vrachtverkeer of In een 
andere wljze van het transport van en naar hut bedrijventerrein.

Van der Valk wenst nlet te volstaan met het onkel Inzichtellk maken van de beswaren tegen het plan 
(die zich beperken tot de vorkeorseffecten) maar hooft ook concrete gedachten over mogelljke 
oplossingsrichtingen.

Daarnaast kan worden gedacht sen het treffen van feitelijke maatregelen om negatieve effecten 
(geluld en trillingen) te voorkomen (zoals aanpassing van rotondes, de wegstructuur en/of het asfalt), 
Met name het geluld en de trillingen zal = bij een toename van het verkeer es een probleem kunnen 
vereorzaken.

Dok do feitelljke aanpassing van de Infrastructuur sou een oplossing kunnen vormen. Een aanpassing 
die Is gericht op het vlot laten deorstromen van het verkeer en/of het anderszins beperken van het 
geluld zou een bijdrage kunnen vormen aan het beperken van do negatieve effecten.

voorhand lastig aan te geven Is welke effecten exact tullen ontstaan als gevolg van de realisatie van 
het plan, Uiteraard heeft Van er Valk daar ook begrip voor,

achtte nemen belang bij het IntlchtelIJk maken van de effecten en het vervolgens voorkomen of zoveel 
als mogelijk beperken van die effecten.

Kot Is duidelijk dat Van der Valk belang heeft bij een goede Invulling en bij een concrete oplossing voor 
de negatleve effecten die ontstaan als gevolg van do planrea Ilsntle, Met name de effecten van het 
vrachtverkeer (geluld en trillingen) vormen reden urn hierop nader In te gaan on te komen tot 
passende oplossingen.

P
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verkeerseffecten ontstaan en op welke wlze die ven Invloed zln op de omgeving (zoals M.5.1.2.e

aan te geven c.q, xehrlftelljk5.1.2.e

blijvend xsl werden bexlen op welke wijxe de eventuele effecten

In de kern wordt verzocht om naar aunlelding van deze ziens wijzen cencreet In de richting van Van
I aan te geven dat de verkeerseffecten al» gevolg van het plan nu en de toekomstig blijvende5.1.2.e

nandacht zullen hebben en dat met In overleg wordt gegaan (periodiek, bijvoorbeeld5.1.2.e

I wenst op voorhand met de samenwerkende gemeenten heldere en afdwingbare5.1.2.e

Afsluiting

Zoals uit het vorenstaande blijkt, wordt de ontwikkeling van het bedrijventerrein op zichzelf niet
bestreden. Integendeel, Is als ondernemer In de regio sterk voorstander van nieuwe5.1.2.e

Het Is ven wezenlijk belang dat In de komende jaren een de hand van de ontwikkelingen en de meting 
ven de effecten duidelijk wordt wat do dandwerkalke situatie aal zijn; meer specifiek welke

kunnen worden bljgeituurd dan wel welke concrete maatregelen worden genomen om de effecten = 
Indien te negatief” te beperken af tevoorkamen,

vatt te leggen:
(1) dat de verkeerseffecten als gevolg vsn de planantwlkkellng In de komende Jaren vla monltorlng 
blijvend IntIch telijk worden gemaakt en dat daarbij wordt bexltm welke effecten elch voordoen om en

Het gaat er In de kern om dat sprake moet zijn van een goede ruimtelijke ordening. Hat gaat dan enkel 
om een goede ruimtelijke ordening op hot moment van de vaststelling van het bestemmingsplan maar 
ook on zeker over de periode vanaf vaststelling van het plan. Do komende Jaren zal - nadat het plan 
In fases wordt Ingevuld - eerst duidelijk welke effecten In de praktijk zullen ontstaan.

afspraken te maken over (1) de mogelijke ontwikkeling van de verkeerseffecten, (2) de wijze waarop 
die effecten tussentijds In de gaten worden gehouden en (8) de wijze waarop eventuele negatieve 
effecten kunnen worden voorkomen of werden weggenomen.

Het Is Immer» niet meet exacte wetenschap aan te geven welke verkeerseffecten zullen ontstaan als 
gevolg van het plan.

leder Jaar) om gezamenlijk te overleggen over de uitkomsten van de monltorlng en mogellke 
oplossingen.

Galet op het vorenstaande wordt dan ook met klem verzocht om de ontwikkelingen van het 
plangebied en de effecten daarvan In de komende jaren te blijven monitoren. De uitkomsten van de 
monltorlng (wat zijn wij In de praktijk gebeuren? Op welke wijze neemt het verkeer toe? Wat zijn do 
effecten van de verkeerstoename?) zouden aanleiding moeten om te bezien of Ingrijpen en het treffan 
van maetregelen aan de orde Is.

Om die reden wordt met klem versacht om In de richting van

ruimtelijk® ontwikkelingen mits die ruimtelijke ontwikkelingen nlet lelden tot ongewenste effecten (In 
dit geve I voor wat betreft verkeer en bereikbaarheid).

nabij512e

2PoUDIROYIN
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De betreffende ontwlkkellng kan Immers nadelige affecten hebban voor de bedrlJfsvaering ven Van
I gaat dan concreet om da mogelijke negatieve verkeerseffecten (toename verkeer, geluld5.1.2.e

en trillingen) die hst gevolg iljn van het mogellk maken en het reallseren van het plan.

dar Valk oen constructlove Insteek la.

I

Deze zlenswlJzen worden zowel per post, per e-ma 11 als vla de digitale weg Ingediend.

Een ontvangstbevestiging zle Ik gaarne tegemoet.

Erop vertrouwend u hlermee voldoende te hebben geïnformeerd.

Met vriendalijke groet,

Tonneer

5.1.2.e

Van de gemeenten wordt verwacht dat de verzosken serieus worden genomen en dat aan die 
verzoeken ook Invulling wordt gegeven. Op zich kan op een constructieve samenwerking worden 
gerekend maar dat Is enkel mogelijk Indien ook serieus rekening wordt gehouden met do belangen

In deze zlenswljzen Is ook oen eerste poging gedaan om te bezlen welke concrete oplossingen er 
mogelijk zouden kunnen voor het aspect verkeer In de hoop vooral ook duidelijk te hebben gemaakt

Indien gewenst zijn wij uiteraard gaarne bereid om de Inhoud van onze reactie c.q. zlunswzen te 
besproken met als doel om gezamenlijk na te gaan of onze bedenkingen op het onderdeel verkeer 
(geheel) kunnen worden weggenomen.

mr, SAR.Lely
Senior Juridisch adviseur / bedrijfsjurist

dat de Insteek 5.1.2.

APOUDIROYINTONNAIR
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‘g-Hertogenbosch
Raadsvoorstel

Onderwerp

Voorgesteld beslult

it'.conform de ‘LIjet van wi)zigingen Facetplan geluldszone gezoncerd 5.1.2.e

Reglstratlenummer 
Rnadsvargadering

11786487
1 februari 2022

Er Is vetl behoefte aan de ontwikkeling van het nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch 
West van (gefaseerd) maximaal 80 hectare netto ultgeefbaar. Met dit voorstel maken we de 
ontwikkeling planologlsch-Jurldlsch mogelijk Inclusief de aanleg van Infrastructuur en de 
landschappelijke Inpassing met een landschapspark van circa 65 hectare,

Beeogd deal
Da ontwikkeling van het nlauwa reglonela bedrijventerrein Heesch Weit
De ontwikkeling ven het nieuwe bedrijventerrein Heesch Weit iel In ba 11 ngrlj ke mate bijdragen aan de 
economische ontwikkeling van de regio, Het voorzlet In aan steeds urgenter wordenda vraag aan (zaar) 
grootschalige kaveli, Daarbij li ruimte gevraagd voor greetsch aIIge I• gistle ka bedrijven, regionale bedrijven 
In de bouw 4 Infra, agro & food, log istlek en industrie, maar ook voor Innovatieve bouw, wetenschap, 
economie en energieconcepten. San belangrijk ultgangspunt li verder een io duurzaam magelijk 
bedrijventerrein te ontwikkelen dn daarbij oen landechapsperk ven circa 65 hectare te reallseren. Made 
hierdoor wordt het bedrijventerrein zo verantwoord en goed megelljk Ingepast In de omgeving.

Raedsvoorstel bestemmingsplan Heusch W«et met bijbehorend 
bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezonoerd Industrieterrein 
Haasch West

Het college ven Burgemeester en Wethouder! «telt de gemeenteraad voor hot volgende te beslulten:
1. de zlenswljzen van raclamanten deels gegrond, deels ongegrond te verklaren, zoels beschreven In da 'Nota 

zlenswlzen bestammingsplan Heesch Weit on bestommingsplan Facetplan geluldszone gezoncerd 
Industrieterrein Heesch West’;

2. gowizigd vut te stellen het bostemmingsplan ‘Hansch Weit' met IMRO-coda 
NLIMR0.0795.0002439-1401 mat Inachtneming van da wijzigingen conform do ‘Lljstvan 
wijzigingan bostemmingsplan ‘Heesch Weit'. BIJ dit bestemmingsplan Is gebruikgemaakt van de 
ondergrond, zoals die li vastgalegd In het bestand o_NL.IMRO.0795,0002439-1401.dgn;

3. gewijzigd vait to atollen het bustemmingsplan 'Facetplan geluldszone gezoneerd Industrieterrein 
Heeich West’ met IMRO-code NL,IMRO, 0796.0002440-1401 met inachtneming van do wljilglngon

BIJ dit bostemmingsplan Is gebruik gemaakt van de ondergrond, zoals dia li vastgelegd In het 
bestand O_NLI MR0.0796.0002440-1401.dgn;

4. geen exploitatieplan vast to stellen (ala bedoeld In artikel 8.12 lid 2 van du Wat ruimtelijke 
ordening).

5. da beleldsregel ‘Circulair kwaliteitsplan Heeich Weit' vestte stellen (en da Walstandsneta voor 
plangabled Hooach Weit te wljtlgon).

www,i’herto90nboKhnl 
CofrespendenÜe-sdrM Postbus 
12345
5200 GZ ‘s-Hertegenbosch
KvK nr «

Aanleiding
Er la In de regio oen grote behoefte oen hot nieuwe regionale bedrijventerrein Heesch Weit van maximaal 
80 hectare. Dit terrein kan ruimte bieden aan zowel reglonela verplaatsers, ela logistiek on Innovatieve 
concepten.
Om do ontwikkeling mogelijk te maken, moot sen nieuw bestemmingsplan worden vastgesteld. Hierbij 
wordt ook een bijbehorend bestemmingsplan dat specifiek op Industriegeluld tiet, vastgeateld: hot 
Facetplan geluld.
Heesch Weit ontwikkelen we tot een regionaal bodrijvonterreln dat ruimte biedt aan In totaal maximaal 80 
ha. netto ultgeefbare kevelst 50 ha. netto ultgeefbare kavels In de 1» fase en 30 ha. netto ultgeefbira kavels 
In de 2' fase door vraaggaricht to ontwikkelen. Een belangrijk accent ligt hierbij op hst aanbieden van 
grootschal si:| kovels. Met kavelgroottes vanaf 3,000 m2 en een afwegingskeder grendultgifte waarin de 
reglonela Impact swear waagt, wordt concreet gefocust op lokale en regionale bedrijven. Door da schaarst* 
In hot regionale locatlaaanbod en de grote, In belangrijke mate directe regionale vraag van ondernemers, 
heeft de ontwikkeling van Heesch West, moor nog dan voorheen, grote urgentie.
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lift hetzalfde facetbestemmingsplan ter veststelling voor, De

l.c
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142/ ‘s-Hertogenbosch

entwikkallng int gepuard m«t «en robuuste verkeersonts lu ItIng parallel nn da A5B,
1,2 in 3 Hit bestemmingsplan voldoet nan de elven vin nn goede rulmtollke ordening
Hit bestemmingsplan valdoet n n dl goede elsen vin nn goede ruimtelijk» ordening. Hit plan dreagr h 
aan do regle ne li behoefte aan bedrijfsterreinen en getuigt vin ion gonde landschappelke Inpassingls 
1,1) en put binnen gamee ntellk in previnciaal baleld. Het geeft ultvonring aan de doelstallingen vnd 
Gemeenschappellke Regeling Heesch Weit,
In hit plan wordt voorzlen In sanpassing san do bestaande Bosschebaan in Rekken Inclusiet de 
krulspunten on sanslultingen op het wegennet on tovoni optlmale eanslultingen nur do A59, Uit het 
verkcersonderzoek blijkt dit deze nnpok leidt tot ion verkeerstoensme die canvaardboar ii, In hntphn 
wordt ruimte geboden oen verschillende bedriyfstypen, mot bouwhoogten uiteenlopend ven 20 totas 
motor, on hoogteaccenten ven 30 motor, Om het plan goed In te puien wordt oen groot li ndschapasark 
go rei lli i ord, Daarnaast zal hot terrein teer duurzaam worden ontwikkeld, Hierbij worden veel elsen 
gestald ion de bedrijven, onder moer op het gebied van duurzaumheld moor ook milieu, on daarnant 
omvit hot pion ook een zennepark.
Met bijbehorend facetbestemmingsplen voor het as pact geluld, wordt een gezoneerd Industrieterrein met 
geluldszone megelUk gameakt (zie bijlage S en 4). bulten dito zone meg de geluldsbelnsting ven olie 
bedrijven op het industrleterrein tezamen niet hoger zijn dan 50 (dB). Voor 19 woningen Is oen hogar 
grensweerde vanwege het Industrlelawasi nodig op omliggende woningen, Met oen hogere grenswearde 
kon tot do maximale ontheffingsnorm uit de wet een geluldsbelasting, hoger den do xoganasmde 
voorkaursgrenswaarde, worden vastgesteld op een woning. Hlervs n liggen 2 woningen op grondgebed ven 
‘s-Hertogenbosch, 10 woningen op grondgebied ven Oss en 7 woningen op grondgebied ven Bernhme.
Daa moeit li voor 7 woningen een hogere grensweerde vanwege verkee ralawee I nodig op omliggende 
woningen, uitfluitend pp grondgebied Bernheze (vanwege do aanpassingen oen da Besschebaan),512e al 
dere woningen wordt neg oen nader enderzeek u l (gevoerd naar de hoogte van de binnenwnarde In de 
woningen, Ze nodig worden voor rekening van de grendexploltatle Heesch Weit nadere maatregelen 
getroffen om een aanvaardbaar woon en leefklimaat te versekeren.

Motlfl toewalng gemeen teradan aarnhaie, ‘s-Hertogenbosch tn Oi»
Door do raden ven de betrokken gemeenten zijn medio 2021 motles sangenomen, waarin wordt 
opgeroapan maar bij do grondultgifte prioriteit en ruimte aan lokale bedrijven op Heesch Weit te bledmn, 
zodat grotere bedrijven zich kunnen doorontwikkelen en doorstroomrulmte ontstaat op bestaande 
bedrlvenlocatles. Slj regionale verplaa tien li er een zorgvuldige werkwljie waarbij afstemming plastiwind 
met de gemeente ven herkomst waaronder oen afweging of dóórontwikkeling binnen de beitaande $catte 
eventueel mogelijk li. In het ultgiftebeleldvan da Gemeenschappellke Regeling voor Heesch Weit kretds 
focusop lokale on regionale vestigers verdere uitwerking.

Argumenten
1,2 on I Er la dringend behoefte een een nieuw regionaal bedrijventerrein
Het plan voor Heesch Weit li het roiultaot van een Jarenlange planvorming, vele onderzoeken on menkrtmaskave 
omgevingsdlaloog, Hat plan betreft do rea llia tle van een nieuw regionaal bedrijventerrein van 80 hcbn en2 
fasen), gelogen aan de A59 ten noordoosten van s12ekel/ tan wetten van Heesch,
Hat plan voorliet In de iteedi urgenter wordende behoefte aan een nieuw regionaal bedrlventerrssmywasritg 
ruimte Is voor gro otscha lig o kavels, die grootschallge logistiek facillteren, moer ook leker de komatwseglomk 
verplsatsers In de houw, agro & food, logistlek en Industrie en Innovatieve concepten, Heesch Wenidusguan 
algemeen gemengd bedrijventerrein maar kan, op besla van unieke elgenscheppen, vooralen In een bshoekedw 
op andere terreinen niet of nauwellks meer beschikbaar Is, ben deel van het bestemmingsplan valt ende $ 
grondgebied ven de gemeente bernheze, Het bestemmingsplan la Integraal voorbereid on ligt In de gamensen 
Bernheze on ‘s-Hertogenbosch ter vaststelling voor, Het Facetp Is n geluld valt daarnaast ook over het grensgebind

Randsinformatlabriefvoorontwerpbestemmingsplan Heesch West en 
voorontwarpbestemmingsplan
Facetplan geluidszone gezoneerd Industrleterrein Heesch West, 3 juni 2019, regnr. 8949649, 
Informatiebrief Heesch West Heesch West, 1 november 2019, vlo het Randsinfobulletin (Imake 
advies Commissie m.e.r,), regnr. 01112019.
Raadslnformotlebrlef: Instemmen met het verzoek van de Gemeenschappelijke Regeling Heesch 
West om af te zien ven windturbines op hot regionaal bedrijventerrein Heesch West, 25 augustus 
2020, regnr. 10233772,
Readslnformetlebrlef ontwerpbestemmlngsplgn Heesch Westen ontwerpbestemmingsplan 
Fncetplan geluidszone gezoneerd Industrieterrein Heesch West, IJunl 2021, regnr. l£95Qjfé&

van de gemeenten Bernheze en 5.1 2.
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maakt nemens da gemeente de gronden bouwrijp en de kevals
worden markteonferm uitgegeven een geinteresseerde bedrijven. Kostenverhaal Is daarmes enderszins verzekard.

Kanttekeningen en rilles'»

♦ ♦ ë

‘s-Hertogenbosch
Uit da ultgevoorde onderzosken blijkt dut hot plan voldoet aan de geldende wet-enregelgaving. Hoewel 
er, ondank» de doorgevoorde sanpassingen, In sommlge gevallen hinder aanwazig blijft, li In het 
bestemmingsplan gemotiveerd dot or goen sprake Is van onevenredige hinder, dit er sprake blijft van ann 
acceptabel woon- en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening (zle bijlage 1 on 
2).
Voel omwonenden hebban zorgen over de komst van hot bedrijventerrein. Deze zorgen zien mot name op 
do mogelijke milleuhinder, zool» geluldsoverlast, verminderde luchtkwalltelt, geurhinder, verkeershinder, 
aantnsting gezondheid, aantasting ven hot landschep on woon -en leefkllmast. Deze zorgen werden ook 
sangavoerd In de Inspraakfase. Op basis daarvan waren In het entwerpbestemmingsplan al diverse 
aanpassingen doorgevoard om de milieueffecten van da ontwikkeling te beperken (zoels geen 
windturbine» en verkleining ven mogolljk vlek voor milleucstegorle S. 1-bed rijven) en ook zijn toen extre 
regel» on waerborgen opgenomen In da planregals om do milieuhinder van bedrijven verder te kunnen 
beheersen en reguleren. Deze regel» zijn vanzelfsprekend gehandhaafd In het vast te atollen 
bestemmingsplan.Zo zijn bedrijven In millsucntegarla 3.1 nog steeds alleen mogelijk op een klein deal van 
hot terrein on alleen na oen afwijkingsprocedure, De zlenswljzen met vree» voor hinder op do diverse 
aspecten, hebben echter geen aanleiding gegeven tot nieuwe sanpassingen op dit vlok In het vest te atollen 
bestemmingsplan.
Er zijn ook vpol zlenawljzon Ingediend op do landschs ppelijke Inpassing, Aan deze zlenswljzen wordt In het 
bestemmingsplan In belangrijke mate tegemoatgekomen (zie 13 en zie verder kopje Participatie).
1,2,3 on 5 Hot bedrijventerrein wordt duurzaam ontwikkeld en lendtchappelljk Ingepast
In hot plan l» voel ruimte en aandacht voor duurzaemheld, groen on blodiversiteit. Hot Circulair Kwallteltsplan 
om schrijft thema'» energie, kllmsat, landschep on blo d Iversite It, bouw- en proce» en mobiliteit met per thema niet 
vrijblijvende ambitie». Het plan wordt Ingepast met een ruim landschapspark van 65 ha. Mede naar aanleiding van 
de zlenswljzen op de la ndschappallJka Inpassing, zijn nanpassingen on optimalisatles doorgevoerd In het 
landschapsplan. Balangrikste sanpassingen zijn hot verbreden van de robuuste groenstructuren aan de zuid -en 
oostzijde en een moor noordelljke ligging van de nieuwe verbinding tussen Koksteeg en Waericheut (verderaf van 
do Rultarsdam), Er I» daarmee voor oen groot dool gehoor gegeven aan da zlenswljzen op dit punt (zie vorder kopje 
Participatie).
4. Er I» geen exploitatieplan nodig
Artikel 0.12 Wro verplicht do gemeenterand oen exploitatieplan vastte stellen voor gronden waarop oen bij 
algemene maatregel van bestuur aangewezen bouwplan I» voorgenomen, tenzij kostenverhaal anderszins I» 
verzekerd.
De gemeenten ‘seHertogenbosch on Bernheze beschikken over nagenoeg allo gronden binnen hot plangebied. 
Voor een klein aantel percelen I» nog geen overeenstemming bereikt met de grondeigenaar.
Omdat het niet mogelijk Is om een zelfstandig bouwplan te realiseren op deze gronden, Is oen exploltatieplen niet 
vereist. Om deze reden wordt do rood gevraagd om geen exploltatlepla n vo»t te stellen.
Indlen geen minnelijke overeenstemming wordt bereikt, zal zo nodig oen ontelgeningsprocedure worden gestart. 
De onderbouwing voor do financleel economische uitvoerbaarheid ven het plan Is vastgelegd In do

De onderbouwing voor de financieel economische uitvoerbaarheid van het plan Is vastg elagd In de grondexploitatie 
2021, welke jaarlijks wordt geactualiseerd. De grondexploitatie I» behoedzaam opgestald, waarbij is ultgegaan dat 
50 hectare nette binnen ongeveer 10 Jaar aan bedrijven wordt uitgegeven en tegelijkertijd wel el de ontsluiting, 
Infrastructuur dn de landschappelijke Inrichting In de vroege uitvoeringsfase geheel worden gerealiseard. De 
overige 50 hectare netto ultgeefbas r terrein (fase 2) Is voorlopig gewaardeerd els agrarische grond.
De grondexploitatie»1 uit mei een exploltatletekort van € 41,7 miljoen op eindwaarde (het nadeel voor de gemeente 
's-Hertogenbosch komt daarbij uit op een nadeel ven € 25,1 miljoen). Hiervoor Is al een verllesvoorzlening getroffen 
ten laste van de algemene reserve van hot grondbedrijf, Hierover hebben we uw rood jaarlijks geïnfermeerd In de 
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De gemeenten ‘s-Hertogenbosch, Om on Bernheze hebben gezomenlijk de Gemeenscha ppa lijke Regeling Heosch 
West (GR) opgericht, waarin zij respectievelijk oen belang hebben van 58%, 30% en 12%, Dit Is do verhouding 
wearin uiteindallk gen voordelig of nadelig saldo ten gunste of ton leste ven do deelnemende gemeente wordt 
gebracht. Da GR draagt zorg voor do uitvoering van het bestemmingsplan l.c. hot In exploitatie brangan van hot 
bedrijventerrein Heosch West en ook do uitbreiding van het bedrijventerrein Cereslaun West/Viamearatrant on de 
ontwikkeling van zonnepark Achterste Groes en het In hot landschapspark gelegen zonnepark.
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Zo spoedig mogellk nadat het bestem mingapla n li vastgesteld, zullen de gronden die nu nog bl de gemeente ‘g- 
Hertoganbosch en Barnheze zl)n Ingebracht worden overgadragen een de GR Heeich Weit, Datzelfde geldt voor de 
historische kotten (plenkosten, rente- en beheerkosten) en de verllesvoorzlening vin de drie deelnemende 
gemeenten.
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Het It ome ambitie om vin Heeseh Weit een zo duurzeem mogelijk bedrijventerrein te maken, en het muit 
duurzame terrein van Noord' Brabant te worden. Deze doelstelling It vertaald voor de vijf h oof dp rl nclpos energie, 
klimaat, lendschap en blodiversiteit, circulair bouwen en ontwikkelen en mobiliteit met de deerblj horende 
randvoorwaarden. De doalstellingen zijn nader ultgewerkt In het circulair kwaliteitsplan en patten In het 
provinciaal, regionaal en gemeentelk beleid.
Op Heesch Weit wordt energie lokaal en duurzaam opgewekt, onder andere door zonne-energis, Heatch Weit 
wordt zonder aardgatvoorzlenlng aangelegd. Bedrijven zullen bij hun energievoorziening hier op In moeten tpelen. 
duurzaamheid It een belangrijk element op geb leds n Ivea u (o •. vlo hot niauwe landschapspark en opwek van 
zonne-energle), meer ook op perceeltn ivesu. In de grondultgifte vormt het een belangrijk toetsingsaspact, DIt la 
daarom ook Jurldlech geborgd In de planragels. Hierin It verplicht gesteld dat do omgevingsvargunning alleen kan 
worden verleend Indien de Inrichting In voldoende mate bljdraogt aan duurzaamheid. BIJ het beoordelen daarvan 
nemen wl hoofdstuk S van het circulair kwallteltspla n In acht. Daarnanst zl)n, loa van data toets, ook verplichtingen 
opgenomen, zeals voor een duurzaam dakgebrulk, hot reallseren ven groan/wetar op hot badrljfsparcnel en eon 
serdgasvrlje Inrichting. Ook zijn bedrijven, die evident In grote mate gebruik maken ven fosslele brandstoffen, 
doorgestreept In do Staat van BedrlFsactivitelten. Op hot bedrijventerrein wordt een duurzaam brandsteffenpunt 
gerealiseerd on mede met goede en veilige fletsrcutes wordt Ingezet op eon beperking van autoverkeer.

E) Participatie on communicatie
Participatie en omgevingadlalcog
Op hetvoorontwerpbestammingsplan Haesch Watt (2019) werden circa 1.300 Inspraskreacties ontvangen. 
In de re • dt Informatiebrief over het entwerpbestemmingsplan It (In paragraaf 5,4 van de 
raadsinformatlebrlef) beschrevan hoe de omgevingsdlaloog It gevoerd voor het plan. Ook batchrljven we 
daarin hoe dazo emgevingsdlaloog It geintensiveard tuiten voorontwerpbestemmingeplan (3019) en 
entwerpbestemmingsplan (2021), hoe Ingespeeld I» op de Ingébrachte zorgen. We verwijzen primair 
naar die paragraaf, maar hebben voor het overzicht hieronder In figuur 1 do bela ngrikste wijzigingen 
opgenomen die alt gevolg van de participatie werden doorgevoerd In de faie van voorontwerp naar

Op bult van het vast te atallen bestemmingsplan wordt da grondexploitatie begin 2022 opnieuw doorgerekend en 
ter vaststelling voorgelegd aan het Algemeen Bestuur van de GR Heatch 512e

• • *

224/ ’s-Hertogenbosch
paragraaf grondbeleid bij de Jaarrekening en de begroting. Als de 2e fait van s0hactare ook kan worden 
ontwikkeld zal de verllasvoorzlaning gehad of gedeeltelijk kunnen worden Inverdiend.
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overwegend positlef entvangen. >

Il.c

Oek In de ontwlkkel- en resllsatlufnse tal da Gemeenschappelljke Regeling blijven Inzetten op goed overleg 
met da omgeving, In leder gevel wat betreft verkeersmaatrege lan, mag ell ka emgevingshinder en een 
goede beheersing dasrvan. Vorder wordt ook voor do nadere uitwerking van onderdolen van het 
landschapsplan en ebehee r beoogd hier belangenpartijen uit de omgeving verder In te betrekken,

Pa rtlelpatletnjtet met omgtvlng
Vanaf Juni 2021 la door do Gemeenschappelljke Regeling, on onder aansturing van oen 
landschapsarchiteetenburenu, een omgevingsdialeog gestart om het landschapsplan tomen mot da 
omgeving vorder uit te werken, De Inhoudelijke opmerkingen op het onderwerp landschapsperk die In do 
zlenswljsen tljn opgenomen, tooit hierboven genoemd, tljn ook In dit participatlepreces duldell k door 
omwonenden on andere belanghebbenden naar voren gebracht, Bit partiel patle proces heeft geleld tot oen 
nader uitgewerkt landschapsplan, wat op 8 oktober 2021 aan do omgeving li gepresenteerd. Bil werd

Zlenswizan
Het ontwerpbastemmingsplan hoeft vanaf 10 juni 2021 gedurende zes weken ter Inzage gelogen, waarbij 
lederean de mogelijkheid heeft gehad oen zlenswijze In te dienen, Voorafgannd hieraan tljn een aantal 
(online) bljoankomstan geween om de omgeving to goed mogelijk hierover te Informeren, waarbij ook veel 
ruimte was voor het stellen van vragen, In totaal tljn 229 zlenswljzen Ingediend op het 
ontwerpbestemmingsplan Heesch Weit en 206 zlenswijzen Ingediend op het ontwerpbestemmingsplan 
Focetple n galuldszone gezeneerd Industrleterrein Heetch Weit, We merken hierbij op dat bijna al da 
zlenswljzen op hot bestemmingsplan van het Facetplan gelijkluidend weren aan de zlenswlzen op hot 
bestemmingsplan Hoeich Weit, De zlenswlzen zljn opgenomen In de Nota van zlenswljzen (bijlage 5 bij dit 
voorstel).

Hoofdlljntn tltntwljian
Er zijn twoe ‘standaerd’ zlenswizen die veelvuldig en gelijkluidend zi)n Ingediend, Do eente standserd 
zlenswijza Ii ruim 100 koor Ingedlend, Hlerin worden zorgen geuit over: gezondheldsschade door geluld, 
geur on gevaarlijke stoffen en ook na ntastin g woongenot, onnanvaardbare verkaerstoaname door hot plan, 
bedreiging voor natuurgebieden, onvoldoende landschappellke Inpassing, (gebrek aan) noodzank, oen 
falend pa rticipu tieproces on gevoel van mnchteloosheld.
In de tweede standaard zionswlze, dia tientallen koren la Ingedlend, worden met neme zorgen geuit over: 
geluidshinder on onvoldoende waarborgen voor bescherming daartegen, verslechtering luchtkwalltelt, to 
smella en onvoldoende landschappelijke Inpassing, vrees voor hinder door het landschapspark 
(horecavoorzlening, recreatie, ligging nieuwe Weg, badrifsbestemmingen), vrees voor aantasting landschep 
(verdozing) en uitricht, vrees voor verkae ra hl nda r, beswaren op geur, te hoge milleucetegorleën, geen 
zonnopark op lond, te hoge bouwhoogten, lichthinder, PFAS, onvoldoende onderbouwing stikstof, on 
aantasting woon -en leefklimaat / gezondheid.
Daarnaolt zijn Individueel zienswijzen Ingedlend, dlo voolol soortgelijke bezworen uiten, Ook Is er oen aantal 
zienswijzen Ingedlend die specifiek zien op één belang, bijvoorbeeld het belang van het bedrijf ven de 
Indiener of bijvoorbeeld het belang van natuur. Voor oen volledig overzicht ven de zienswijzen en do reactie 
daarop verwijzen we naar da Nota zienswijzen (bijlage 5 bij dit voorstol),

ion belangrijk doel van da zienswijzen gingen over do landschsppsllke Inpassing on hot landschapspark. 
Deze opmerkingen hadden In hoofdzaak betrekking op:
• onvoldoende groene buffer zuidzijde en oostzijde; terwijl er juist wel een onnodige buffer In hot 

midden van het terrein la opgenomen
- Landachappelljka Inpassing Is nog onvoldoende uitgewerkt
e Zorg met het park voor afscherming en leg het sneller aan dan ultorlljk binnen 3
• Beperk het aantal parkeerplaatsen In het park on beperk da mogelijkheden voor bebouwing
- Diverse suggesties en opmerkingen voor hot landschapspark, zoels hot beperken van horeca -en 

recreatiemogelijkheden, het juridisch borgen van de afsluiting van de Koksteeg, suggesties voor do 
ligging van do nieuwe weg en het ofwel niet realiseren ven het zonnepark of minimaal goed Inpassen

> Zorg voor Invulling op de bestaande (bedrljfs)parcolon aan de Zoggelsestrast
Circulair kwaliteitsplan Is niet In overeenstemming mot verbeelding on regels van het 
bestemmingsplan.

Haactla en aanpanlngan naaraanlaMng van partlelpatlttrajtel tn tlamwljitn op Itndiehaptplan 
In hot stedenbouwkundig plen dat bij het ontwerpbestemmingsplan zot, waren de Ideeën voor het 
landscha papa rk die op dot moment, dus voorafgaand aan do omgevingsdlaleog, bestonden, opgenemen. 
Juist om do omgeving Inspraak te geven, was het landschapsplen In het ontwerpbestemmingsplan op 
hoofdlijnen ultgewerkt. Zowel de gevoerde emgevingsdlaloeg met de omgeving, als do zienswijzen op hot 
landschapsplan, hebben aanleiding gegeven voer het doorvoeren van een aantal duidelijke nanpassingan in 
het bestemmingsplan, landschapsplan on het circulair kwaliteitsplan, Hiermee Is tegemoetgekomen aan een 
greet deel ven de opmerkingen on bezweren op hst landschapspark zoals hierboven genoemd, Bij
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Da pli has npnesingen In het landscha psple n betekanen ook dat het gezoneerde Industrleterrein en do Kaart 
emisslebudget (bljlage 1 bij de planrogels) van het bestemmingsplan Fecetpla n geluldszone gezeneerd

Posrtesken 
heutwl/und/

Uesidhwalltaltkaveis Eogueisestrat

Punten waarop de zlenswijuen niet volledig Eln gevelgd: do termijn van reslisatle binnen ulterllk 3 eer la 
engewijzigd pengezien oen meer voortverende termijn prektisch niet kan worden teegezegd, Daarneast Is 
ook het zonnepark als planenderdeel geha n d h safd; wel la deze ge wijs Igd ven een zennepark op water naar 
zonneparkopland.

We noemen hieronder de bela ngrijkste uitwerkingen In het plan, die mede zijn doergevoerd vanwege de 
zienswijzen op do landschappellke In possin g en het landachapaplan. Do oanpassingen zijn ook verbeeld In 
ondorataand figuur 2.

ta5 49

Een bredere groene buffer aan da zuldzijde (kant Zogge Isestrea t), een wat smallere centrale 
groene zone door het Inbeuken van fase 2
Een bredere groene buffer oen de oostzljde, tussen het bedrijventerrein en het al vergunde 
zonnepark
Een extra houtwal direct grenzend aan da Rultersdam (noordzljde)
De nieuwe wegverbinding tussa n Weerschaut on Koks te eg komt verder van da Rultersdam te 
liggen
Het wijzigen van het zonneperk op water naar zonnepark op land
Het opnemen van voorwnardellke verplichtingen voor het zonnepark, wat betreft
landscha ppellke Inpassing en een ref lectico nderzo ik
Het In de plenragals borgen van de kleinscha llge horecavoorzlening oen de Koksteag, voor 
autoverkeer alleen te ontslulten vla het bedrijventerrein.
Het beperken van het aantal te herentwikkalen badrijfspercelen ean Kokstong/Zoggelsestrest en' 
een ultgewerkto beeldkwaliteit die oen paaiende Inpassing borgt

voorliggend vaat te stellen bestemmingsplan la het verder uitgewerkte landschë 
bijlage bij de regals).
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Ovtrlgt aanpmlngm nsareanltldlng vanulenswijnen
Een oantol overige zienswijzen op bestemmingsplan Heesch West Is op een santal punten gegrond 
verklaard. Dit heeft tot ean santal wijzigingen In de plenragels en verbeelding geleld. Voor oen volledig 
everzicht verwijzen we naar de bljgeveagde Lijst van wijzigingen (bijlage 6),
Daarneest wordt, flankerend, een verkeerskundige aanpassing voorgesteld nabij da rotonde ton noorden 

van de ASD, In da buurt van Nuland, om daar da verkeersvelligheid te verbeteren. Dit valt bulten het 
plangebied en reikwijdte van dit bestemmingsplan, en komt tegemoet aan overleg met Leefbaar Nuland.
Hierop tijn ook zlenswljren Ingediend, die de behoefte een deze maatregel bevestigen.
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vA# ‘g-Hertogenbosch
Ongegrendverklaring overige zlenswjzen

Utniwljit pravlnclti mtitbtwtrking
Da provincie diende «en zle n swize In naar aanleiding van het ontwerpbestemmingsplan. In da voorliggende 
uitwerking wordt op dén punt, gemotiveerd, geen uitwerking gegeven aan da zlenswze van de provincie, 
Dit vast te «tellen bestemmingsplan biedt, onveranderd, geen mogelijkheid voor mostverwerking. Do 
schaarse ruimte op bedrijventerreinen leidt tot een prlorltaringvan bedrijven, Niet voor niets la er voor 
Heesch 5.1.2. ook een meer regionale focus bepaald. In deze prioritaring wensen wij geen ruimte te bladen 
aan mesterverwerkingsbedrijven. Een type bedrijf dat bovendien ook veel zorgen In omgeving oproept. Het 
Is dus ook voor de omgeving belangrijk om duidelijk te lijn over deze ultilultlng.

Mllltueffacttn ven bedrljvenürreln
Naait de zlenswlzen op landschapspark, hadden de zienswljzen dus ook veel betrekking op het terrein zalf 
en dan mot neme de Impact ervan op do omgeving, Voel omwonenden hebben zorgen over de komitvan 
hot bedrijventerrein, Zie de genoemde bezwaren hierboven onder het kopje 'Hoofdlijnen zlenswijzen’. Deze 
bezwaren iljn niet nieuw on werden ook eangevoerd In de Inspraakfane, Op besls daarvan waren In het 
ontwerpbestemmingsplan al diverse a a n pa ui nge n doorgevoerd om de milieueffecten van da ontwikkeling 

te beperken (zoals geen windturbines en verkleining van mogelijk vlak voor milisucategarle 5.1-bad rij va n); 
en ook iljn toen extra regels en waarborgen opgenomen In de planregels om da milieuhinder van bedrijven 
verder te kunnen beheersen en reguleren. Deze regelt zijnvenzelfsprekend gehandhaafd In hot vait te 
stellen bestemmingplan. Do zlens wljzo n met zorg voor hinder op de diverse aspecten, hebben echter geen 
aanleiding gegeven tot nieuwe aanpassingen op dit vlak In het vaat te atollen bestemmingsplan.
Uit da uitga voe rde onderzoeken blijkt namelijk dat het plan voldoet aan da geldende wat -en regelgeving. 
Hoewel er, ondank da doorgevoerde aanpassingen, In sommige gevallen hinder aan do orde kan zijn, la In 
het bestemmingsplan gemotiveerd dot ar geen sprake li ven onevenredige hinder, dat er «prake blijft van 
aan acceptabel woon-en leefklimaat en dat wordt voldaan aan een goede ruimtelijke ordening.
Hierbij panen we ook een zorgvuldige belangenafweging toe. Het voorzien In bed rifspercele n voor 
rulmtevrayende bedrijven en creëren van werkgelegenheid zin de primaire doelstellingen voor do 
o ntwikkell ng, Hlerbi betrokken we het belang van behoud en waar mogelijk versterking van hot woon- en 
leefklimaat ven omwonenden, Zodat ook omwonenden zo mln mogelijk overlast ondervinden ven do 
ontwikkeling, en tegelijkertijd ook profijt hebben van het plan, Behoud en waar mogelijk versterken van het 
woon -on leefklimaat doen we door het zo goed mogelijk Inpassen ven hot bedrijventerrein met zo mln 
mogelijk hinder naar de omgeving, gr zin veel planjuridische maatregelen opgenomen en er wordt veel 
gernvaateerd In ultvoeringsmsatregelen om effecten op de omgeving te beheersen.
Versterking van het woon -en leefklimaat willen we real la ere n door de aanleg ven eon groot la n die h a papa rk 
rondom het bedrijventerrein, waarin ook natuurontwikkeling, kllmastaduptatia, duurzame lokale opwekking 
van energie on extansleva recreatieve mogelijkheden concreet uitgewerkt zijn. Daernanst wordt 
werkgelegenheid bevorderd en economie gestimuleerd. Mot de verkeersmaatregelan dia In hot kader van 
Hessch West worden genomen wordt niet alleen gezorgd voor eon goede en veilige varkeerafwikkellng ven 
het bedrlventerrain maar wordt op diverse locaties ook actief bijgedragen aan bijvoorbeeld een betere 
beheenlng ven al bastnand slulpverkeer.

Deleldsregels Circulair Kwallteltsplan on atlkatof
Bomen met de twee bestemmingsplannen, zijn ook twee beleidsregels 'Circulair kwaliteltsplan’ (CKP) on 
'Toekenning stlkstofrulmte Bedrijventerrein Heesch West’ voorbereid, Met do beleideregel Circulair Kwallteltsplan 
worden do ultgangspunten en ambitie* op hot gebied van energie, kllmas tadaptatle, landschep en blodiversitalt, 
circulair bouwen on ontwikkelen en mobllitelt geformuleerd, om do duurznamheldsambitles van Heesch Weet te 
ree I loeren (zlo bijlage B), Met geeft beeidkwallteltselsen voor hot gebied Heasch Weit on vormt oen wijziging van do 
geldende Welstandsneta vuur dit gebied (grondslag artikel 12a Woningwet),
Met de baleidsregel voor stikstof wordt gestreefd naar eon evenwichtige toedeling van stikstefrulmte op Heesch 
West (zie bijlage 9), Deze «tukken worden als balaldsregals vestgestald, zodat deze later eve ntueel ook nog herzien 
kunnen worden, Indlan gewenst. Op deze beleldsrege li li insprsek gevraagd.
Met oen standaard Insprankresctie/zienswize la hier ruim 103 keer op gereageerd, met als bezwaar dat het CKP 
niet In overeenstemming li met do pla n kas rt en da daarbij behorende voorschriften. Ook Is gesteld dot In da 
beleldsregel voor stikstof mot do bolongen van aan- en omwonenden geen rekening Is gehouden en alleen wordt 
gekeken neer do benodigde stikstofemisslerulmte voor da nieuw te vestigen bedrijven. Tot slot Is mot een 
standeard zlenswiza/Inspraskreactie tientallen koren sangegeven dat In hot CKP onvoldoende uitleg Is gegeven oen 
do termen representa tivitalt en hoogwaardigheid.
Mode naar eanleiding van de Inspreakreacties / zienswijzen op het CKP (vaststelling door uw raad), Is het CKP 
aangepast an nader ultgewerkt en Is bijbehorend Eindversleg Inspraak veatgasteld (zie bijlage 8). In het CKP zijn ook 
enkele aspacten duidelijker of enders omschreven (ambtshalve wijzigingen), De wijzigingen houden met neme In 
dat het doel landschepsplan Is verwerkt In een separaat Landschapsplan (Is als bijlage bij hot bestemmingsplan 
gevoegd); en daarnaast zijn de voorwoorden voor het openbaar gebied on de parkzones verder Ingevuld / 
uitgewerkt.

www.s-hertegenbosch.nl
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De insprnakreaetles op da beleldsregels veorstikstef (bevoegdhald college) heb geen sanlelding gagavan tot

DegumavnttMcretarli, De burgemeester.

I drs, J,M.L.N, MIkkers

Bijlagen
Pb= 1, Toelichtingen regelt bestemmingsplan Heesch Weit
_ 2. Verbeelding bestemmingsplan Heesch Weit

I5.1.2.e

I

I5.1.2.e

I @s-hertegenbosch.nl
I5.1.2.e

.c

Registretlenummer 
Bevoegdheid raid 
Pertefeulllehouder 
Commissie 
Sector/Afcleling 
Inllshtingan

Hoegachtend,
Burgemeester en wethouders van ‘s-Hertogenbosch,

Vervolg
Nadat de bestemmingsplannen door uw rand zIn vastgesteld, worden de vastgestelde plannen gedurende 
zes weken tor Inzage gelegd. Volgent de bepalingen van de Wet ruimtelijke ordening kunnen 
belanghebbenden tegon hot beslult van do gemeenteraad gedurende bovengenoemde termijn schriftellk 
beroep Instellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak ven de Ruad van State.

aanpassing van de beleldsregel (zie bijlage 9), Wol hebben ambtshalve wijzigingen aanlelding gegeven tot wijziging 
van deze beleidsregel voor stikstof, Dit betreft oen aantal technische wijzigingen om aan te sluiten op de 
geactualiseerde onderbouwing en onderzoeken (Peltende Beoordeling),

3. Toelichting en regelt bestemmingsplan Facetplan geluldszene gezoneerd I ndustrleter rein Heesch West
4. Verbeelding' bestemmingsplan Facatplan geluidszone gezoneerd Industrieterrein Heesch Wast

Ambtshalve wijzigingen bestemmingsplannen
Naast da wijzigingen In het bestammingsplan op grond van de zienswijzen, Is een aantal ombtshalve 
wijzigingen doorgavoerd In hot vast te stellen bestemmingsplan ten opzichte van het ontwerp 
bestemmingsplan. Dit betreft met name een aantal wijzigingen om oen aantal zeken In de p la nregelt on 
verbeelding oen te laten sluiten op het landschapsplan en een optimsal ruimtelijke Inrichting, zoalt beperkte 
ca n pussingen In dn bestemmingsgrenzen van verkeer, bedrijventerrein en groen; maar ook om bijvoorbeeld 
stedenbouwkundige voorwaarden duidelijker vorm te geven door een minimale bouwhoogte op te namen 
voor oen beoogd hoogteaccent, of het slechts toestean van bijgebouwen voor de voorgevel (voor duurzaam 
ruimtegebruik) met een binnenplanse afwiking. Ook zijn enkala bouwregels uniformer gemaakt en 
verduidelijkt, waaronder regels die verwijzen naar hot Circulair Kwaliteitsplan, en zijn enkele 
voorwaardellka verplichtingen geoptimaliseerd. Tot slot zijn enkele technische wijzigingen doorgevoerd In 
de planrogels voor stikstof, De wijzigingen zijn volledig no te lezen In de bijgevoegde Lijst van wijzigingen 
(bijlage 6),

11766487
Vaststelling bestemmingsplannen
Geers
Omgeving II Januari 2022 
so/nos
JM.H.
5.1.2.e

0. Lijst van wijzigingen bestemmingsplan Heesch West
7. Lijst ven wijzigingen bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd 512e
I. Beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan Heasch West mot eindverslag Inspreek
9. Beleidsregel Toekenning sti kstofrulm te Bedrijventerrein Heesch West mot Eindverslag Inspraak

drs, B.5 l 2e
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Besluit van de raad

Onderwerp Rendvoorstel bestam mingspla n Heesch Weit mat bybehorand bestemmingsplan Facatplan galuldszone
gezoneerd industrleterrain Heesch S' 2=

Weit' en5.1.2.e

beslulti

5.1.2.e

5.1.2.e

VERGADERING

d.d, ...I.
CONFORM BESLOTEN

Reistratlenummer 11786487
Rnadsvergadering 1 fabruarl 2022

bestemmingsplan Heasch Weit en bestemmingsplan Facetplan geluldszone gezoneerd 
de hierin opgenomen ovarwegingen ten eenzlen ven de Ingediende zlenswizen;

overwegende, dat zl) zich met de In houd ven dit voorste I kon verenigen;
zolet op de Gemeentewet, do Crisis -en harstelwet en de Wet ruimtelijke ordening;

De gemaenteroad ven ‘t-Hertoganbosch,
overwegande, dat mot ingang van 10 Juni 2021 hot ontwerpbastemmingsplan ‘Heesch Weit’ gedurande zas weken ter 
Inzage heeft golegen, van welke ter tervislalagging vooraf de wattelijk voorgeschreven bekendmekingan zijn godesn; 
In sanmerking nemende dat binnen deze termijn 229 zlenswizen zijn Ingedlend;
overwogen de, dat mot Ingang van 10 Juni 2021 hot ontwarpbestemmingsplan ‘Facetplan geluldszone gezoneerd 
Industrleterrein Hoasch Weit' gedurende zei weken ter Inzage heeft gelogen, ven welke ter tervisielegging vooref de 
wettelljk voorgeschreven bekendmakingen zijn gedaan; In aanmerking nemende dat binnen deze termijn 206 
zien wijzen zijn Ingedlend;
gozlenhetvoorftolvoncollegevan7decembor2021,rognr. 11786487; mot bijbehorende ‘Noto zlenswijzan

• ♦ •

Ar ’s-Hertogenbosch

ring van do gamaenteraad van ‘s-Hertoganbosch van datum 1 februari 2022 

h,

1. do zlenswijzen van reclamanten deals gegrond, deelt ongegrond te verklaren, zoals beschreven In de 'Nota 
zlemwljzen bestemmingsplan Heesch Weit en bestemmingsplan Facetplan geluldszone gezoneerd Indult rleterreln 
Heesch Welf;

2. gewijzigd vut te stellen het bestammingsplan ‘Hessch Weit* mat IMRO-code NL, IMRÖ, 0706.0002439­
1401 met inachtneming van de wijzigingen conform de 'LIJit ven wijzigingen bestemmingsplan ‘Heesch 
Weit. BI dit bestemmingsplan li gebruik gemaskt van de ondergrond, zonls die li vastgelagd in het 
bestend o_NLIMRO, 0795.0002439-1401, dgn;

3, gewijzigd vast te stellen het bastemmingsplan ‘Facetplan geluldszone gezoneerd industrleterrein
Heesch Weit' met IMRO-code NLIMRO, 0798,0002440*1401 met Inachtneming ven de wijzigingen 
conform de 'Lijst ven wijzigingen bestemmingsplan 'Facetplan geluldszone gezoneerd Industrieterrein
Heesch Weit'. BIJ dit bestemmingsplen li gebruik gemaakt van de ondergrond, zools dia li vastgelegd In 
het bestand o_NLIMR0.0796.0002440-1401.dgn

4. geen exploitatieplan vast te stollan (als bedoeld In artikel 5.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke ordening)
5. de beleldsregel 'Circulair kwallteltsplan Heesch Weit' vastte stellen (on da Welstandsnota voor 

nlaneehled Henach Westte wliviqen).
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Motie

'Natuurcompensatie A59 nabij de Rekken

Overwegende dat:

I

PLUS

getuoon 
ge-DREVEN

gewoon ge DRIVEN, Sefvan Crel 
SOPLUS, Adrlana Hernndez

weg tracé van Heesch West naar Nuland als verbinding met de A59 Is opgenomen In de 
voorliggende stukken;
De tekening In het bestemmingsplan weergeeft dat de verkeersweg Rokken In non rechte 
lijn wordt doorgetrokken richting de rotonde aan de Ven Rljckevorselweg;
Hiermee de ontslultingsweg over het natuurterrein "de Rekken" gaat lopen;
DIt natuurterrein als een compensatlagebled aangelegd Is voor de aanleg van de A59;
Dat het compensntlegebled een doel van huar grond zal moeten afstaan waarbij 
kruldenrijk grasland verloren gaat en ook dit oen tweetal houtwallen en een bosje 
worden aangetast;
Dat als Infrastructurele maatregel da verhoging van de snelheid op de Rakken van 60 
naar 80 km/h als voornemen Is opgenomen;
Dat het natuurterrein te maken zal krijgen met verlichting en een hoge geluidbelasting 
door met name vrachtverkeer;
Dat naar oen alternatief moet worden gezocht waarbij het bestaande tracé van de 
Rekken als richtsnoer dient

De raad ven de gemeente ‘s-Hertogenbosch In vergadering bijeen op 1 februari 2022, horende da 
beraadslagingen In de commissie Omgeving van 18 Januari 2022 over het Bestemmingsplan Heesch* 
Wast met bijbehorend bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd Industrieterrein Heesch 
West:

Spreekt uit dat:

Het aantal vierkante meters aan natuurcompensatie dat destijds Is gerealiseerd voor de 
aanleg van de A59 gelijk dient te blijven;

Vergadoring gemeenteraad 
d.d. 1 februari 2022 
Aanvaard / Mewwerpen

DE-
BOSSCHE
GROENEN

Verzoekt het Collage:

1, Het verlies aan vierkants meters groen en biotoop voor de nieuwe ontslultingsweg In de 
directe omgeving van hot natuurgebiedje op gelljkwaardlgo wijze te compenseren;

on gaat over tot de erde van dag.

De 5.1.2.
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Agendanummer motle 7

1
CDA

Motie Heesch-West ter hoogte van Nuland5.1.2.e

Constaterende dat:
• Met het ontwikkelen van de plannen m.b.t het bedrijventerrein Hsesch-West veel 

aandacht Is besteed aan de verkeersafwlkkeling.
• Met de berekende toename van het verkeer maatregelen In het plan zijn opgenomen die 

overlast, zowel In dorpen en kernen als ook bij de aansluitingen op de A59, moeten 
voorkomen en een veilige situatle moeten creëren,

• Een rechtstreekse aansluiting vanaf Heesch-West op de AS9, de meest Ideale oplossing Is 
maar niet tot de mogelijkheden behoort.

• De verkeerstoename gevolgen kan hebben op do geschiktheid van de rotondes bij de 
aansluiting op de A59 In Nuland en de (flets)velligheld op rotondes.

• Er bij de kruising PapendiJk/Weerscheut mot de Bosschabaun/Rakken (el) gekozen Is het 
fletsverkeer te schelden van het autoverkeer.

De raad van de gemeente ‘s-Hurtogenbosch In vergadering bijeen op 1 fabrun rl 2022, gehoord 
hebbende de beraadslagingen In de commissie Omgeving van 18 januari 2022 over het 
Bestemmingsplan Heesch-West

Spreekt ulti
• Om de monitor goed uit te voeren ar een monltorlngsprotocol moet worden opgesteld.
• Infrastructurele aanpassingen volgend uit de monltorlng zowel van toepassing kunnen 

zijn op wegen voor hut auto-/vrachtuuto verkeer als ook m.b.t. knelpunten voor het 
langzaam verkeer,

Overwegende dati
• Er op basis van toezeggingen en afspraken, onder andere met Leefbaar Nuland, vast 

gelegd In verschillende documenten zoals In het bestemmingsplan, In overleg verslagen 
en reactie op zienswijze etc,, de verkeersdruk t.g.v, Heesch-West zal worden gemonltord 
en de rotondes aan do noordzijde van de A59 (van dor Valk) binnen de bebouwde kom 
van Nuland te laten vallen,

• Er bij do aansluiting op de A59 bij Nuland voor gekozen Is do verkeersdruk gedurende 
langere tijd te monitoren en, IndIon daar aanleiding toe Is, de nodigs maatregelen te 
treffen aan het onderliggende wegennet.

Verzoekt het College:
1, Gezamenlijk met het burenoverleg een monltorlngsprotocol op te stellen on de raad 

hierover te Informeren,
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2. In dit monitoringsprotocol nadrukkelijk de (langzaam) verkeersafwikkeling in Nuland,
en de rotondes op te nemen.

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

Vergadering gemeenteraad 
d.d. 1 februari 2022
Aanvaard / Verworpen

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

3. Periodiek de resultaten van de monitoring te evalueren om samen te bezien of en 
waar aanpassingen aan de infrastructuur noodzakelijk zijn.

4. De raad te informeren over de evaluatieresultaten indien deze tegen de kritische 
grens van veiligheid aanloopt.

onder andere bij512e
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Agendanummer 10 Motle 8

hA *1cdadenbosch.nl
Den Bepsch

Ingrid van Zwambagt - CDA
I -gwoon ge-DRIVEN5.1.2.e

CDA

Dy raad van de gemeente ‘s-Hurtogenbosch In vergudering bijeen op 1 februari 2022, gehoord hebbende da 
beraadslagingen In da commlssle Omgeving van 18 Januari 2022 over het Bestemmingsplan Hemsch-West

geuuoon
ge-DREVEN

Vergadering gemeenteraad 
d.d. 1 februari 2022 
Aanvaard / MVenwospenSteven van Slageren - GreanLinks 

Found Kabbouti • PvdA

Motle Aanvullend afwegingskader Gemeenschappellke Regaling (öR) voer Heesch-West Inzake 
advlesnanvrang milinuentegorle 5,1

Daarbij te streven naar do volgende kaders;
• Alleen positief te sdviseren Indien het de vestiging van een ba drijf betreft dat momenteel reeds la gevestigd 

en vergund In Bernheze, Oss of ‘s-Hertegenbosch.
* gr op de den vrijkomende locatie vla het bestemmingsplan wordt uitgesloten dat hernieuwde vestiging ven 

een mil leucategorle 5,1 bedrijf (of hoger) mogelijk Is.
* Dit afwegingskader ter censulteti e aan de gemeenteraad voor te leggen.

Verzoekt hot colleges
- In overlog mot do Gemeenschappelijke Regeling voor Heesch-West te komen tot een aanvullend afweginge- 

en/of afsprakenkuder welke de SR kan toepassen bij oen advlesaanvreng dlo toozlet op 
vergunningverlening en daarmee vestiging ven een bedrijf In de mllleucategorle 5.1 of hoger zoals 
opganomen In de Staat van Bedrijfsactiviteiten.

Overwegende dot;
• Voor een aanvraag omgevingsvergunning In de millsucategorlu 3,1 In de gemeente ‘s-Hertogenbosch onder 

meer oen advies van de Gemeenschappellke Regeling (GR) voor Heesch West nodig Is dat ziet op de 
nanvaardbuerheld van dn gevolgen voor de fysleke leefomgeving (Indieningsverelste volgons artikel 5.5.2. 
lid C, sub A bestemmingsplanregels Heesch-Wast, gemeente ‘s-Hartogenbesch).

- Niet neder Is verwoord welke kaders een afweging dienen te zUn bij het uitbrengen van een dergelljk 
advies.

• Omwonenden/belanghebbenden hebben aangegavan zorgen te hebban over do aard en grootte van da 
bedrijfsactiviteiten die mogelijk zijn onder milleucotegorle 5.1.

* In OB/Bernheze/’s-Hartogenbosch bedrijven actief zijn In mllleucategorle 5.1 en de wens bij hen bestaat 
om to verhuizen naar Heesch-Wast.

* In het bestemmingsplan van de gemeente ‘s-Hertogenbesch oen zone Is opganomen waar mllleucategorle 
5,1 megolljk kan worden toegestean,

* Hot met aanvullende kaders mogelijk Is om binnen do regio een toename van bedrijvigheid In de 
mllleucategorle 5.1 te voorkomen.

GROEN PvnALNK$ rvDM

cdadenbosch.nl
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Uw kenmerk: P21375.01.003.007/SLE

E-mall :
Zaaknummer: 13210862

: 14 maart 2022Cahm

Geachte I

Exploitatie B.V., Van der
Hotel, al in kennis van de (gewijzigde) vaststelling van

Ref.
Tel.

5.1.2.e

5.1.2.e

In vervolg op onze brief van 3 februari 2022, informeren we u met deze brief over de 
terinzageleggingen van de bestemmingsplannen, alsmede ook de andere stukken (beleidsregels, 
serbegrenzing) en de mogelijkheid tot indienen van beroep tegen de bestemmingsplannen.

het bestemmingsplan Heesch West en van het bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd 
ndustrieterrein Heesch West door de betrokken gemeenteraden (respectievelijk 27 januari 2022 en 1 

februari 2022). De stukken zijn vastgesteld conform de raadsvoorstellen die wij u eerder toezonden. 
Er is daarbij een viertal moties aangenomen door de gemeenteraden, die wij met de brief van 3 
februari 2022 meestuurden.

; 0412 45 88 88/ 
073 615 51 55/ 
140412

I 
I

feleiding
Met onze brief van 3 februari 2022, stelden wij u voor uw cliënt512 e

M is

Valk International Holding B.V. en 512e

6.1.2.e@heeschwest.nl

5.1.2.e

5.1.2.e

mr. 5.1.2.

Onderwerp : Bestemmingsplan Heesch West, bestemmingsplan Facetplan geluidszone gezoneerd industrieterrein 
Heesch West, beleidsregels Circulair kwaliteitsplan en stikstof en Herbegrenzing

5.1.2.e 5.1.2.e

informatie over publicatie en terinzagelegging bestemmingsplannen
De gewijzigd vastgestelde bestemmingsplannen worden Ingevolge artikel 3.8 van de Wet ruimtelijke 
ordening minimaal zes weken na de vaststelling bekendgemaakt. De publicaties (Bernheze, ’s- 
Hertogenbosch en Oss) vinden plaats in het Gemeenteblad van 16 maart 2022. De 
bestemmingsplannen liggen met ingang van 17 maart 2022 gedurende 6 weken voor iedereen ter 
inzage In de stadskantoren / gemeentehuizen van de drie gemeenten. Ook vindt u de stukken vanaf 
dat moment via www.ruimtelllkeplannen.nl en vindt u informatie over de stukken via de gemeentesites 
en de projectsite:

• www.bernheze.org/heeschwest
• www.s-hertogenbosch.nl/plannen/heesch-west
• www.oss.nl/heeschwest
• www.heeschwest.nl

INGEKOMEN 1 g pipë;

• 2 •
14% ‘s-Hertogenbosch

mailto:6.1.2.e@heeschwest.nl
http://www.ruimtelllkeplannen.nl
http://www.bernheze.org/heeschwest
http://www.s-hertogenbosch.nl/plannen/heesch-west
http://www.oss.nl/heeschwest
http://www.heeschwest.nl
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Als u beroep wilt instellen, moet u een gemotiveerd beroepschrift sturen naar de Afdeling
2500 EA Den Haag. Dit kan alleen in de

De inspraakreacties op de beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan (CKP), hebben wel mede geleid tot 
aanpassing. Zo zijn de beschrijvingen over representatieve en hoogwaardige zijden in het CKP verder 
uitgewerkt en ook wat anders gevisualiseerd. Ook is een aantal wijzigingen doorgevoerd om het CKP 
en het bestemmingsplan nog beter op elkaar te laten sluiten.

De inspraakreacties op de beleidsregel voor stikstof hebben niet geleid tot wijzigingen. Wel zijn 
diverse ambtshalve wijzigingen doorgevoerd in deze beleidsregels. Dit betreft een aantal technische 
wijzigingen om aan te sluiten op de geactualiseerde onderbouwing en onderzoeken (Passende 
Beoordeling) en de meest recente inzichten en jurisprudentie. Indien gewenst kunnen deze 
wijzigingen opgevraagd worden.

Op de procedure is de Crisis- en herstelwet van toepassing. Dit betekent dat de Afdeling 
bestuursrecht van de Raad van State een beroepschrift versneld behandelt. Dit betekent ook dat u 
binnen de beroepstermijn alle beroepsgronden moet aangeven. Als u uw beroepsgronden later 
indient, dan zijn ze niet-ontvankelijk.

Beleidsregels Circulair Kwaliteitsplan en stikstof
De gemeenteraden van Bernheze en 's-Hertogenbosch hebben ook ingestemd met de bij het plan 
behorende beleidsregel Circulair Kwaliteitsplan Heesch West. Eerder stemden de colleges van B&W 
al in met de beleidsregel voor stikstof (‘Beleidsregel Stikstofgebruiksruimte Bedrijventerrein Heesch 
West’). Wij informeerden u met de brief van 7 december 2021 over onze beantwoording van uw 
inspraakreactle (indien van toepassing).
Ten opzichte van de beide concept beleidsregels waarover Inspraak gevraagd werd, is een aantal ' 
wijzigingen doorgevoerd in de definitieve beleidsregels. Dat benoemen we hieronder voor de 
volledigheid nog een keer.

periode dat het vastgestelde bestemmingsplan ter inzage ligt.
Stelt u beroep in of hebt u dit al gedaan? Dan kunt u de voorzieningenrechter van de Afdeling 
bestuursrechtspraak van de Raad van State verzoeken een voorlopige voorziening te treffen.

Met de brief van 7 december 2021 bent u eerder geïnformeerd over de beantwoording van uw 
zienswijze(n) op de bestemmingsplan(nen).

bestuursrechtspraak van de Raad van State, 512 e

BRON H K Z r;

0

Wilt u beroep instellen tegen het bestemmingsplan dat de raad heeft vastgesteld? Als u 
belanghebbende bent, kunt u altijd beroep aantekenen, ook ai hebt u geen zienswijzen op het 
ontwerpbestemmingsplan ingediend. Als u geen belanghebbende bent, kunt u alleen beroep 
aantekenen als u op het ontwerpbestemmingsplan een zienswijze hebt ingediend. Dit laatste geldt niet 
in twee gevallen:

• als u kunt aantonen dat u redelijkerwijs niet in staat bent geweest zich tijdig tot de raad te 
wenden; of

• als u beroep wilt instellen tegen wijzigingen die de raad pas bij de vaststelling van het 
bestemmingsplan in het ontwerp heeft aangebracht.

,600,
* 's-Hertogenbosch11122312 I

m 0
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Daarnaast zijn enkele aspecten duidelijker of anders omschreven (ambtshalve wijzigingen). De 
wijzigingen houden met name in dat het deel landschapsplan is verwerkt in een separaat 
Landschapsplan; en daarnaast zijn de voorwaarden voor het openbaar gebied en de parkzones 
verder ingevuld / uitgewerkt. Indien gewenst kunnen deze wijzigingen opgevraagd worden.

Wijziging provinciale verordening (Herbegrenzing)
De provincie Noord-Brabant heeft op 14 december 2021 ingestemd met het verzoek van de gemeente 
‘s-Hertogenbosch tot wijziging van het werkingsgebied 'Verstedelijking afweegbaar'. Indien uw 
zienswijze op het bestemmingsplan ook betrekking had op het voornemen tot het wijzigen van deze 
begrenzing, bent u hierover door de provincie eerder al met een persoonlijke brief geïnformeerd.

Daarnaast zullen de stukken vanaf 17 maart 2022 ook gedurende zes weken ter inzage liggen in het 
Stadskantoor van de gemeente ’s-Hertogenbosch. Op de gemeentesite zal een link worden 
opgenomen naar het besluit. Op dit besluit van de provincie is geen beroep mogelijk.

De beleidsregels worden gepubliceerd in het Gemeenteblad van 16 maart 2022 en ook op overheid.nl; 
en liggen vanaf 17 maart 2022 gedurende zes weken ter inzage in het Stadskantoor van de gemeente 
’s-Hertogenbosch en het Gemeentehuis van Bernheze.
Op de vaststelling van deze beleidsregels Is geen beroep mogelijk.

Indien u over de inhoud van deze brief nog vragen heeft, kunt u contact opnemen via het emailadres 
irifo@heeschwest.nl of telefonisch via: 0412 45 88 88 (team Ruimtelijke ordening Bernheze), 073 615 
51 55 (afdeling Ruimtelijke ordening en Stedenbouw ’s-Hertogenbosch) of via 140412 (afdeling 
Ruimtelijke ontwikkeling gemeente Oss).

Het hogere waarde besluit betreft een zelfstandige wettelijks procedure met haar eigen 
beroepsmogelijkheid. Indien u hierop een zienswijze had ingediend, berichten wij u daarover met een 
separate brief.

De stukken van het besluit zijn door de provincie reeds gepubliceerd. De stukken zijn digitaal in te zien 
via: https://noord-brabant.tercera-
ro.nl/MapViev^er/Default.aspx?id=NLIMRO9930IOVHB0796HeeschWst-vaOi.

Hogere waarde besluiten geluid
Tot slot, zijn ook de hogere waarde besluiten voor geluid voor Heesch West door de gemeenten ’s- 
Hertogenbosch en Bernheze vastgesteld. Indien u hierop een zienswijze had ingediend, bent u per 
brief van 7 december 2021 geïnformeerd over deze besluiten en de reactie op uw zienswijze.
Deze besluiten worden gelijktijdig met de bestemmingsplannen ter inzage gelegd.

Vragen?
Op de website VAVW.heeschwest.nl vindt u veel informatie; hier kunt u actualiteiten, actuele 
plandocumentatie en antwoorden op veelgestelde vragen vinden. Op deze website kunt u zich ook 
abonneren op de nieuwsbrief over Heesch West.

AE2mnnumd
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Afdelingshoofd Leefomgeving, Wonen en Economie gemeente Oss
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Raadsvoorstel

Raadsuoorstel hestemmingsplan Heesch West met bijbehorend

Heesch West

Woongeseld besst

icjdrrs Postbus 12345Come

KwK nr 17278704

Eris vee behoor cam de omnetekkeling veu het nietMue regionaie bedirijvemterreün Heesch
West wam Egefuseerd) omandmaul 8D heOore netto intge^bcor. Met dt vocrstel matro we de

^200 GZ 'v ’ «

117/85487
Ifebruar2022
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omdergrond, zoals de is vastgelegd ün het bestand o_NLIIR0.0796.0002439-140Ldgn;
3

—itatepian vast te stelen (aks bedoeld in artikel 6.12 lid 2 wan de Wet ruimteiqke4. geem

5

wwww.s-heragenbnschni
Correspondende adres Postbus 12345
520062 ‘s-Herdogenbosch
KwK nr 17278704

erdening)-
se beeregel "Circuilair Ijei iBn.it iyiljn Heesch West vast te stelen (en de Welstal indsnota voer 
pilamgebüed Heesch West te wuijzigem).

de zemsnaem van reclarmamten deeks deels ongegund te verklaren, zcaks beschreen in de "Nota
ziensawizen bestemmmmümespam Heesch West en bestemmëngsplan Facetplan geludeznne gezomeerd 
ümdustrieterreim Heesdh West*;
geutgzgd vast te stellen het bestermüngsplan "Heesch Wies net IMRO-code
NLIMR0J0796.000243-1401 met inachtneming van de wjrigingen conform de *Ljst van

Heesch West* met INMGRO-code NLMR0.07960002440-1401 met ünachtneming van de wzigingen 
conform de lijst van wgzigüimgen Facetplan geluidszone sezoneerd industrieterrein Heesch West*. 
Buj dB: besterrimssplam is gebrumk gemaakt van de ondergrond, zoals die is vastgel legd in het 
bestand o NLLIRRO10796 0002440-1401;

http://www.s-herapgecnbaschuni
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Erisünde rego een grote hehoefte aan het müeuwe regionale bedrsfventerrein Heesch West van maxmaal 80 
hertare Da terrem kam ruirmte bëeden aan zonel regionale verpkaatsers, ak Ilogistiek er. innovatieve

Or de ontwsrskkeling mmogelejk te maten, ioet een nieuw bestemmingsplan worden vastgesteld. Hierb wordt 
ock eer bjbehorend besterrmngspkan dat specifiek op industriegelid ziet, vastgesteld: het Facetplan geluid. 
Heesci West omtwrkckelem we tot een regiomaal bedrsventerrein dat rurnte biedt aan in totaal maximaal 80 ha. 
metto citgeefbar kavvekse 50 ha. metto unitgeefbare kaveks inde fase en 30 ha. nette uitgeefbare kavels inde 
as door wregerictt te onturhsschen. Een bshengr eocert met hertg Of» bet senbieden van gootschelige 
kevea. Mes kveigroptkas vamf 5.000 m2 en een afanwinesiader wongumtRte de repionala impart 
«waar weege, were comnereet gefocust op hokgls en redonale hedrëven Door de whaarste in het raponale 
koeadlesanbod en de rete, öm belamgrehs rmalbe dhiredls regdomsabe wea wen ondernemen', heef de ontwmhdceline 
vem itteeneh West, meer mog dm woorheen ree urperpie.

De epdeekmg ven het miwpe reehemee besryersgavem 5 12e
De entswslkdkkne het nieiMRe bedrtgwamerrein Heesch West zal in belangnke mate büdragen aan de 
ecomormische emtsmikdkeltimg wam de regio. Het wooriet in een steeds urgenter wrordende vraag aan (zeer) 
goctschallge keaveks Dearbi is rutmmbe gesragd «oer groctschalee logösteke bedritven, regjonale bedrijven in 
de bour & irtsa, ago & fuod, llogistiek est ndustrie, maar ooit voor innovatieve touw, wetenschap, economie - 
em emengbeccmcegtem Eem bellamgrpk utitgangspumt ks verder een zo duurzaam mogelik bedrijventerrein te 
omtwmkkelen én daartij eem lameschapspark van drca 65 hectar te realseren. Mede hierdoor wordt het 
herdrfventerreim an> weramtwoord em goed mogeltjk ingepast ün de omgevng.
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1 november 2019, va het Raadsinfobulletin (inzale advies
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Raadkssrfoinmattielhrüef voorontitwerpbestertummünespban Fleesch West en voorontwerpbestemmingsplan 
Facetplbm galusüidiszone gezoneerd ündustrëeterrein Heesch Wefi, 3 juni 2019, regnr. 8949649.
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Comrnssie cm.e-r-], regnr. 01112019.
Raadksümormmaitiehrief imstemmen met het verzoek van de Gereenschappelijke Regeling Heesch West 
omm af Se ziem vam wrüncfturbümes op het regionaal bedrvenberrein Heesch West, 25 augustus 2020, 

10233772-

Duer de radhem vam de betrekcem gemeentem zjm medio 2021 moties aangenomen, waarin wordt opgeroepen 
meer hë de gromduntgsfte priorteit en rurmte aam lokale bedr^en op Heesch West te bieden, zodat grotere 
bedirtven zich kumnem dooromtwilckelem en doorstroomrumte antstazt op bestaande bedrvenlocaties. Bq 
regipmale verpiaatsers is er een zorgvudige werdowjze waarbi afsbemmng paatsvindt met de gemeente van 
merkomst waaremder eem affwegimg of doorantwvükkeling bünnen de bestaande locatie eventueel mogelijk ts. In 
het ustgöftebeleid vam de Gereenschappeljl Regeling voor Heesch West krügt de focus op lokale en regionale 
vestigers vertere adtwvericimg-

Racsinéormmatiehriefontawserpbestemminesplan Heesd •• esten n ■ _ pb stemamingsplan 
Facetpkan geaaidsimne gezoneerd industrieterrein Heesch West. 2 juni 2021, regnr. 10950969.

ondentie adres 5.1.2. e

5.1.2.e



I
fc toet plaum wurditwoorzien in aampassimg aam de bestaande Bosschebaan en Rekken ündlusief de kruispunten en 
aamsiuitimgen op het wegenmet en tevens optimale aamslulitingen naar de A59. u het verkeersonderzoek blijkt

pasthi 
Geme

1,2 em 3 Het bestememmesplm widoet aan de esen wm een goede ruümtelijk ardenüng
Het bestemnimespilam volkdoet aan de gpede eisen van een goede ruimtelijke ordenüng. Het pilan draagt bj aan 
de regumale behoefte aan bedirgfsberreimen en getuigt van een goede landschappelüke inpazant, (zie 1.3) en

Het pilaum voor Heesch West s het resultaat van een jarenlamee plarorming. vele onderaneken en een intensieve 
cmgevümgsdalkeg- Het plam betreft de reallisatie van een nieuw regionaal bedrventerrein van 80 hectare (in 1 fasen), 
slkegem aam de A5e tem moordoesten van VinkeV/ ten westen van Heesch.

Het püam wairziet n de steeds umgemter wordeinde behoefte aan een nieuw regiomaal bedrgverderrein; waarbij ruimte 
is vour graatschhalige kanek, die erootschalige logistiek facüiteren, maar aak zeker de komst van regionale verplaatsers 
ümdebaus, agr&food, logistiek em ündustreem inmovatiev concepten Heesch West H dus geen algemeen gemengd 
becrüpvemtemreim maar kam, op basis van unieke eigenschappen, voorzien ün een behoefte die op andere terreinen niet 
cf maumuellijks mmeer beschikbaar is. Een deel van het besterrmüngsplan valt onder het Randgebied van de gemeente 
Bermiheme. Het bestemmmimesplam is ëntegraal voorbereid en Uigt in de gemeenten Berniheze en ‘s-Hertogenbosch ter 
veststellimg voor. Het Facetplam gellud valt daarnaast ook over bet grondgehöed van de gemeenten Bernheze en Os.

waws-hersgenbaschuni
Coresponderee-edres Fcsdus 12345
52006 ‘s-Hertogenbasch
KuK nr '7778704

n germeemtellgk en pracimciaal beleid. Het geeft uivoering aan de doelstelingen van de
——uIaIs •M—-aü==PP-ftN IeEetmE Üüecc MesC-
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Vezl camroscmemdem hebbem znrgem aner de tamst wan het bedrvemterrein. Deze zorgen zien met name op de 
imogelke mislieuthüinder, z0aks eellurirksovertkast, vermnderde kuchtkwaliteit, geurhinder, vertceershinder, 
aamtasting gezumdfheid, antastimg wam het kamdschap en woon -en leefidirtaat Deze zorgen werden ook

dat deze aangaat ilesSt tot eer verkeershoemarme die aanvaardbaar is. In het plan wordt ruimte geboden aan 
verschdlende thedirifEstypem, mmet tourewhoogtem uteenlopend van 20 tot 25 meter, en hoogteaccenten van 30 
imeter. Orm het pkam gped ün te gassem wordt een groot landschapspark gerealseerd. Daarnaast zal het terrein 
zeer dhuuurzzaarmm worden ombwiekekdl fffierMj worden vee! eisen gesteld aan de bedrpven, onder meer op het 
gebied vam dururzaarmmheid rnaarcak mnillieu, en daarnaast omvat het plan cok een zonnepark

MMet ihjtpelrmcrend facetibestemmrmümgspkam voor het aspect gehuid, wordt een gezoneerd industrieterrein met 
gellustkszpmme tmagelik geraakt (zie bisage 3 en 4) Buiten deze zone mag de gehidsbelasting van alle bedreven 
op het ümdustrieterresm tezamen itüet hoger ziijn dan 50 (dB)- Voor 19 woningen is een hogere grenswaarde 
vamewege het üimchurstriekamga modfig op ciilüiggende woningen. Met een hogere grenswaarde kan tot de

Uit de usitgewwcerde omdherzpeikeem biüijkt dat het plam voldoet aan de geldende wet -en regekgevng- Hoewel er, 
comdamks de dkouingewoerde aampassingem, in soomrmpige gevallen hinder aanwezig bigft, is in het 
bbesthermimmngsgaikem germctinveerd dat er geem spiralke is van onevenredige hinder, dat er sprake blijft van een 
aoeptatell wwoom-em leeilklirmasat en dat wordt voldaan aan een goede ruömtellgl ordening (zie bülage 1 en 2).

wwoorchem wastgesteld op een woning. Hieregm Iigsen 2 woningen op grondgeböed van ‘s-Hlertogenbosch, 10 
wemimgem op gromdgebied wen Oss em 7 womüngen op grondgebied van Bernheze. Daarnaast is voor 7 woningen 
een thnagere gremswsearde varrwveg verkeersiaramga modfg op omliggende woningen, uitsluitend op grondgebied 
Bermmhese (wamweg de arapssimgem aan de Bosscheban)- Voor ai deze woningen wordt nog een nader 
mmderzmekk aditgevcerd maar de Doqgle van de binmenwaarde in de wonngen. Zo nodig worden voor rekening 
vam de grcmdhenqpalotaftie Heesch West nadere tunaatregelen getroffen om een aanvaardbaar woon en 
tasdüldïihiHiat te verzekererc.

www.s-hertogenbeschn
Correspondente-adres Posebus 12345 
5200 GZ ‘s-Hertogenbesch
KvK m7278704

http://www.s-hertogenbeschn
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megeisz Mspurelkemdgehamdhhaafdin het wast te stellen bestemnmüngsplan Zo zjn bedreven in

aamüeidimg gegevem mt namsE aampassingen op dit vak in het vast te stelen bestemnrmingspban.

vmigjhü ibities. Het plam wordit ümgepast mmet een «wra lardschepspark van 65 ha. Mede naar aanledfang wan de

4 Erisgersm
Actihel 612 Ws senpilecat de germeerterad een expikoitatieplam vast te stelen voor gronden waaropeen b algememe

Omdat het miet mmnogellijk is ons een zelffstamdiig bounwgilam te reafserem op tee gronden, is een expbotatiepkam niet

aamgewerdi in de rspraakfase Op basis daarvan warem ün het ontwerpbestemnningsglan al diverse 
ampessüngem doorgescerd om de mmbeweffectem van de ontwrikckcelng te beperken (zoak gm windturbines en 
verkileimmgvam mmegelijk vak voor rtiieucategorie 51-bedrven); en ook ziün toen extra regeks en waarborgen 
opgenommen in de pilamregeiks om de mmieuhinder van bedreven verder te kunnen beheersen en reguleren. Deze

1,2,3 em 5 Het beshrgwemberreüm wwureit duunzaam omtuvdkeld en Lamdschappelgk üngepast
In het plam is veel ■wwWe en aandacht voor duurzaarnhesd, groen en bëodiverstet. Het Croular Kwabtetsplam 
omschmfittiheme”s emerge, kfirmaat, bandsschap en biodfiversteit, bonrm- en proces en mobitek met per thema met

Erzgn ook veel zenswajzen ümgedüend op de landsthappelqk inpassing. Aam dete zenss#zen wordt in het 
bestermmümgspikam im belamgrke mate tegenmoetgekomen (zie 13emze verder topje Participatie).

Zr in w^irn op de lamdschappehyge ümpassinE, zfn aampassingem en ogtimmeallsaties doorgevoerd in het kanckschapsplan. 
Belamgriüükstee aampessimgem zign het verbreden van de robumste groemstructurem aan de zuid -en oostzijde en eert meer 
moardeiljke Tgsüing vam de mmieurn vertinding tussem Kuhsteeeg en weertoheut (verderaf ven de Ru@trsdar)- Er is 
daarmee voor een graat deel gehoor gegeven aan de zensuvzen op dit punt (ze verder kopje Participatie)-

vewves-hertngenbesch.m
Coirespondende-adkres Pcsthuus 12345
52006 ‘s-Herogenbcsch
KwK re 17278704
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zommegark Achterste Groes en het m het Lamdkschapspark gelegen zonnepark

De onderbpurueing woor de fimamcieel priMomnsdae czitvoertaarteid van het plan is vastgeegd in de grondexaploitate

imafrastmanctumur én de bindkschappelke imsichting in de vroege uitvoeringsfase gemeel woeden seresafiseerd. De ovenge 30

5200G2 ‘s-Hertogenbasch 
KX*K nr 17278704

weresst. On de reden wore de raad gevragd om geen exploitatieplan vast te stelen
inden geen münmekng orereensbemmmming wordt bereikt, zal zo nodig een onteigenmgsprocedure worden gestart
De onderbouwing veer de fimancüeel ecomoxmische aitwoerbaarhed van het plan is westgelegd in de grondexpkoktate 
De Gemeenschappelüce Regeamg maakt mmamems de gemeente de gronden bauverp En de kavels worden 
matiktnoinformm ustgegevem aan geinteresseerde bedrijven. Kostenverhaal is daarmnee anderszins verzekerd.

De gemeenten "s-*Bertogemcsch, Oss em Bermieze hebben gezarenlisk de Gemmeenschappelifke Regeling Heesch West 
GR) opeericht, waarin 2 tespectievelik een bellang hebben van 58%, 30% en 12% Dit is de verhouding waarin 
umhteindek een woordesg of madelg salkdo ten gunste of ten laste van de deeinememde gemeente wordt gebracht De 
E draagt zorg voor de ustwoering vam het besterrmingsplan Lc het in exqpiotatie brenger, van het bedrsventerrein
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£ Duuzaammed

Het is oma amibitie or wam Ileesch West een w thunarzaam mmogelgk bedriventerrein te maken, en het meest duurzame
te wordem Dez doelstelfimg is vertaald voor de vf hoofdprindipes energie, kfimnaat.

Zo sppecg mmogelgk madeat tet bestemmüngspam is vasteestelkd, zalen de gronden die nu nog bg de gemeente "s- 
Festngembesch en Benheze zijm üimgebractut wordfem overgedregen aan de GR Heesch West Datzelfde geldt voor de 
hëstorische knstem (pikmikostem, rente- en beheerknstem) em de verliesvoorziening van de drie deelnemende gemeenten.

Degmudespim@tatie situst metsen exploitatietekprtwam €4,7 mlfoem op eindhwsaarde (het nadeel voor de gemeente "s- 
Ferdngembosch toKï ifeartag utt op een madeel wam € 25,3 tmfjoen)- Hiervoor is al een verliesvoorzienng getroffen ten 
kass vam dhe algemmeme reserve wam fmet grondbedrjf. Htieraer hebben we uw raad jaarkis genformeerd in cc paragraaf 
grondbeteid b de jaarrekemimg en de begrotmg- As de 2e fase van 30 hertere ook kan wrorden ontwildkeld zal de

tervenveam 5.1.2.e

wwrwe.s-hertgerbcschnl Correspondemde-dres 5.1.2.S 5200 GZ ‘s-Hergenbesch
KKnr 17278704

kndscmapem tüociversitet, circandair bouwen en emtwtkiselem en mobiiteit met de daarbij horende randvoorwaarden. 
De doekstelimgem ïjs nader satgenverkt in het dircualaür kealiteitsplan en passen in het provincaal, regionaal en 
semeentpiikbeed.
Op Heesc West wordt emergje kekaal en duuirzaarm apgewekt, onder andere door zonne-enengie Heesch West wordt 
Aasde azrdgaswoorziestng aamgelegd Bedrfvem zullen bi hum energevoarziening hier op m moeten spelen.
Durxzsarheid is eem bekamgryk elememt op gebiedksmirveau (o.a va het rieurwe landschapspark en opwek van zonne- 
erergel mmaar ok op pereeksniveaul in de gromdhtgüfte wormt te een bekangrk toetsiingsaspect Da is daarom ook 
jurieiszh gehongd ün de gilamregeks. Hierin ës verplicfnt geste dat de omgevingsvergunnirg afeen kan worden verleend

Op basis van te vast te stelten besteramimespbem wordt de grondexplotatie begin 2022 opnieuw dogrgerekend en ter 
wassling voongekegd aan te Algermeen Bestunar vam de GR Heesch West
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ündiiem de imrichting m volldoende mate bdraagt aam duurzaamiheid. Bq het beoordelen daarvan nemen w, hoofdstuk 5 
vam tet cürcuilaür kmalitetspllm üm acht Daammaest zm, los van deze toets, ook verplüchtingen opeenamem, zoats voor een 
dunnrzazmm dakgehruk, het reallserem ven groemgFwsater op het bedrmperceel en een aardgasvrge ünrüchting. Ook zn 
tbedimpem, die evidemt in grote mmate gehreikk naken van fossiele brandstoffen, doorgestreept in de Staat van 
Bedirtijfsactiwfiteiten. Op het bedirüenterrein wordt een dhurzaam bramdkstnffenpunt gerealiseerd en mede met goede en 

fietsroutes word ümgezet ap een beperkümg ven autoerkeer.
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Het oemtowcenpibesthermmmümgsplam «t vammaf 10 2021 geduremde zes weken ter inzage gelegem. waart 
iedereem de imageligehed fheeft geihed een zienswsre in te dienem Voorafgaand hieraan zün een aartal (online) 
byeembaomstes geweest orm de ormgeving 20 gped mmogelk hüerover te informeren, waart»; cok weel ruümte wes

L

weirw.s-hertogembeschun
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of bsvoorheek het bellamg «El mattunuir. Voor een voledig overzicht 
verewtjzem we maar de Nota ziiemsettjgem (bflage 5 big s£t voorstel)-

vrwws-hensogenbeschn
Correspondense-edres Posthus 12345 
5200 GZ ‘s-Herwgenbosch

voor het sehen vam vragem im tutaal zjp 229 zemswgzen ingediend op het ontwerpbestemmingsplan Heesch 
West en 205 zierseszem ümgediemd ap hei omtwerpbestermmingspkan Facetplan geluidszone gezoneerd 
ündusbrietemresm Heesch West. We mmerkem Hans" op dat bjma al de zenswzen op hei bestemmingsplan van het 
Facetplan gesquüdend warem aam de ziemswvgzen op het bestermrmingspan Heesch West De zienswzen zjn 
opeenasaen in de Nata vam zensustzem ([bitjlage 5 bi dit voorstel)-

Haafdligünemziemsgutem
Erzgntwee "standaar" ziemsesjzem sfe veehruldig en geltjidhuridend zijn ingediend. De eerste standaard 
zenser is nm 100 keer ingedfiemd. Hierin worden zorgen geuit over, gezondheidsschade door gelud, geur en 
geariee stuffen em ockk aamtastimg woongenot, omaamwaardbar verkeerstoename door het plan, bedreiging 
«oor matuurgebiedem, orvolcoemde lbandschappeligke inpassinE. (sebrek aan) noodzaak, een falend 
participetieprocesemgewelvam mmacfntelkosheid.
fa de tweede standsard züersevjze, de tiertalem keren is üngedend, worden met name zorgen geuit oven 
gehusntshinder en otroikdoemde wmearbargem woor bescherming daartegen, verslechtering luchtkwaliteit, te smalle 
en omeotivende landeschappellike ümpassimg, vrees voor hMer door het landschapspark (horecavoorzening, 
recrestie, figassüng mienre weg, tbedirjfsibestemmrmingen), vrees voor aamtasting landschap (verdozing) en uitzicht, 
wees von verkeershisnder, ezwsarem op geur, te hoge rtfieucategoriem, geen zonnepark op land, te hoge 
foursudhoogteem, Hichthüinder, PFAS, cnwalledvende axderbourwüng stirstof, en aantasting woon -en leefkEmaat / 
gezncheid.
Daarnaast üncfiwüdtueel ziemsusjzem ümgedfiend, dlie veela soortgelkc bezevaren uiten. Ook is er een aantal 
ziemserjem ingediend die specifiek ziem op éém belang, bëjvoorbeeld het beang van het bedrf van de indiener

| de zienswen en de reactie daarop

Eem befangsjk deel van de ziemsmtzem gimgem cver de landsschapspelijk inpassing en het landschapspark. Deze 
opmeersjmgem hhedder mm ühücüüzemk DEttreikkimg oc
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tvefueersng daarvam Verdler wartit cok wor de mmadere uitwerking van onderdelen vam het landischapsplam en -

www.s-hertngeribeschn
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rrecreatiemageligkimeriem, fteitjurdfsch bosgem vam de afsiuting wan de Koksteeg, suggesties voor de lügging 
wam de meurwve weg em thett afwel niet reaBseren vamm het zonwepark of rznümzsaal goed impassem
Zurg woor ap de bestaande [bedhrgés)ppercellen aam de Zoggeksestraat
Circulair keallitetsplkam is müet üm overeemstermeimg ragt verbeeldng en regels van het bestermringsplan.

4 • •

,44,’

cmpEemarmem, zoals fmüertursem gemdermd, züm ook ün dit prticipatieproces duideljk door ommwonenden en andere 
tbekamghebbemdem maar «twen gebracht Dt partüicipetieproces heeft tot een nader utgewerkt 
Ckmdhchagaspllam, wrat ap 6 alkitber 7071 aam dhe ammgevng is gepreserterd. Dit werd cverwregend positief 
omüweamgemm.

Paarticpatietnajec met cmgevümg
Wermafjunmü 2021 S door die Genmeensciagpellijke Rgeing, en onder aansturing van een
lamdiscimapsarcimitectembuumren, een cmgewëngsiefcog esrt om het anndschapsplan Schaften met de omgeving

Omwoldnemdle grceme buufifer zuudzigde en oostzydeg terargl erjusst wel een onnodige kufflfer ün het madzien 
vam thet terrein is opgemammerm
Lsmdsihappeiyk ümpesssing 'e og omcödcermde utgewerrk
Zome mmet het park woor affsdmermüng en keg het sneler aan dan utertigk binnen 3 jaar
Beperk het aamtall parkeenpilaatsem in het park en beperk de mogelikheden voor bebcumng

http://www.s-hertngeribeschn
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aenceem ng
ta dhet stedbemitmurewtkaummdg mlam dhat bië lmet amtwverpbestemmmingspiam zat, maren de ideeën voor het 
Ilamefkchapspark de op dat mmammemt, dus waragaand aan de omrngeringsdfeakoog beslui iden, opgenorer Juist 
om de onmgevng inspraak te gevem, wes het landschapspkan in het ontwverpbestemmnngsplan op hoofdsnen 
austgewverkt. Zowei de geverde ommgewüngsdalccg met de omgeving, ais de zienswijzen op het landschapspkan, 
hhebbem aanleiding ggerem voor het coorvoeren van een aantal duidelgk aanpassingen in het 
bestesirtngsplan, lamdkszhhapsiiam en het circulaër kweteaspban Heree ss tegeroetgekomen aan een groot 
deell vam de apprwerkimgen en hezwearem op het landschapspark zoals hterboven genoemd- Bsj voorsiggend vast te 
stelem bestemmmmingsplam ss het verder usiteewwerkte landschapspkan apgenomen (ak blage bq de regeks).

KKne 15,1,1.0

Comespondemde-adres Postbus 12345 
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We moemem thüeronder de telamgrgkste ustwerkingem in het pan, de mmede zin doorgevoerd vanwege de 
zemsnsjzen op de landschappelliple smpessing en het landschapsplan De aanpassingen zjn ook verbeeld in 
aondierstaand figuur 2.

• Een fbredere grceme burffer aam de zuidzde (kant Zoggeksestraat), een wat srnallere centrale groene 
zmme door het fndtienkem wem fase 2

• Een bredere groeme bumfer aan de oostzijde, tussen het bedrpventerrein en het al vergunde zonnepark
• Een exrtra fhoutwsall efirec gremzend aan de Ruibersdar (moordzde)
* De meune wegverbëmding tussesn Weerscheut en Koksteeg komt verder van de Ruitersdar te liggen
• Het wijzigen van thet zommepark op watten naar zonnepark op tand
• Het opnemen van woremaardeligke verpüchtingen voer het zonnepark, wat betreft landschappelijk 

inpassing en een refiectieomderzoek
• Het in de plamregeks borgem van de Ideinschsakge horecavoorzienëng aan de Koksteeg, voor 

autoverkeer alleen te cmtsikhem via het bedrpventerrein
• Het beperkem van tet aamtall te heromtwükdkelen bedksgssperelen aan Koksteg/Zoggelsestraat en een 

utgewerkte heelekemalliteit die een passende ënpasng borgt
• Het reakserem van een matuunpoel in plaats van een
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De lamaamymassimgem fim hhet landsctapspikam etekemem cok Sbj het geznmeerde imdustrieterrein em de Kaart
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dam ommet mame dte ümupact ervn op de osrmgevümg Veel omrewonenden hebten zorgen over de kortast van het 
bbedkjpvemderretim Zie dle gemoemde tezwsaren thüerbovem onder het kopje Hoofdlümen zensuem’. Deze 
bezmarem zm müet müeurw em werdem cok aamgewcerd üm de Op basss daarvan waren im het

smebusürüeifiermeim Htileesch West Eicimt zom gesogzgst, «matst fase 2 iets naar het moordem is opeeschewen. Dit s 
eeergegevem iin de (bijgevoegd Lst vam wertgzigimgem (bijlage 7)-

Pumbem waaarup de züemsewzem mmiet wailerig zjn gevolgd: de termja van Tg'saté Hra» uterk 3 jaar is 
omgesstgrigd aamgetien een meer voortvarende tetimmüjm pralktisch met kan wordem tegezegd Daaraast is cok 
her znnmepark aks siamomderdeel gelhamdfhaaasfc; wel Ë dez geurpzgd van eer zoramepark op wsater maar 
zummmark •p lkermd.

Da fheefft tamt eem aamtal svzigsingem üm de piamregelks en. vertbeelding geleid Voor eer woedig owerzcht verwüzen 
we raar de hi ifeewcegle l#st vam wrzigüngem (hitjhge 6)
Dsarmeassturdiredit, fbankerend, eem verersiusmdig aampessingvoorgesteid mabb de rotondie ten moordien vam de 
A5e, fin de hiusurt sar Teudamd, orm daar de verieersvelkigheid te verbeteren Dt veh buben tmet pilangebbed en 
rehksegdbee werm dit Ibesteestrrimgsplam, em kpmunittegemmoet aam overleg met Leefbaar Nukand Hierop zjn ook 
zemsmstfpzem irmgediemd, de de behoefte aam afez mmaatregel bevestigem
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war ai besaamd sluüipwerkeer.

sserkkgelkegeminebid lhevoirdderd em ecomomie sestirmudeerd Met de venkmersrmaatregebem die üm het kader van 
Heesdh West womirdkem emammem wordit met alleem gezorgd toot een goede en veilige warkeerafwsdcelingvam het

244/ ‘s-Hertogenbosch
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beperkem taais gem wwmdturbünes en verideinKE van mmogeligk vak voor müfüeucategprie 5.1-bedrfven); en ook 
zün toen exra tegels en waarborgen opgenammem im de planregek om de mifeuhinder van bedrijven verder te 
kumnem beheersem en reguderem. Dez regeks 290 vanefsprekend gehamdhaafd in het vast te stellen 
bbeshermmnggakam De ziemsaugzem met zorg voor hinder op de dherse aspecten, hebbeen echter geen aanleiding 
gegesentntnüeumeaampessingenopditvaküm het vest te stelen bestemmünesplam.
IMtde u@tgeverde omderzvekem büjkt marelijk dat het plan voidoetaan de geldende wet-en regeigeving- 
Hoewel er, omeamksdedioorgevoerdeaampassimgem, in sommige gevellen hinder aan de orde kan zjn, is in het 
hestencammengspibam gematitveerd dat er geen sprale is van omevenredige hinder, dat er sprahe bljft vam een 
acvepsakel wuocmm- em lleefkfimaat en dat wordt voldaam aan een goede ruümtelikke ordening.
Hierbs passen wwe rook een zorgvulefige belangenawegëng toe Het voorzien in bedrfsperelen voor 
ruürmteesxragemdee fheedirpwem en creëren van nu^Jt^Btesd z^n de prümnair doelstelingen voor de omtwsükdkeling. 
Hüerbig hetrelkkem we bet belamg van behoud en waar mogek -ersterng van het woon- en Jeefklimaat van 
omwsomemdem. Zidlat coik üsijuwu jenden zo tmin mogeltik cvertast ondervinden van de ootwikdeling, en 
tegellgkertd aak piraoffijt Haten van het plan. Behoud en waar mogellik versterken vam het woon -en leefkfrmaat 
doen we door het zo gped mmogeligk ümgassen van het bedrt-emerrein met zo mmün mogellijk hinder nasar de 
ommgevümg- Er zijn veel pilamjuricfische inaalü egden opgenomem en er wordt veel geüressteerd in 
ustwoerümgs-mmzatrregelem am effectem op de omgeuimg te beheersen.
Vesstesloiig vem theet woon -en beefklimaat willem we resliserem door de aanleg van een groot landschapspark
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Belketidksregeiss Circudair Wwalitentspüam em stihste

stikestmfirurinmte Bedrigpemterreim Heesci Wes voorbereid. Met de beiicksregel Circudir Kwafiteitsplan wordem de
uittgamgspumtem en ambities op bet eebied vam emergje, kmaatadagatie, bandschap bochershtet, circular bouwen

De prpuüümcie diende een ziemsapze üm maar aamlleicing van loet mmtwverpibestermmmümgspiam. In de voorfegende 
ustwerkimg wordt op èén port, gemotiiveerd, geem ustwerking gegeven aan de zensa van de provincie. Dit 
veszt shellem bestemnmmümesplam üwedtt; omweramdend, geen mogelgkheid voor mmese-r=erbëng. De schtaarse 
muünmte ap bedirjwemterreimem leidt tot een prkortering van bedreven. Nüet voer niets s er voer Heesch West ook 
een mem regiamele focus bepaalid. ta deze priaritering wensen wf geem ruümte te bieden aan 
zmes=ereerseerütirgesbedrfvem. Een type bediriff dat bovendieen ook veel togen Sn omgeving oproept- Het is dus 
ock voor de ormgewimg belangrjk om dhuüidelijk te zjm over dlez iritshnting

8)- Hket geeft beeldhsacalliteitseisen wour het gebied Heesch Westre vnnwt rrTi w^dgjngvan de geldende Welstamdsmota 
voor diitgebüed (gvoomdslag artikel 12a Womingavet).
Met de beleiidksregel voor stamuf wordt gestreeld naar een everewüchtige tedesng van stkcstofruimnte op Heesch West 
(ze tiijbge % Deze stukkckem wordem aks belieinksregeks vastgesteld, zodat dez later eventueel ock nog herzien kumnen 
sssoirdem, ümdliem gewenst. Op deze lbekidsregeks is inspraak sevraagd
Met aseim standaard ünspraakresctiefziemssmgze is hier ruan ICO heer apsereegeerd, met ais bezwaar dat het CP niet im 
auereemstemmmümg is mö de pilamkaart em de daarb behorende voorschriften. Ook is gesteld dat in de beleidksregel voor 
stikshef «net de ibellamgen van aan- en ommwomemdem geen rekemüng is gehouden en 2Teen wordt gekekem maar de
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oikumdige
tact Hhnurfescimxgsigoiesi era een optimaal rulimtelyh ümrichting, zoais beperkte aampassngen in de 
bestemmmümgseremem van venteer, bedimipvemterrem en groen maar ock om büjwocubeeld stederho

Kaast de urszigingem in het bestemmimgsplam opgrond van de zensugn iseen aantal ambtshalve vtzigsingem 
duarfcewers üm het vest te stelen bestermmüngspln ten apzichte ven het ontwerp besteerurmünesplam Dit betreft 
net isame een aantal wulgzigüngem om een aantall zaten in de plamregeks en verbeelding aan te laten skaten op

een bümmeemppilamse affwwsgüking- Ook entete bourarregels umüfarmmer gemaakt en verduüdeliykt, waaromder regek 
de werwniizem naar het Cürczulaür Kwalliteitspkam, en xfn utek. voorweardeiyj werplichtingengeogtimalseerd 
Tot stat zign emkelle tedhmüsche wizigingem dioargevoerd in de plmregeks voor stflatot. De weüjzigümgen zm 
voiledfg ma te lezem in de bijeevdegde Lqst van wizigümgem (bülge 6)

BMheddemasraamileidimgvam de ümspiraelkreacties/ziemswszenop hetP(aststelliingdoaruwraad), ishetCXPaamgepst 
ea nader mittgewerkt en is bijbelharemd Eimdhwerslag ünspreak vestgesteld (ze bijage 8) in het <3P zm ock emkelle 
as^ara duiidiellijker of anders armschrevem (amibtshahe vvgzigëngem)- De wigzigümgem boudem met mame üm dat het deel

daarmaast zte de v----tt--. voor het openhaar gebied en de parkznmes verder humuM / uitgewerkt.
De imespraalkmrearties ap de belleidksregeks voor stilestof (bevoegdheid college) hebben geen aamieidingeegeem tot 
aampassing van de tbelendksregel (zie bijlage 9)- Wel hebben arttshah wetzigüingen aanöe==-g geg==m tot wuüzgüng van 
deze heleidhsrege voor stikstnf. Dat betreft een aantal technische wlügzigüingen cm aan te 
emdherbaurmsimg en comdherzdelken (Passende Beoordeling)-

Verweig
Nadat de besteemammngspianmen door unar raad zitm vestgesteid, worden de vestgestelde plannen eedurende zes
■eten ter ümzge ellegd Volgems de bepalingen van de Wet namtehte ordening kunnen belanghebbemdem
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cms 2 vam DPT IPaeg dHALNLniers

sj±egen
1_ Toelhchting en regelks tbestemmimngspllam HHeesdm West

imdusstrietemreün Heesch West

5.1.2.e

& Beibezzsegel Crcmlkaür Kmalitetspllam HHeesc West mumet Eindversbag imsparask
9 Beleizissregell Telermmimg stkestofrumte Bexhrtzwentertesin Heesch West met Eirethesslag insgrask

Beges ihet tbesilst vam de ermeenterad gedturemde buvengemermde terrmsgm schrfslijk berzep ünsteelkem bë de 
Adelimg bestuursrerthtsparaakwam de Raad van Statp.
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Besluit van de raad

Dederaer,
eerdindlustriefe m seechWestE

5.1.2.e

Kegssaratieemeramaer 11786-487
Raadsvergadering 15eruar2m22

Degenmeembenaadvem’s-Herdegemhracth,
cwrwegemde, dat mmet üngamg vem 10 jUTO 2021 het omtwerpbestermnmimgsplan "Heesch Wes g-rtirenrip zes wreken ter 
ünzage heeft elegem, vam wel ter tervisseegeing vooraf de wetteljk voorgeschreven bekendmakneen zn gedaan;

ewethzeikwoorgeschrewem tafesJÉ». zjm gedaam; im aamrmeriküimg mermemde dat binnen deze tentet 206 zienswgzem

gerten net wacestef vanceillegeuemcecenber 2021, regrr. 11786487; amet hjbehorende “Nota zensates besla nnang^piar
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besilm

2. geulgzied vest te stelen het bestermmmimesplm "Heesch Wes’ met UMRO-cnde NLIMRO. 107960002439-

3

"-5

Althusbesiatenümdecpemibarevergederimgvendegreenteradvan‘sFergembsvmdatumIfebrr222

DeGriTfer, Devoorztter,

dirs.WG.Aomesz dIMLN Nükders

4
5. de helledsregel "Cürculaür * 

IHeescm WW te wfgzigen)

lhpessitermdi ,
gemgzigd vestte stelen het hestemmimesplam Facetpbm geluödszone gezomeerd industrieterrein Heesch
Wes met IDMRO-cade NLR0 0796 002440-1401 met ünachtmeming vam de wzigingen comform de

o_pLLmaR0.0396.0002440-1401dgm;
geen expilitatieplem vest te stelen (aks bedoeld in artikel 6.12 lid 2 vam de Wet ruimteljke ordenürg):


